_______________ g mm
_;i:_:: t]‘%ﬂiﬁﬁiﬂuﬁil ]L..ml

Illl LLitLE] FI«H e !H!l!m ! Tndagang r

:.—.:m:n-

Il]




Bokslutskommuniké Q4

Januari - december 2020

A Hyresintdkterna dkade till 11 958 Tkr (563) och
driftoverskottet okade till 9 461 Tkr (457)

Al Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgick till
61 163 Tkr (221 518)

A Resultat fran intressebolag uppgick till 175 489 Tkr (1 924)
3 Arets rorelseresultat uppgick till 203 868 Tkr (197 174)

Oktober - december 2020

A Kvartalets hyresintékter dkade till 4 525 Tkr (563)
och driftéverskottet 6kade till 3 543 Tkr (457)

Al Vérdeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgick till
37 095 Tkr (44 118)

A Resultat fran intressebolag uppgick till 18 990 Tkr (1 924)
Al Kvartalets rorelseresultat uppgick till 50 508 Tkr (38 944)

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

A SIBS dotterbolag Sveaviken Bostad har avtalat om att for-
varva en fastighet i centrala Malmé. Planarbete pagar for
cirka 400 lagenheter. Overenskommet fastighetsvarde be-
réknas utifran 4 500 kr/kvm ljus BTA. Férvantad byggstart
under forsta halvaret 2022.

A SIBS dotterbolag Sveaviken Bostad har tilldelats en mark-
anvisning i Hasselby och planerar for cirka 100 lagenheter.
Fastigheten ligger utmed Maltesholmsvagen. Priset for
marken &r satt till 7 200 kr/kvm ljus BTA och ténkt exploa-
tering ar 6 000 BTA. Byggstart planeras till 2022.

3 SIBS dotterbolag Sveaviken Bostad har avtalat om att
forvarva en fastighet i centrala Brunnshdg, Lund. Overens-
kommet fastighetsvarde beraknas uppga till ca 180 Mkr.
Tilltrade sker vid projektets fardigstéllande vilket &r berak-
nat till andra kvartalet 2021. Projektet bedrivs idag som
joint venture och innefattar 75 ldgenheter.

3 SIBS dotterbolag Sveaviken Bostad har tecknat avtal om
forvarv av tre fastigheter i centrala Enk&ping. Overenskom-
met fastighetsvarde berdknas uppga till 95 Mkr. Planarbete
pagar for utveckling av cirka 300 bostader samt férskola.
Byggstart forvantas ske under andra halvaret 2021.

3 SIBS dotterbolag Sveaviken Bostad har tillsammans med
Nordsten Fastigheter via gemensamégt bolag avtalat om
att forvarva tva fastigheter i Enkoping beldgna precis invid
Enképing Station. Overenskommet fastighetsvirde uppgdr
till 42,5 Mkr. Tilltréde planeras ske under forsta kvartalet
2021. Detaljplan som medger drygt 20 000 kvm bostéder
véntas ga ut pa samrad under mitten av 2021.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens
utgang

A Tilltrade av de tva fastigheterna i Enkdping beldgna precis
invid Enképing Station. Dessa fastigheter forvéarvade SIBS
dotterbolag Sveaviken Bostad under fjarde kvartalet.

NYCKELTAL 2020 jan-dec 2019 jan-dec 2020 okt-dec = 2019 okt-dec
Hyresintakter 11 958 563 4 525 563
Fastighetskostnader -2 497 -106 -982 -106
Driftéverskott 9 461 457 3543 457
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 61163 221518 37 095 44118
Resulat fran intressebolag 175 489 1924 18 990 1924
Rorelseresultat 203 868 197 174 50 508 38 944
Resultat efter skatt 162 558 150 923 28 241 28 591
Lagenheter i férvaltning 562 117 562 117
Produktionsstartade lagenheter 543 604 - 159
Légenheter under uppférande 702 604 702 604
Réantetackningsgrad neg neg neg neg
Soliditet 33,8% 23,6% 33,8% 23,6%
Justerad soliditet (justerad for likvida medel) 39,6% 24,2% 39,6% 24,2%
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VD har ordet

Vi summerar ett framgangsrikt 2020 fér SIBS och konsta-
terar att vart malmedvetna arbete givit resultat. Vi har
under aret dkat savél produktionstakt som fardigstéllda
lagenheter viasentligt. Var byggrattsportfélj har ocksa ut-
okats med flertalet nya projekt. Vi har i linje med var stra-
tegi forstarkt hela virdekedjan och samtliga koncernbo-
lag har haft en stark tillvéxt och fortsatt god I6nsamhet.
Vara hallbara bostéder &r efterfragade pa marknaden och
tillsammans med vara fantastiska medarbetare &r vi val
positionerade for fortsatt utveckling i samma riktning.

Ett starkt 2020 for SIBS

2020 ar onekligen ett ar vi kommer att minnas med blandade
kanslor. Pandemin férandrade var vardag och manga av oss
tvingades prioritera om. Vi pa SIBS har haft férmanen att i en
utmanande tid verka pa en marknad som utvecklades starkt
under aret dven om vi periodvis paverkats av pandemins
framfart.

Nar Covid-19 forst drabbade varlden upplevde vi som de
flesta andra att det var odverblickbart med flera ldnder som
stangde ner. Pa SIBS planerade vi noggrant fér olika scena-
rios eftersom pandemins paverkan pa verksamheten var svar
att bedéma. Lyckligtvis har vi hittills drabbats lindrigt. Var fa-
brik i Malaysia tvingades stanga i cirka 4 veckor under varen,
vilket gav ett produktionsglapp som vi tog igen redan under
sommaren.

SIBS Group har mer &n val tillvaratagit méjligheterna i en
uppatgaende marknad och vi spénde bagen ytterligare fran
en redan ambitids niva. Det gor att vi kan blicka tilloaka pa
ett mycket framgangsrikt ar. Framgangen kommer fran det
harda arbete vara fantastiska medarbetare gjort, de éver 460
direktanstéllda samt de langt manga fler i vart eko-system av
leverantdrer, underentreprendrer och konsulter. Under aret
har vi ocksa rekryterat en hallbarhetschef for att ytterligare
starka vart hallbarhetsarbete som &r en central del inom hela
koncernen. Sjélvklart har aret ocksa préglats av att uppratt-
halla hélsa och sakerhet for vara anstallda, samarbetspartners
och hyresgaster.

Okad produktion och utékad byggrittsportfolj

2020 bérjade med 31 fardigstéllda ldgenheter i vart forsta
projekt Sandtorp i Norrkdping och avslutades med totalt
562 lagenheter fordelade pa 4 projekt. Det ger en produk-
tionstakt om néra tva fardigstallda lagenheter per dag, en
utveckling vi &r mycket stolta 6ver. Under 2021 hoppas vi
komma &n narmre var malsattning om ca 1 000 fardigstéllda
ldgenheter under ett ar.

Vi har under perioden aven haft pagaende produktion i Lulea
samt produktionsstartat projekt i Orebro, Lund och Barkaby

S

vilket ger totalt 702 bostader i pagaende produktion. Vi
avslutar 2020 med ett flertal nya projekt i var portfdlj, sasom
férvarv av fastigheter i centrala Malmé och tva fastigheter i
Enképing omfattande totalt cirka 1 000 lagenhetsbyggrétter.
Vi tilldelades &ven en markanvisning i Hasselby om cirka 100
bostéder av Stockholm stad. Var byggréattsportfolj fortsatter
att véxa och borgar for en |[6nsam och hallbar utveckling.

Stor efterfragan pa vara bostdader inom segmentet
"affordable premium”

Vara hus &r efterfragade och fylls snabbt med hyresgaster.
Marknaden har uppenbart saknat det SIBS erbjuder — yteffek-
tiva och hallbara hyresldagenheter inom segmentet “afforda-
ble premium”. Vart tydliga hallbarhetsfokus ligger ocksa helt
ratt i tiden. Vara hus 6vertraffar energikraven enligt svensk
byggstandard med rage tack vare konkreta insatser saésom
solceller pa taket och bergvarme i alla projekt i kombination
med ett byggsystem som i alla delar fokuserar pa energi-
effektivitet.

Gladjande &r ocksa den positiva feedback vi fatt fran vara
hyresgéster under aret. Den bekréftar att vara koncept
verkligen tillgodoser efterfragan pa bekvamlighet och
funktion i vardagen som manga ganger Gvertraffar vara
hyresgéasters férvantningar. Det inspirerar oss att hela tiden
fortsatta utveckla vart erbjudande med malséttningen att
ha Sveriges ndjdaste hyresgaster.

Pa stabil grund fér att vaxla upp ytterligare 2021

Vilka féréandringar i marknaden som uppstar efter pandemin
aterstar att se men tydligt &r att hemmet och bostaden fatt en
okad betydelse. Umgénget med familj och vanner i hemma-
miljé har fatt en mer central roll i folks liv. Aven arbete
hemifran &r en trend som vi tror kommer att fortsétta dven
efter pandemin.

Vi féljer noggrant hur marknaden utvecklas och tar hansyn till
de langsiktiga bostadstrenderna som pandemin fért med sig.
Négra av de fragor vi tror &r centrala ar hur folk kommer att
vilja bo, vilka funktioner som blir viktiga och vilka flyttménster
som forstarks. Med vart flexibla byggsystem i grunden,
skalbar produktion, fokus pa premiumbostader till en rimlig
kostnad och en byggréttsportfolj med geografisk diversifie-
ring star vi val rustade for att hantera flera ténkbara scenarios.
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Sattet SIBS har levererat och vuxit pa under aret ar en stor
bedrift och ett tecken pa en mognad inom koncernen.
Det ar fa sa pass unga, internationella bolag som klarar
en sadan tillvéxt.

Under 2020 sag vi mer &n en 100-procentig 6kning av
produktionen i hela vérdekedjan. Samtliga koncernbolag
har haft en stark tillvaxt och fortsatt god I6nsamhet:

A MOKO har befast sin position som ett av Sveriges
mest effektiva och innovativa projekteringsbolag.

1 SIBS Malaysia uppnadde en imponerande ambitionsniva
av sex producerade moduler per dag under aret.

A Frontlog har en aktningsvird leveranssikerhet dven
med de allt kortare intervallen mellan projekten.

A MOBY har parallellt kunna hantera fler &n 5 projekt med
en mycket god precision och leveranskvalité.

A Sveaviken har vunnit markanvisningstévlingar, férvarvat
flera nya byggratter och parallellt byggt upp det férvalt-
ande benet som tar hand om vara viktiga hyresgéster.

"N

2020 var ocksa aret da vi framgangsrikt lanserade var

Grona och hallbara obligation om 400 MSEK med en ram
om 600 MSEK. Med dessa medel kan vi fortsatta att vaxa,
skapa vérden och bygga nagra av Sveriges finaste lagenhets-
hus. Vi kommer att fortsatta utveckla vara samarbeten, starka
var vardekedja och halla den kurs vi satt ut.

Vi ér mycket optimistiska infor framtiden och har fér ambition
att fortsatta var tillvaxtresa mot att bli en av Nordens ledande
bostadsbyggare for egen férvaltning.

Stockholm, februari 2021

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB

ed hallbara material valda med omsorg.
Tranbaret - Ka/marportéin/Kalman




Detta ar SIBS Group

VISION

Vi strévar efter att vara den mest effektiva utvecklaren, tillverkaren
och dgaren av bostdder i Norden. SIBS malsattning ar att férandra
branschen genom att optimera alla aspekter av byggnadsdesign,
produktion, konstruktion och férvaltning samtidigt som fokus pa
miljomassig hallbarhet och designflexibilitet bibehalls.

Det ar dags att ga bortom traditionellt byggande till en era av mer
industriell intelligens och forandra hur vi designar, konstruerar, levererar

och férvaltar bostadshus.

VAR VERKSAMHET

Inom SIBS Group finns fem bolag som tacker hela vérde-
kedjan fran forvarv till fastighetsforvaltning. Expertis och
kontinuerlig utveckling stannar inom koncernen och bidrar
till en kvalitetssékrad och utvecklande verksamhet. Vart egen-
utvecklade moduléra design- och byggsystem medger storre
flexibilitet i utférande och betydligt kortare byggtider.

Vara egenproducerade bostader forvaltas langsiktigt inom
koncernen.

VART ERBJUDANDE

Med hyresgasterna i fokus utvecklar vi yteffektiva, hallbara
hyreslagenheter inom segmentet “affordable premium”.
Vara bostader bidrar till skapandet av det goda samhallet och
utformas med fokus pa hallbarhet, kvalitet, funktionalitet och
design. De tilltalar en bred malgrupp med olika bakgrund
som befinner sig i olika skeden i livet.

VARA STRATEGISKA PRIORITERINGAR

Hallbarhet

Vara bostadsprojekt ska besta i generationer, darfor &r hall-
barhet tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen &r
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera
paverkan pa miljén och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med véalgrundade analyser och forstaelse fér marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska lagen och utvecklings-
omraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var vardekedja
ar avgorande for hur stora varden som skapas senare.

Projektportfslj

Var projektportfélj ar val avvagd for god tillvéxt. Vi sakerstéller
att vi tillvaratar majligheter pa saval makro- som mikroniva.
Geografiskt fokus ligger pa malardalen med omnejd samt
storstdder som Malm& och Géteborg. Aven stérre regionala
stader med universitet ar intressanta etableringsorter.

=

Hyresgasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter inom
bostadsutveckling haller vi oss i framkant. Med hyresgésten
i fokus agerar vi redan idag pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi sa energieffektiva byggnader som
mojligt samtidigt som vara metoder ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta
for vara hyresgaster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arki-
tekturen hégprioriterad saval exteriort som interiort. Vart
egenutvecklade modulédra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet att skapa en premiumkénsla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS bostader ar utformade for att tjana behoven i vardagen
saval som for tillfallen som satter guldkant pa tillvaron.
Funktionen &r i centrum fran helhet till detalj som goér det
lite battre, lite smidigare och lite bekvamare att bo och leva
i vara hus.

MALSATTNING

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

A bli en av Nordens ledande bostadsbyggare
for egen forvaltning

A arligen producera cirka 1 000 bostader

A ha Sveriges nojdaste hyresgaster
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Engagemang i hela vardekedjan

LANGSIKTIG
FORVALTNING

.

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

LOGISTIK

9]

Hallbarhet
i fokus

TRANSPORT

g

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara vélgrundade analyser ligger till grund for
val av geografiska lagen. Med djup kunskap
om trender och drivkrafter agerar vi redan idag
pa morgondagens behov. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstra-
tegisk analys gor oss marknadsledande inom
vart gebit. Med hyresgasten i fokus utvecklar vi
bostader som bidrar till det goda samhallet.

Virdeskapande

Val avwégd marknadsanalys och stringent for-
varvsprocess ar grunden for vart vardeskapande.
Analys och férvéarv som gérs tidigt &r avgérande
for hur stora varden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av
modulerna fran fabriken. Férutsdgbarheten i
produktionen gér att vi kan planera, synkroni-
sera och optimera transporterna. Med skickligt
hanterad transportflexibilitet reducerar vi kost-
nader samtidigt som vi sakerstaller minsta méj-
liga miljdpaverkan. Vara transporter uppgar till
cirka en tiondel jamfért med platsbyggda hus.

Virdeskapande

Gedigen kunskap och strukturerad upphand-
lingsprocess gor att vi hittar de mest kostnads-
effektiva frakterna. Optimering i logistikfloden
ger férre transporter och hég leveransprecision.

T

- | Sveaviken
g Bostad

DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild,
darfor ar arkitekturen hégprioriterad. Egenut-
vecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet i utférande och betydligt kortare
projekterings- och byggtider. Stort fokus laggs
ocksa pa energieffektivisering. Vara nyckel-
kompetenser inom arkitektur, konstruktion och
installation ar alla experter pa SIBS byggsystem.

Vérdeskapande

Vara processer ar kostnadseffektiva och kva-
litetssékrade. Byggsystemsutvecklingen och
multidisciplinar approach i projekteringen
skapar stora vérden.

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna.
Var metod ger vasentligt mindre tid pa bygg-
arbetsplatsen tack vare den héga fardigstallan-
degraden pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och battre da farre arbetsmoment,
transporter och lyft sker pa arbetsplatsen. Sett
till byggtid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella metoder.

Virdeskapande

Hog fardigstéllandegrad, detaljerad planering
och férutsdgbara leveranser reducerar byggtid
och transporter. Det minskar stérning i omradet,
ger lagre miljdpaverkan och snabb leverans.

PRODUKTION

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

..xt:i. == I)SIBS

Malaysia

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malaysia.
Ambitiésa kvalitetskontroller och effektiva
processer ger mycket god kostnadskontroll

och séker arbetsmiljo. SIBS egenutvecklade
produktion- och processutrustning produceras i
Malaysia och vi optimerar standigt vara floden.
Vi satsar pa funktion, design, hallbara energi-
system och modulerna klarar ljudklass A.

Virdeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processut-
veckling genererar optimerade processer med
mycket hég kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med héga kundvarden.

' Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i férvaltningen. Vi har en
tillforlitlig och tillganglig férvaltning. Husen
Svertraffar med rage energikraven enligt svensk
byggstandard, bland annat tack vare solpaneler,
bergvarmesystem och byggsystemets energief-
fektivitet. Vardefull erfarenhetséterforing for-
starks av att vardekedjan finns inom koncernen.

Vardeskapande

Vara hallbara, funktionella och estetisk tillta-
lande fastigheter skapar varde fér manga. De
bidrar till ett mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med rimlig hyra.

Bokslutskommuniké januari-december 2020



Fardigstallda projekt

Under aret har vi fardigstallt ett stort antal lagenheter vérmesystem. Stor vikt har dven lagts pa den exteri6ra

i fyra olika projekt. Inget av projekten &r det andra likt gestaltningen, dar vi jobbat med material som bestar
vilket pavisar styrkan i vart flexibla byggsystem. Den over tid, sa som natursten och tra. Var ambition &r alltid
gemensamma namnaren i alla projekten har varit stort att bygga fastigheter som vi kan var stolta 6éver att dga i
fokus pa hallbarhet i form av solceller pa tak och berg- generationer.

DANSBANAN 1

NORRKOPING

M Antal bostader: 117 hyresratter
M Produktionsstartat: Q1 2019
M Inflyttat: Q1 2020




SODERBY - BRANDBERGEN/HANINGE

M Antal bostader: 71 hyresrétter
A Produktionsstartat: Q2 2019
A Inflyttat: Q2 2020

TRANBARET

TRANBARET - KALMARPORTEN/KALMAR

M Antal bostader: 218 hyresratter
M Produktionsstartat: Q2 2019
M Inflyttat: Q3 2020

OREBROANGEN

-

il
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' B B ey

o e 1
T ) g
L) O A L ] k|
OREBROANGEN - GLIDPLANET 4
M Antal bostédder: 157 hyresratter

Al Produktionsstartat: Q2 2019
;M Inflyttat: Q1 2021
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Pagaende projekt

Under aret har vi spént bagen ytterligare och bygger fyra
projekt dar vi aterigen har fatt kvittens pa byggsystemets
stora potential. Vi bygger vart forsta stadskvarter med

férskola, lokaler och restauranger. Vi bygger ett runt hus,
med allt vad det innebar. Samtidigt har vi bibehallit fokus

AUTOGYRON

OREBRO

3 Antal bostader: 117 hyresratter
M Produktionsstartat: Q2 2020

A Planerad inflyttning: Q2 2021

pa hallbarhet i alla projekten. | évrigt har vi ytterligare
foéradlat den exteridra gestaltningen och fardigstéller nu
hus som vi vet att vi kommer vara mycket stolta éver.




PARASOLLET

PARASOLLET - OREBRO

3 Antal bostader: 75 hyresrétter
3 Produktionsstartat: Q2 2020
3 Planerad inflyttning: Q3 2021

BARKARBY

!

Forskola

BARKARBY - BARKARBYSTADEN
M Antal bostader: 351 hyresratter
M Produktionsstartat: Q3 2020

M Planerad inflyttning: Q1 2022

LULEAKRONAN

LULEAKRONAN - LULEA

3 Antal bostader: 159 hyresratter
= Produktionsstartat: Q4 2019

3 Planerad inflyttning: Q2 2021
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Projektportfoli

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostader produktionsstart

Kompassen* Lulea 159  Bygglov | produktion
Autogyron** Orebro 117 Bygglov | produktion
Parasollet Lund 80 Bygglov | produktion
Barkarbystaden kv 15** Jarfalla 351  Bygglov | produktion
Nykvarn Centrum** Nykvarn 282  Lagakraftvunnen 2021
Bréadgarden Nykoping 462  Lagakraftvunnen 2021
Vallentuna Centrum Vallentuna 37  Detaljplaneskede 2021
Enképing Centrum Enképing 300 Detaljplaneskede 2022
Rogaland Stockholm 250 Detaljplaneskede 2022
Héasselby Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2022
Tangenten Sorgenfri Malmé 400 Detaljplaneskede 2022
Enképing Station*** Enképing 400  Detaljplaneskede 2023
Séderby 2 Haninge 280 Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Stockrosen Nykoping 300 Detaljplaneskede 2023
Konservatorn Stockholm 160  Planbesked 2024
Kornboden Rimbo 200 Invantar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280 Invantar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invantar planbesked 2024

Total 5018

* Avyttrat till SI&tto
** Joint venture (50/50) med Slatto

*** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter

PROJEKTSTATUS

Kategorier

B Bygglov

B Detaljplaneskede
B Oversiktsplanering

14%

Lagakraftvunnen Detaljplan 16%

46%
24%

KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER

1500 -

1200

900

600

300

2021
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

SIBS har under perioden inte haft nagra vasentliga transaktio-
ner med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan
koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan storre projekt fa betydande intékts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intdkts- och resultatutveck-
lingen boér darfor bedémas dver en langre cykel.

Obligation

SIBS offentliggjorde den 19 oktober 2020 en emission av ett
icke-sékerstallt gront obligationslan om totalt 400 mkr inom
ett rambelopp om 600 mkr. Obligationslanet emitterades den
19 oktober 2020 och 16per med en rérlig ranta om Stibor 3m
+ 800 baspunkter med slutligt férfall den 19 april 2024.
Obligationen noterades den 25 november pa Nasdaq
Stockholms Sustainable Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Uppréattande av kvartalsredovisning

SIBS har tidigare inte presenterat kvartalsdata. For jamférande
kvartal i denna rapport har vissa antaganden varit behévliga
att ske i konsolideringen for koncernen. Det har inte skett
nagon férandring av redovisningsprinciper eller andra upp-
skattningar 6ver tiden och den jamforelsedata som aterges
beddms ge en rattvisande bild.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstallningar,
i koncernen var vid periodens utgang 465 (371) varav
14 kvinnor (8) och 451 man (363).

Segmentsredovisning

SIBS styrelse och ledning foljer verksamheten i ett enhets-
perspektiv, dvs nagon férdelning och uppféljning utifran
segment sker ej.

Risker och osédkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering &r att identifiera,
mata, kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten.

Vésentliga risker i SIBS verksamhet utgdrs av omvarldsrisker
sasom férsamrad makroekonomisk utveckling och minskad
bostadsefterfragan. Dartill exponeras SIBS mot ett antal
finansiella risker som bland annat relaterar till bolagets likviditet
och lanefinansiering av verksamheten. Ytterligare information
om bolagets risker aterges i arsredovisningen fér 2019 och da
frémst under not 38.

=

Osékerhet orsakat av Covid-19

Coronapandemin har sedan varen 2020 paverkat den globala
ekonomin starkt och laget préglas fortfarande av stor oséker-
het. Utvecklingen é&r fortfarande svar att bedéma bland annat
pa grund av osékerhet kring framtida smittspridning och olika
varianter av viruset. Den andra vagen av smittspridningen
innebar att den ekonomiska aterhdmtningen bréts under det
fjarde kvartalet 2020. Pandemins andra vag hade dock inte
samma dramatiska effekt pa den svenska ekonomin som den
forsta.

Trots den mycket expansiva finanspolitiken 2020 &r de offentliga
finanserna starka. Det finns fortfarande ett stort manéverut-
rymme for att stodja ekonomin ytterligare. Massvaccineringen
innebar dock att man raknar med att aterhdmtningen tar fart
igen det andra kvartalet 2021. Riksbanken meddelade i februari
2021 att BNP-tillvaxten och sysselsattningen har blivit hdgre
an vantat och de svenska konjunkturutsikterna ser ljusare ut
an vid det penningpolitiska métet i november.

SIBS féljer noggrant marknadens utveckling och sékerstéller
att vi star val rustade for att hantera flera ténkbara scenarios.
Vi sékerstaller kontinuerligt att projektens tidplaner halls och
att vi uppratthaller god sékerhet for vara medarbetare.
Produktionen har under aret paverkats mycket begransat
och effekten av det hamtades in redan under sommaren.

Agarférdelning per den 30 december 2020

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 15 000 30,00%
Landera AB 9 444 18,89%
Neptunia Invest AB 7 500 15,00%
Ramstedt Gruppen AB 7 306 14,61%
Exoro Capital AB 5111 10,22%
Ovriga aktiedgare 5639 11,28%
Totalt 50 000 100,00%

Handelser efter rapportperiodens utgang

Tilltréde av de tva fastigheterna i Enkoping beldgna precis
invid Enképing Station. Dessa fastigheter férvérvade SIBS
dotterbolag Sveaviken Bostad under fjarde kvartalet.
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Koncernens resultatrakning

S AN

TKR 2020 jan-dec =~ 2019 jan-dec 2020 okt-dec = 2019 okt-dec
Hyresintakter 11 958 563 4 525 563
Fastighetskostnader -2 497 -106 -982 -106
Driftéverskott 9 461 457 3543 457
Aktiverat arbete fér egen rakning 96 966 100 090 46 966 28 026
Utvecklingskostnader -96 966 -100 090 -46 966 -28 026
Adminstrationsomkostnader -32 858 -27 870 -7 051 -7 803
Avskrivningar icke projektrelaterade -11 468 - -2 079 -
Rérelseresultat fore vardeférandring -34 866 -27 413 -5 587 -7 346
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 61163 221518 37 095 44 118
Ovriga rorelseintakter 2122 1431 124 401
Ovriga rérelsekostnader -40 -286 -114 -153
Resultat fran intresseféretag och joint ventures 175 489 1924 18 990 1924
Rérelseresultat 203 868 197 174 50 508 38 944
Finansiella intékter 413 10 413 -
Finansiella kostnader -19 441 -7 821 -5 253 -2 864
Resultat fére skatt 184 840 189 363 45 668 36 080
Skatter -22 282 -38 440 -17 427 -7 489
ARETS RESULTAT 162 558 150 923 28 241 28 591
Hanférligt till

Moderféretagets aktiedgare 161 472 149 275 27 155 28 591
Innehav utan bestdammande inflytande 1086 1648 1086 -
Summa arets resultat 162 558 150 923 28 241 28 591
ARETS RESULTAT 162 558 150 923 28 241 28 591

Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrédkningen

Omrakningsdifferenser -34 263 3840 -25 093 2880
Ovrigt totalresultat for ret, netto efter skatt -34 263 3 840 -25 093 2 880
Summa totalresultat 128 295 154 763 3148 31471
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Kommentarer till totalresultatet

Hyresintakterna dkade under perioden till 11 958 Tkr Under aret avyttras 50 % i tva bolag. De redovisas vid

och driftkostnaderna till 2 497 Tkr. Okningarna ar utgangen av aret som intressebolag. Vidare ingas tre

hanforligt till att SIBS under aret forvaltar ett storre nya projekt som sker i joint venture samt att ett bolag

hyresbestand. avyttras till extern part. Vid ingaende av aret innehar
koncernen andelar i MOKO AB samt Frontlog AB.

Under aret har koncernen fortsatt sitt arbete med att Resultateffekterna fér samtliga transaktioner uppgar

utveckla byggsystemet och dess processer. Kostnaderna || 234 652 Tkr dir dvervigande del avser resultat fran

for utveckling har uppgatt till 96 966 Tkr och aktiveras de tre tillkommande joint venture.

i balansrakningen pa posten Balanserade utvecklings-

kostnader.

Administrationskostnaderna uppgick till 32 858 Tkr

och avskrivningarna i resultatrékningen om 11 468 Tkr
ar overvagande hanforliga till avskrivning av utvecklings-
kostnader.

\ |

Dansbanan 1, Norrképing
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

2020 jan-dec

2019 jan-dec

Balanserade utvecklingskostnader 193 434 107 127
Forvaltningsfastigheter 393 000 604 450
Rérelsefastigheter 109 700 123 147
Forbattringskostnader pa annans fastighet 108 324
Maskiner och inventarier 28 553 23 105
Uppskjuten skattefordran - 1205
Andelar i intresseforetag 258 117 1959
Fordringar pa intresseforetag - 2710
Ovriga langfristiga fordringar 7716 5966
Summa anléggningstillgangar 990 628 869 993
Omséttningstillgangar

Varulager 52 106 25815
Kundfordringar 311 6
Fordringar hos intresseféretag 41 600 10 625
Upparbetad ej fakturerade intakter 148 385 -
Ovriga fordringar 83772 310418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3627 944
Likvida medel 228 151 30 166
Summa omséttningstillgangar 557 953 377 974
SUMMA TILLGANGAR 1548 580 1247 967
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020 jan-dec

2019 jan-dec

Eget kapital

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 137 000
Reserver -25 868 8 495
Balanserat resultat inklusive arets resultat 304 806 143 334
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 515 987 288 879
Innehav utan bestammande inflytande 7 107 6 021
Summa eget kapital 523 094 294 900
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 599 551 22 641
Uppskjutna skatteskulder 17774 42 694
Summa langfristiga skulder 617 325 65 335
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 127 343 661 437
Fakturerad ej upparbetad intakt 61358 -
Leverantdrsskulder 87 031 55195
Skulder till intresseféretag 17 538 2 857
Aktuella skatteskulder 5578 151
Ovriga skulder 90 913 150 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 400 17 460
Summa kortfristiga skulder 408 161 887 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1548 580 1247 967
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Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter Upparbetade ej fakturerade kostnader/

Posten forvaltningsfastigheter har fér ret minskat. Fakturerade ej upparbetade kostnader
Minskningen sker som ett led i att koncernen avyttrat ett | posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag
bolag till externa part samt att det i tva bolag avyttrats som ej ags till 100 %.

50 % av dgandet till extern part. Dessa bolag drivs som
joint venture och rubriceras som andelar i intressebolag
vid arets utgang.

Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna utgér till dvervagande del
obligationslan samt slutfinansierade projekt som &gs
Andelar i intressebolag fullt ut av koncernen.

Andelar i intressebolag 6kar under aret. Detta &r framst

hanforbart till att koncernen avyttrat 50 % i tva bolag

som vid utgangen av arets bedrivs som joint venture.

Vidare har det under aret ingatts tre nya avtal i joint

venture. Dessa tre tillkommande joint ventures redovisas

likval enligt kapitalandelsmetoden.

o
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Koncernens Kassaflodesanalys

TKR 2020 jan-dec =~ 2019 jan-dec 2020 okt-dec = 2019 okt-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 184 840 189 363 45 668 36 080
Avskrivningar samt 6vriga justeringar 9017 15503 -19 920 5010
Andel i intresseféretag och joint ventures -124 928 -1 924 30 286 -1 924
Verklig vardevardering via resultatrakning -61 163 -221 518 -37 095 -44 118
7 766 -18 576 18 939 -4 952
Betald inkomstskatt -2 949 45 364 146
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 4817 -18 531 19 303 -4 807
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager -30 703 -20 089 -1 624 -4 151
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -115 307 -35 483 143 008 -53 919
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 215 988 86 268 -179 447 75 234
Summa férandring i rérelsekapitalet 69 977 30 696 -38 063 17 164
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 74 795 12 165 -18 760 12 357
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -96 966 -100 091 -46 966 -27 960
Forvarv av forvaltningsfastigheter -373 603 -409 677 -118 837 -196 685
Forvarv av rorelsefastigheter -10 482 -27 579 -7 175 -13 272
Ovriga anlaggningstillgéngar 960 -2 239 960 -7 185
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 724 -20 111 -2 828 -1 344
Kassafléde fran investeringsverksamheten -494 815 -559 697 -174 846 -246 445
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Koncernens Kassaflodesanalys

TKR 2020 jan-dec = 2019 jan-dec 2020 okt-dec = 2019 okt-dec
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 47 579 2 000 12 689 5010
Upptagna lan 707 397 601 548 412743 242 699
Amortering av lan -135165 -40 157 -18 803 -4 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 619 811 563 391 406 628 243 709
ARETS KASSAFLODE 199 790 15 859 213 022 9 621
Likvida medel vid arets bérjan 30 166 13 106 16 171 19 287
Kursdifferens i likvida medel -1 805 1200 -1 042 1257
Likvida medel vid arets slut 228 151 30 166 228 151 30 166

Koncernens rapport éver férandringar
i eget kapital i sammandrag

TKR 31dec2020 =~ 31 dec 2019
Eget kapital

Ingdende eget kapital moderboalgets aktiedgare 288 879 132171
Periodens resultat 161472 149 275
Annat eget kapital -34 363 3785
Aktiedgartillskott 100 000 2 000
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 517 074 288 879
Innehav utan bestdmande inflytande 6 021 4373
Resutat hanforligt till innehav utan bestdmmande 1086 1648
inflytande

Summa eget kapital innehav utan

bestdmmande inflytande 7 107 6 021
Utgaende eget kapital 523 095 294 900
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Projekt Tranbéaret, Kalmar. Stor vikt har lagts vid

exteriér gestaltning med fasader i natursten och tra.

Noggrann projektering ger ldgenheter
med vackert dagsljusinslapp.

g

Materialval som bénkskivor i sten héjer
premiumkénslan.
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Moderbolagets Resultatrakning

TKR 2020 jan-dec =~ 2019 jan-dec 2020 okt-dec = 2019 okt-dec
Nettoomsattning 4 326 1628 1081 456
Aktiverat arbete for egen rékning 96 966 100 090 46 966 28 025
Ovriga rorelseintékter - 90 - 25
101 292 101 808 48 048 28 506
Rérelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader -39 - -10 -
Utvecklingskostnader -96 966 -100 090 -46 966 -28 025
Administrationsomkostnader -25 372 -5128 -6 343 -1 436
Rorelseresultat -21 085 -3410 -5 272 -955
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter och liknande resultatposter 651 350 163 146
Réantekostnader och liknande resultatposter -6 907 -4 457 -2 327 -2 286
Resultat efter finansiella poster -27 342 -7 517 -7 436 -3 095
Erhalina koncernbidrag - 6 488 - 6 488
Skatt - - - -
ARETS RESULTAT -27 342 -1 029 -7 436 3393
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Moderbolagets Balansrakning

TKR

Immateriella anldggningstillgangar

2020 jan-dec

2019 jan-dec

Balanserade utgifter 193 434 107 127
193 434 107 127

Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 108 324
Inventarier 645 628
753 952

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 61590 60 090
Fordringar hos koncernféretag 210 558 169 916
Andelar i intresseféretag 35 36
Fordringar hos intresseféretag - 2710
Andra langfristiga fordringar 7716 5966
279 899 238718
Summa anléggningstillgangar 474 085 346 797

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfodringar 219 -
Fordringar hos koncernféretag - 1988
Fordringar hos intresseféretag 36 655 -
Ovriga fordringar 3128 2332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1525 635
41 526 4 955
Kassa och bank 212 556 3487
Summa omséttningstillgangar 254 082 8 442
SUMMA TILLGANGAR 728 167 355 239
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Moderbolagets Balansrakning

TKR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020 jan-dec

2019 jan-dec

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 137 000
Balanserat resultat -10 441 -9412
Arets resultat -27 342 -1 029
199 217 126 559
Summa eget kapital 199 267 126 609
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 72 400 50
Langfristiga rantebérande skulder 353 020 -
425 420 50
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder - 166 925
Leverantorsskulder 2768 11 521
Skatteskulder 191 151
Skulder till koncernféretag 90 068 47 504
Skulder till intresseféretag 9 038 -
Ovriga kortfristiga skulder 770 194
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 645 2 285
103 480 228 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 728 167 355 239
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2019.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden.

Nya standarder frén och med 2020

Inga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2020
har haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill sdga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbets-
arrangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut
kraver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt
delar det bestdmmande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
dvriga samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport éver finansiell stallning till
anskaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller
minskas dérefter for att beakta koncernens andel av resultat
och 6vrigt totalresultat fran sina joint ventures efter forvarvs-
tidpunkten. Koncernens andel av resultat ingar i koncernens
resultat och koncernens andel av &vrigt totalresultat ingar i
ovrigt totalresultat i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2020 2019

jan-dec  jan-dec

Ingadende vérde 604 451 169 393
Tillkommande anskaffning 373604 213540
Vardeférandring 61163 221518
Avyttring -646 218 -
Utgdende vérde 393000 604 451

Varderingen av férvaltningsfastigheter sker utifran externa
varderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade
interna process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa
varderingsinstitut, och marknadsvéardet f6ljs darefter I6pande.
Vid rapportperiodens utgang har samtliga fastigheter vérde-
rats av externa varderingsinstitut.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastningsmetod.
Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberékning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton.
Driftnetton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2020 2019

jan-dec  jan-dec
Andelar intresseféretag
Ingadende anskaffningsvarde 1960 37
Forvarv 63 -
Avyttring - -1
Resultatandel intresseféretag/JV 175 489 1924
Omklassificering helagt bolag till
joint venture 91193 -
Omvarc{en.ng redovisad i 10588 i
balansrakning
Utgaende redovisat vérde 258 117 1960

Stockholm den 26 februari
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus

CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal for Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méta forvaltningens 16nsamhet fore det att
centrala kostnader, finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftdverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens
slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean &r den yta man kan
fa betalt for ndr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begran-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvénds i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvéarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov

Ett bygglov é&r ett tillstdnd att bygga nytt, bygga om, bygga
till eller andra anvandningen av en byggnad eller en anldgg-
ning. Syftet med detta tillstand &r att sékerstalla att projektet
ska folja lokala regler fér markanvéndning och byggande.

| projektsammanstallning avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Bedomd mojlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver
en byggratt krdvs antingen dgande av marken eller ndgon
form av avtal eller dverenskommelse, sasom képeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

7

Detaljplaneskede, Planbesked, Invéantar planbesked
Planprocessen fér detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det ar kommunen som beslutar om att pabdrja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nér planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjélv
tar initiativ till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer fér den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behdvs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsdgaren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogérelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samraddet sammanstalls och
beméts. Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra
gang genom att stéllas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen éverklagas.

Tiden for 6verklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkdnnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller
overklagas, eller om verklaganden avslas i de hogre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvéndning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, &r ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstéllning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.
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Kontaktinformation
Erik Thomaeus

CEO, SIBS AB
et@sibsab.com

+46 070-755 78 98

Ulf Thomaeus
CFO, SIBS AB
ut@sibsab.com
+46 072-210 72 30
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