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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for SIBS AB, 559050-3073, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget startades under 2016 med visionen att bli en ledande aktér inom industriellt byggande i
Skandinavien.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 5816 385 39977 -

Resultat efter finansiella poster -3294 207 -6 673 395 -683 946

Balansomslutning 142 094 054

Soliditet % 88 98 100

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret 2018 summeras som ett handelserikt ar.

Som ett led i att bli en ledande aktér inom industriellt byggande har bolaget under aret etablerat ett
flertal koncernbolag. Koncernbolagen tydliggor koncernens floden och skapar grunden fér en bra
struktur.

Under aret paborjades byggnation av en forsta fastighet i Sverige och ett flertal markférvarv har skett.
Vid utgéngen av aret har koncernen bygglov for 700 lagenheter i fem olika projekt. Forutsattningarna
for framtida byggnation av hyreslagenheter ar fortsatt stark da efterfragan &r stor i flertalet kommuner.
Genom ett aktivt och selektivt ackvisitionsarbete kommer koncernen att utoka projektportféljen
kommande ar.

Eget kapital
Aktie- Utvecklings- Balanserat Arets
kapital fond resultat vinst
Vid arets borjan 50 000 79 316 054 -6 673 395
Arets avséttning 7 125000 -7 125 000
Omféring av foreg ars vinst -6 673 395 6 673 395
Erhallna aktieagartillskott 55 000 000
Arets resultat -2 055 221
Vid arets slut 50 000 7 125 000 120 517 659 -2 055 221

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 118 462 438, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 118 462 438
Summa 118 462 438

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 5816 385 39 985

Aktiverat arbete for egen rakning 7 125 000 -
12 941 385 39 985

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -14 183 591 -5 248 986

Personalkostnader 2 -2 236 553 -1126 478

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -113 200 -18 314

Ovriga rérelsekostnader 328 158 -269 541

Rorelseresultat -3 263 801 -6 623 334

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och Kortfristiga placeringar - -50 000

Ranteintakter och liknande resultatposter 216 839 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -247 245 -61

Resultat efter finansiella poster -3 294 207 -6 673 395

Bokslutsdispositioner 3 1238 986 -

Resuitat fore skatt -2 055 221 -6 673 395

Arets resultat -2 055 221 -6 673 395
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for byggsystem 5 7 125 000 -
7 125 000 -
Materiella anlaggningstillgangar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 6 540 392 -
Inventarier, verktyg och installationer 74 44 399 -
584 791 -
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 61 055 644 484 818
Fordringar hos koncernféretag 9 63 690 475 70 313 940
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 10 37 000 -
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 11 468 750 -
125 251 869 70798 758
Summa anlaggningstiligangar 132 961 660 70 798 758
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 099 226 -
Ovriga fordringar 1005 138 487 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 326 808 47 617
7 431172 534 831
Kassa och bank 1701 222 2589 736
Summa omsattningstillgangar 9132 394 3 124 567
SUMMA TILLGANGAR 142 094 054 73 923 325
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Utvecklingsfond 7 125 000 -
7 175 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 120 517 659 79 316 054
Arets resultat -2 055 221 -6 673 395
118 462 438 72 642 659
Summa eget kapital 125 637 438 72 692 659
Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernforetag 50 000 50 000
Ovriga langfristiga skulder 15 000 000 -
15 050 000 50 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 696 103 974 025
Skatteskulder 81502 20478
Ovriga kortfristiga skulder 457 674 83 701
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 171 337 102 462
1406 616 1180 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 094 054 73 923 325
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Balanserade utgifter for byggsystem 10

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilldgg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 3
Inventarier, verktyg och installationer 5

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Intékter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2018-12-31 2017-12-31
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép 648 471
Utgaende anskaffningsvarden 648 471 -
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -108 079 -
Utgaende avskrivningar -108 079 -
Féréandringar av nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar - -
Redovisat virde 540 392 -
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Nyanskaffningar 49 520
49 520 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -5 121 -
-5 121 -
Redovisat varde vid arets slut 44 399 -
Not 8 Andelar i koncernforetag
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 534 818 434 818
-Forvarv 50 000 100 000
-Lamnade aktiedgartillskott 60 520 826
Utgéende anskattningsvarden 61 105 644 534 818
-Vid &rets borjan -50 000
-Arets nedskrivning -50 000
Utgaende nedskrivningar -50 000 -50 000
Redovisat virde vid arets slut 61 055 644 484 818
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70 313 940 14 065 500
-Tillkommande fordringar 51 361 267 56 248 440
-Reglerade fordringar -57 984 732
Redovisat varde vid arets slut 63 690 475 70 313 940
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
-Forvarv 37 000

Redovisat varde vid arets slut 37 000 -

Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
-Tillkommande fordringar 468 750

Redovisat virde vid arets slut 468 750 -

Not 12 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Skulder utan faststélld aterbetalningstid:

Skulder till koncernforetag 50 000 50 000
Ovriga skulder 15 000 000 -
15 050 000 50 000

Not 13 Vasentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Inget vasentligt har hant efter rakenskapsarets utgang.

Not 14 Koncernuppgifter
Bolaget &r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte nagon koncernredovisning.

Ink6p och forsaljning inom koncernen
Av bolagets férséljning avser 100% bolag inom samma koncern och 0% av bolagets kostnader.

Underskrifter

Stockholm den ?"/‘ =1

Par Thomaeus

erfors
Styrelseordfor:

Jonagd Ramstedt

Var revisionsberattelse har lamnats den Zf/é zel 7
Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i SIBS AB, org.nr 559050-3073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SIBS AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av SIBS ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for SIBS AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SIBS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formadgan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for SIBS AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till SIBS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som 4r nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

° pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den & g/é 20/9

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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