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Delarsrapport januari - december 2022

Januari - december 2022 Oktober - december 2022

A Nettoomséattningen dkade till 1 384 307 tkr (852 963) varav A Kvartalets nettoomsattning 6kade till 501 921 tkr (290 247)
hyresintakterna (inklusive SIBS andel av joint venture) uppgick varav hyresintakter (inklusive SIBS andel av joint venture)
till 54 997 tkr (28 276). uppgick till 18 270 tkr (-).

3 Rorelseresultatet uppgick till 336 678 tkr (666 740). A Rorelseresultatet uppgick till 887 tkr (352 542).

Al Marknadsvardet for vara fardigstallda fastigheter uppgick till A Under kvartalet fardigstalldes 276 lagenheter (127).

2439900 tkr (1100 500)
M Produktionsstart om 970 lagenheter (1 376).

3 Byggrattsportfoljens férandring under kvartalet var-52 (4 073).

M Utokat byggrattsportféljen med ytterligare 220 lagenheter (83).
A Utdkat byggrattsportféljen med ytterligare 1442 lagenheter
(4 651).

A Specifik energianvandning fér byggnader som varit i drift
minst ett &r: 37 kWh/kvm i medianvérde och 42 kWh/kvm
i genomsnitt.

Al Genererad solel: 302 MWh.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

Al Silver till Rehouse projekt Niwa i Sweden Green Building A Magnus Sundell tilltréader som vice VD fér SIBS AB och Carl
Councils prestigefyllda tavling Arets Miljobyggnad. Saidac som vice VD fér dotterbolaget Sveaviken Bostad.

Al SIBS genomférde en nyemission, i enlighet med beslut av 2 SIBS ska i partnerskap med fastighetsutvecklaren Donard
samtliga aktiedgare pa extra bolagsstdmma. | nyemissionen Living uppféra 495 lagenheter fordelade pa tva projekt

hade per den 28 november 33 555 aktier tecknats motsva- belagna pa pendlingsavstand till centrala London. Produk-
rande en emissionslikvid om cirka 150 MSEK. Vid samma dag tionsstart i SIBS fabrik samt byggstart ar planerat till andra
l&mnade SIBS in en anmalan till Bolagsverket om delregistre- halvaret 2023. Affaren sker under affarsomradet Industriell
ring av 29 308 aktier i Nyemissionen. Delregisteringen har forsaljning i produktkategorin Modulférsaljning.

Okat antalet aktier i SIBS fran 555 555 aktier till 584 863 aktier.
Aktiekapitalet har 6kat fran 555 555 SEK till 584 863 SEK.

Al Sveaviken vann markanvisningstavling for Mallbo-hyresla-
genheter i Malmo. Sveaviken har darmed en markreservation
hos Malmé stad och under varen 2023 beraknas markanvis-
ningsavtal tecknas. Tilltrdde beraknas preliminart till arsskiftet
2024/2025, i samband med detta tecknas tomtrattsavtal.

)
LAGENHETER == MSEK MARKNADSVARDE

: 1 978 UNDER FARDIGSTALLDA
' UPPFORANDE ; 2 440 FASTIGHETER INKL

FARDIGSTALLDA
59 LAGENHETER
JAN-DEC 2022

JOINT VENTURES

'I 'I 9 37 BYGGRATTER
| PORTFOLJEN

LAGENHETER
| FORVALTNING

PRODUKTIONSSTARTADE
970 LAGENHETER

JAN-DEC 2022



NYCKELTAL

TKR

Hyresintakter inklusive SIBS andel av
joint venture

Hyresintékter
Arligt Hyresvérde fardigstéllda fastigheter*

Berédknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstallda fastigheter*

Uthyrningsgrad (ekonomisk) i %

Vardeférandring férvaltningsfastigheter
Res. fran intressebolag och SIBS andel av joint venture
Rérelseresultat

Resultat efter skatt

Marknadsvéarde fardigstéllda
férvaltningsfastigheter

Marknadsvéarde fardigstéllda fastigheter*

Produktionsstartade Igh under perioden
Fardigstéllda Igh under perioden

Lgh i férvaltning

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Totalt antal Igh

Foérandring byggrattsportfélj perioden, Igh
Uthyrningsbar yta fardigstallda fastigheter, kvm*

Soliditet
Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstallda fastigheter

* SIBS andel

2022 jan-dec

54 997
46 219
111 890

94 962
99%

1470
390 546
336 678
270 551

2 263 000
2 439 900

970
590
1471
1978
9 959
13 408
1442
52 222

31,4%
32,2%
59,0%

o
2021 jan-dec

28 276
16 602
51184

44018
99%

259 100
419 607
666 739
542 926

640 000
1100 500

1376
478
881

1645

8 850

11376

4 651

37 759

44,2%
47,0%
59,0%

2022 okt-dec

18 270
17 500
111 890

94 962
99%

-4170
-23 912
887
-12 942

2 263 000
2 439 900

276
1471
1978
9 959

13 408

14 463

31,4%

32,2%
59,0%

P
2021 okt-dec

9125
4 498
51184

44018
99%

36 539
285 600
352542
329 861

640 000
1100 500

470
127
881
1645
8 850
11376
4073
5595

44,2%
47,0%
59,0%
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VD har ordet

2022 gar till historien som ytterligare ett volatilt ar med stor
osdkerhet for bade manniskor och foretag. | en turbulent
omvirld har vi valdigt konkret upplevt vardet av var flexibla
affarsmodell. Vart unika koncept inom industriellt byggan-
de har sett en kraftigt 6kad efterfragan bade internationellt
ochi Sverige. Vi har anpassat var verksamhet efter hur
marknaden roért sig vilket givit oss nya méjligheter dven i
dessa utmanande tider. Vi lamnar 2022 bakom oss med ut-
vecklad och starkt verksamhet med bevisad férmaga att till-
varata nya mdjligheter. Vi har samtidigt stor 6dmjukhet for
det svara laget i Europa och viarlden som sannolikt kommer
att pragla dven 2023.

Under kvartalet har vi fortsatt fokuserat pa arbetet med driftsatt-
ningen av var nya fabrik i Malaysia med lyckat resultat. Vi har sedan
start tredubblat var produktionskapacitet, vilket banar vag for snab-
ba leveranser av bostader och nya méjligheter. Under kvartalet

har vi fokuserat pa vara pagaende projekt och inte haft nagra nya
produktionsstarter. Det avslutade kvartalet gav ett rérelseresultat
pa cirka 1 MSEK som déarmed summerar helarets roérelseresultat till
337 MSEK.

Vi ariett omvarldslage som vi inte haft pa flera decennier och paver-
kan pa den svenska marknaden ar pataglig. En lang period av laga
marknadsrantor har féljts av en snabbt och betydande ékning och
inflationen &r pa en niva vi inte upplevt pa cirka 30 ar. Osdkerheten
infor den ekonomiska utvecklingen de kommande aren ar stor och
paverkas av manga olika komplexa faktorer.

Nar marknadsférutsattningarna for nya bostadsprojekt i Sverige nu
snabbt férsdmras kan vi dock konstatera att det finns andra geogra-
fiska marknader och segment dar efterfragan pa SIBS produkter ar
mycket stark. Vi har sedan starten haft gonen pa ett flertal mark-
nader utanfér Sverige dar var produkt lampar sig mycket val och nu
vaxlar vi allt tydligare fokus dit.

Etablering pa en global arena

Under 2022 har var partner i Storbritannien och Irland, Donard Li-
ving, genomfort en omfattande utvardering av SIBS vilket mynnade
ut i att vi tecknade ett intentionsavtal som syftar till ett mangarigt
samarbete. Det ar mycket gladjande att vi nu inleder 2023 med en
forsta affar under detta samarbete som omfattar 495 lagenheter for-
delade pa tva projekt i narheten av London. Affaren hamnar under
vart nyetablerade affarsomrade Industriell forsaljning i produktkate-

g

gorin Modulférsaljning vilken innefattar design, modulproduktion
och frakt samt assistans fram till fardigstallande. Byggstart beraknas
till andra halvaret 2023, dar majoriteten av modulerna ska levereras
under aret och resterande del i borjan pa nasta ar. Utdver samarbe-
tet med Donard finns &ven diskussioner i olika stadier med andra
globala kunder inom detta affarsomrade.

Pa den svenska marknaden agerar vi i balans med radande mark-
nadslage och jag kan konstatera att var underliggande verksamhet
ar stabil. Vara pagaende projekt fortsatter enligt plan och vi har
god beldggning i fabriken. | vara befintliga fastigheter har vi 100%
uthyrningsgrad och lag omflyttning. Vi har mycket god kvalitet pa
var férvaltning som kombinerar effektivitet, digitalisering och nara
dialog med vara hyresgaster.

SIBS affarsmodell ar flexibel och kan viktas om i takt med férandrade
marknadsférutsattningar. Nar den inhemska marknaden nu férand-
ras utdkas vart fokus pa industriell forsaljning. Det innebar dels stor-
re och konceptualiserade projekt pa flera geografiska marknader,
dels specialanpassade fastigheter pa uppdrag av externa byggher-
rar. Det gor att vi kan skala upp verksamheten over flera geografiska
segment och fortsatta var tillvaxt i takt med marknaden.

Bolaget utvarderar I6pande alternativa méjligheter att expandera
sin verksamhet och undersoker olika alternativ for hur Bolaget mest
andamalsenligt kan finansiera en sadan expansion. Sadana finan-
sieringsalternativ kan komma att omfatta anskaffande av ytterligare
riskbarande kapital, uppldning och/eller annan typ av skuld. SIBS
har vidare fatt i uppdrag av styrelsen att underséka marknadens
intresse avseende en eventuell strategisk férsaljning av nagra av de
helagda fastigheterna i portféljen. Vara fardigstallda fastigheter har
varit en viktig del i var verksamhet hittills for att tydligt visa med vil-
ken hog kvalitet SIBS levererar samt att validera vart koncept.

Byggt for tillvaxt

SIBS har fran start byggts som det bolag vi sag nagra arin i fram-
tiden. Vi gjorde redan da vagvalen for en global arena. Vi valde
bland annat att bygga vara moduler med en stalkonstruktion i stallet
for tra, dels for att denna konstruktion klarar transporter vasentligen
battre, dels att antalet lander som godkénner stalstomme i sina spe-

Bokslutskommuniké januari-december 2022



cifika regelverk ar storre. Vivalde aven att lokalisera fabriken i Pen-
ang, Malaysia dar kunskap om industriell produktion ar bland de
basta i varlden, men ocksa for vara mangariga personliga relationer,
narheten till vara leverantérer samt att steget ut pa varldsmarknaden
ar kortare darifran.

Vi satsade pa utvecklingen av ett hogteknologiskt, flexibelt bygg-
system och vi har utvecklat en process fér att anpassa vart bygg-
system till olika landers regelverk. Det ar komplexa sammanhang.
Sma férandringar i regelverk kan fa stora konsekvenser i byggandet,
men det kan vart flexibla byggsystem hantera. Vi har ratt produkt
som klarar manga marknader och hog standard som passar i manga
olika lagen samt till flertalet malgrupper.

Ledande position pa den internationella arenan

Att SIBS &r i absoluta framkant pa den internationella arenan for de-
signautomation inom industriellt byggande bekraftas bland annat

i de forfragningar som blir allt fler fran en diversifierad geografisk
marknad. Det finns ett flertal intressanta geografiska marknader dar
SIBS ar val positionerade fér expansion. Vi valjer dock marknader
med omsorg dar vissa kriterier maste uppfyllas som goér att en eta-
blering har goda ingangsvéarden.

En stark organisation

Jag vill rikta ett stort tack till vara fantastiska medarbetare fér deras
insatser under aret. Det har varit krdvande men tillsammans har vi
tagit SIBS framat och jag ar 6vertygad om att vi kommer utvecklas
starkt dven under 2023. Det ar sannolikt att dven innevarande ar
kommer att praglas av fortsatt turbulens men jag ar trygg i att vi
inom SIBS-koncernen ar val férberedda for att hantera olika scena-
rios. Jag ar ddmjuk infér utmanande tider men valdigt stolt dver hur
vi anpassar verksamheten efter marknaden och inte minst, varnar
varandra i tider da samarbete och trygga relationer ar avgérande for
utveckling. Vi ar val positionerade for fortsatt tillvaxt och kommer
stegvis, val avvagt och med sund riskspridning expandera verksam-
heten.

Erik Thomaeus
CEOSIBS AB
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Detta ar SIBS

VISION

Vi satter en ny standard i
byggbranschen

Vart langsiktiga mal ar att driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar snabbare
och ar mer férutsagbara. Dar det tar manader, och inte ar att
bygga nya bostader. Var ambition ar att leda utvecklingen inom
ConstructionTech — kombinationen av automatiserade system
for design, och industriellt byggande, som omvandlar genere-
rade ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelligens
och férandrar hur vi designar, konstruerar, levererar och forval-
tar bostadshus.

SYFTE

Att skapa vackra, trivsamma och
prisvarda hem for de manga
manniskorna

Hur och var vi bor ar starkt sammankopplat med var trygghet,
var livskvalitet och vart valmaende i stort. SIBS levererar vackra,
trivsamma och prisvarda hem som genom rimlig hyra och ratt
lage blir tillgangliga for fler.

Mot bakgrund av den brist pa prisvarda boenden som rader

globalt genereras nya samhallsutmaningar. SIBS ar en del av

|6sningen pa de utmaningarna genom att vi skapar bostader,
omraden och samhallen med plats fér alla.

MISSION

Vi effektiviserar och utvecklar byggbran-
schen med hjalp av teknologi

Genom ConstructionTech fornyar vi en traditionell industri och
gor den mer kostnadseffektiv, produktiv och digital. Med en
forbattrad byggindustri kan vi géra hogkvalitativa bostader,
som ar bade energieffektiva och designade for att vara cirkulara
och tillgangliga pa en global niva.

VARA HORNSTENAR

Skalbart
Optimerad tillvaxt

Allt vi gor ar skalbart, vilket méjliggér snabb utveckling som
gynnar vara partners, investerare och hyresgaster.

Digitalt
Digitalisering i varje steg
Vara egenutvecklade processer och system har gjort det

mojligt for oss att vara digitala fran bérjan och utveckla smarta
I6sningar och koncept fran grunden.

Hallbart
Designat for cirkularitet

Vi stravar efter att ha ett cirkulart forhallningssatt i saval var affar
som produktion. Vart perspektiv ar alltid langsiktigt.

Fokuserat
Inga kompromisser

Genom att anvanda digitalisering fran bérjan till slut och effek-
tiviserad industriell produktion minskar vi byggtiden utan att

kompromissa med kvalitet. Detta bevisas i vara narmare 1800
fardigstallda bostader.



SIBS affarsmodell

Med utgangspunkt i SIBS ledande expertis och patenterade system
inom ContstructionTech optimerar vi vara tillgangar och fokuserar
pa tre affarsomraden med tydliga koncept. SIBS har i sin natur
automatiserade processer med hdg férutsdgbarhet och precision.
Samtidigt erbjuder affarsstrategin méjligheter till hég grad av vari-

ation for att méta olika behov pa olika marknader, i projekt och hos
kunder. Vi arbetar standigt med att utveckla en saval robust som
adaptiv verksamhet. Genom var affarsstrategi bygger vi ett langsik-
tigt hallbart bolag som méter dagens behov och samtidigt ligger
steget fore in i framtiden.

21SIBS

Scandinavian Industrialized Building Systems

ConstructionTech

Byggsystem: Flexibel och skalbar mjukvara fér designautomation som omvandlar automatiskt genererade ritningar till fardiga byggnader
Produktionssystem: Process och produktionsmaskiner utvecklade “in-house” for att integreras med mjukvaran

Industriell férsaljning

Under affarsomradet Industriell férsaljning saljer och levererar SIBS projekten enligt koncepten Pro-
jektforsaljning eller Modulférsaljning till en global marknad. Affarsomradet omfattar saval koncernens
koncepthus som specialanpassade fastigheter helt enligt kundens behov och 6nskemal.

21SIBS

SIBS ar en av den globala marknadens framsta
industriella producent av bostader. Med en
skalbar kapacitet pa upp till cirka 5 000 bostader

Produkter

Projektforsaljning
Nyckelfardigt hus

Modulférsaljning
Moduler med assistans till nyckelférdigt

per ar levererar vi antingen nyckelfardiga hus
eller moduler med assistans hela vagen fram till

Design och produktion av moduler som
transporteras till byggarbetsplats. SIBS
ansvarar fér montering, fardigstallande och

Design och produktion av moduler som trans-
porteras till byggarbetsplatsen. Kunden ansva-
rar fér montering, fardigstéllande och driftsatt-

nyckelfardigt.

driftsattning. ning. SIBS assisterar fram till driftsattning.

Bostadsutveckling & férvaltning

Utveckling och férvaltning av hyresbostader och kommersiella fastigheter inom koncernen pa den
nordiska marknaden. Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsutveckling fran forvarv till
nyckelfardigt.

21SIBS

Genom det heldagda dotterbolaget Sveaviken
Bostad utvecklar, bygger, dger och férvaltar vi
fastigheter inom koncernen. | Sveaviken har vi
byggt narmare 1800 lagenheter i Sverige. Vi har
forfinat och utvecklat konceptet med kvalitetssak-
ring av hela kedjan och slutprodukten.

Varumarken

Sveaviken
Bostad

~

Utvecklar, ager och forvaltar
bostader inom koncernen pa
den nordiska marknaden.

rehouse rehotel

Koncepthus for snabb leve-
rans av bostader dar behovet
ar som storst. Utvecklar och
forvaltar for koncernen och
for extern part.

nommerade operatorer.

Koncept for hotellfastigheter.
Utvecklar och hyr ut till valre-

The Home Factory

Utveckling och uppférande av nyckelfardig, produktionsredo fabrik.

SIBS

Malaysia

2l

Utveckling och uppférande av nyckelfardig,
produktionsredo fabrik. Omfattar aven licens for
SIBS byggsystem.

7
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Engagemang i hela vardekedjan

LANGSIKTIG
FORVALTNING

.

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

LOGISTIK

9]

Hallbarhet
i fokus

TRANSPORT

Bostad

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara valgrundade analyser ligger till grund for val av
geografiska lagen. Med djup kunskap om trender
och drivkrafter agerar vi redan idag pa morgonda-
gens behov. Specifik kompetens inom omraden
som byggteknik och miljéstrategisk analys gor oss
marknadsledande inom vart gebit. Med hyresgas-
ten i fokus utvecklar vi bostader som bidrar till det
goda samhallet.

Vardeskapande

Val avvagd marknadsanalys och stringent forvarvs-
process ar grunden for vart vardeskapande. Analys
och férvarv som gors tidigt ar avgérande fér hur stora
varden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av modu-
lerna fran fabriken. Férutsagbar produktion gér att
vi kan planera, synkronisera och optimera transpor-
terna. Med skickligt hanterad transportflexibilitet
reducerar vi kostnader samtidigt som vi sakerstaller
minsta mojliga miljopaverkan. Vara landtransporter
uppgar till cirka en tiondel jamfért med platsbyggda
hus.

Vardeskapande
Gedigen kunskap och strukturerad upphandlings-
process gor att vi hittar de mest kostnadseffektiva
frakterna. Optimering i logistikfloden ger farre
transporter och hég leveransprecision.

0

Sveaviken

DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar
arkitekturen hégprioriterad. Egenutvecklade mo-
dulara design- och byggsystem ger stor flexibilitet i
utférande och betydligt kortare projekterings- och
byggtider. Stort fokus laggs ocksa pa energieffekti-
visering. Vara nyckelkompetenser inom arkitektur,
konstruktion och installation ar alla experter pa SIBS
byggsystem.

Vardeskapande

Vara processer ar kostnadseffektiva och kvalitetssak-
rade. Byggsystemsutvecklingen och multidisciplinar
approach i projekteringen skapar stora varden.

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna. Var
metod ger vasentligt mindre tid pa byggarbetsplat-
sen tack vare den hoga fardigstallandegraden pa
vara moduler. Arbetsmiljén blir bade sakrare och
battre da farre arbetsmoment, transporter och lyft
sker pa arbetsplatsen. Sett till byggtid ar vi bransch-
ledande med 50% kortare byggtid an konventionel-
la metoder.

Vardeskapande
Hoég fardigstallandegrad, detaljerad planering och
férutsdgbara leveranser reducerar byggtid och
transporter. Det minskar stérning i omradet,
ger lagre miljépaverkan och snabb leverans.

PRODUKTION

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

a1 SIBS

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malaysia.
Ambitidsa kvalitetskontroller och effektiva proces-
ser ger mycket god kostnadskontroll och saker
arbetsmiljé. SIBS egenutvecklade produktion- och
processutrustning produceras i Malaysia och vi
optimerar standigt vara fléden. Vi satsar pa funktion,
design, hallbara energisystem och modulerna klarar
ljudklass A.

Vardeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processutveckling
genererar optimerade processer med mycket hog
kostnadskontroll. Dessutom en produkt med héga
kundvarden.

' Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i forvaltningen. Vi har en tillfor-
litlig och tillganglig férvaltning. Husen &vertraffar
med rage energikraven enligt svensk byggstandard,
bland annat tack vare solpaneler, bergvarmesystem
och byggsystemets energieffektivitet. Vardefull
erfarenhetsaterforing forstarks av att vardekedjan
finns inom koncernen.

Vardeskapande
Vara hallbara, funktionella och estetisk tilltalande
fastigheter skapar varde fér manga. De bidrar till ett
mer hallbart samhalle och ger fler tillgang till premi-
umbostader med rimlig hyra.
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Projektportfolj

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostader produktionsstart
Nykvarn Centrum * Nykvarn 147 | produktion | produktion
Helsingborg * Helsingborg 39 | produktion | produktion
Vegaterrassen * Haninge 121 | produktion | produktion
Bradgarden * Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 1 ** Strangnas 239 | produktion | produktion
Enkoping Centrum * Enkoping 328 | produktion | produktion
Barkarby 2 * Jarfalla 208 | produktion | produktion
Stockrosen * Nykoéping 434 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 2** Strangnas 161  Lagakraftvunnen 2023
Linkoéping * Linképing 48  Lagakraftvunnen 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Portkvarteren Lund 100  Detaljplaneskede 2024
Hyllie Malmé 120  Lagakraftvunnen 2024
Tangenten Sorgenfri Malmo 400  Detaljplaneskede 2024
Enkdping station** Enkodping 500 Detaljplaneskede 2024
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2024
Rogaland Stockholm 400  Detaljplaneskede 2024
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2024
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2024
Hemmesta Varmdo 300 Detaljplaneskede 2024
Kallfors Sodertdlje 350 Detaljplaneskede 2024
Séderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2025
Kornboden Rimbo 200  Invantar planbesked 2025
Skiffern Huddinge 280  Invantar planbesked 2025
Tumba Botkyrka 560 Invantar planbesked 2025
Kassmyra Botkyrka 2000 Invantar planbesked 2025
Kassmyra Botkyrka 2000 Invantar planbesked 2026
Sjédalen Huddinge 100  Detaljplaneskede 2026
Konservatorn Stockholm 160  Invantar planbesked 2026
Kungsbacka Kungsbacka 1000 Invantar planbesked 2026
Total 11937
* Joint venture (50/50) med Slatté
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER
PROJEKTSTATUS g 3500~
:%) 3000
E 2500
2000
1500
1000
500
B | produktion 17% 0

Lagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede
Invéntar planbesked

2%
28%
53%

2023

2024 2025 2026

*Produktionsstarter England

**Produktionsstarter Sverige
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Starkt byggrattsportfélj med projekt i
strategiskt prioriterade lagen

Var portfélj utdkas strategiskt dar vi omsorgsfullt valjer de omraden dar vara bostader
behdvs som mest. Vart geografiska fokus omfattar framférallt Storstockholm samt
Goteborg och Malmé med omnejd samt stérre universitetsstader.

| produktion

® Llagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

® Oversiktsplanering
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HANDELSER | FOKUS

SIBS och Donard uppfor
de tva forsta projekten i England

Under 2022 kommunicerade SIBS en tydlig strategisk rikt-
ning mot en global marknad. Som ett steg i den riktningen
inleddes ett partnerskap med Donard Living fér etablering-
eni Storbritannien och Irland. Nu genomférs den férsta af-
faren inom ramen for det langsiktiga samarbetet.

SIBS ska i samarbete med Donard uppféra 495 lagenheter for-
delade pa tva projekt, beldgna pa pendlingsavstand till centrala
London. Produktionsstart i SIBS fabrik samt byggstart ar planerat
till andra halvaret 2023. Affaren hamnar under vart nyetablerade
affarsomrade Industriell férsaljning i produktkategorin Modulfor-
saljning vilken innefattar den integrerade vardekedjan fran design,
modulproduktion och frakt samt assistans fram till fardigstallande.

En av varldens framsta aktérer pa en marknad i tillvaxt

SIBS identifierade tidigt Storbritannien och Irland som en lamplig
geografisk marknad for etablering dar behovet av nya bostader ar
stort och priset pa mark hégt. England ar ett av flera lander dar den
allméanna uppfattningen om modulart byggande bérjar vanda fran
skepticism till efterfragan. Den numera héga kvaliteten pa bosta-
der i modular konstruktion gor att styrkorna i metoden évertraffar
traditionellt byggande pa flera plan. Modulart byggande ar tydligt
ett segment i tillvaxt dar SIBS unika férdelar och skalbara kapacitet
gor oss till en av varldens framsta aktorer.

"Donard Living har en stark pipeline av bostadsutvecklingspro-
jekt. SIBS unika kombination av hég nyttjandegrad av mark, lag
produktionskostnad, varldsledande leveranskraft och mycket hég
standard i bostaderna ar helt ratt fér marknaden. Samarbetet med
SIBS kompletterar i hég grad Donard Livings erfarenhet av att iden-
tifiera, forvarva och finansiera bostadsutvecklingsprojekt i Storbri-
tannien och pa Irland. | vart samarbete fors vara respektive styrkor
samman” sager David Osterstrom, COO, SIBS.

o

Fran vénster:

Erik Thomaeus, SIBS

Steven Flannery, Donard Living
Martin Davison, Donard Living
Paul Thornton, Donard Living
David Osterstrém, SIBS

Hallbara kalkyler med hoég nyttjandegrad, lag
produktionskostnad och en premiumprodukt

Sammantaget ger SIBS system och produktionsmetod odvertraffa-
de férutsattningar for hallbara kalkyler, en férutsattning pa markna-
der dar mark- och byggkostnader ar héga. Priset pa mark i England
ar bland de hogsta i varlden. SIBS byggsystem tillfér hdga varden,
med dess unika flexibilitet blir nyttjandegraden av marken markant
hogre jamfért med andra modulara byggdmetoder.

Utdver den kostnadseffektiva produktionen ger modulernas far-
digstallandegrad om cirka 90% i fabrik ett kraftigt reducerat behov
av insatser pa byggarbetsplatsen. Det minskade behovet av hant-
verkare och specialister minskar aven risken for forseningar under
byggtiden. | samarbetet med Donard kommer SIBS att assistera
fram till driftsattning for att sakerstalla bibehallen kvalitet och en
snabb byggtakt pa plats.

Anpassning till landspecifika regelverk

SIBS har utvecklat en process for att anpassa byggsystemet till
olika landers regelverk. Detta ar komplexa sammanhang dar sma
forandringar i regelverk kan fa stora konsekvenser i byggandet.
Med vart system fér designautomation kan vi tillmétesga krav och
regelverk och insteget pa en ny marknad blir i det avseende lagt.
Dessutom kan vi anvanda implementerade férandringar for nya
geografiska marknader med liknande regelverk.

Donard driver aven flera projekt i Irland tillsammans med offent-
liga och privata partners. Irland ar en marknad som lider av stor
bostadsbrist och Donard férvantar sig betydande framsteg pa den
irlandska marknaden inom kort vilket badar gott for partnerskapet
med SIBS.

Om Donard Living

Donard Living utvecklar och férvaltar bostadsfastigheter i Storbri-
tannien och Irland. Verksamheten fokuserar pa urbana tillvaxtomra-
den med nérhet till god transportinfrastruktur. Donard Living stravar
efter att leverera kvalitativa, prisvarda och hallbara hem i stor skala.
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HALLBARHET | FOKUS

Energiuppféljning 2022

Energieffektiva byggnader

Sedan starten 2016 har SIBS haft stort fokus pa energieffektivt byg-
gande. Foér att uppna detta har viimplementerat ett byggsystem
med bra U-varden, FTX-ventilation och andra smarta I6sningar,
sasom till exempel golvvérme i alla lagenheter. Detta mojliggér
lagre temperatur i varmekretsen vilket i sin tur gor att vi kan forbatt-
ra verkningsgraden pa vara varmepumpar. Vara fastigheter ar aven
utrustade med solceller, energieffektiva vitvaror, snalspolande
utrustning och LED-belysning, vilket bidrar till minskad energian-
vandning.

Minskad energianvandning

Som ett resultat av dessa atgarder har vi upplevt en faktisk minsk-
ning pa 7% i energianvandningen under 2022 jamfért med 2021.
Detta visar vilken positiv effekt som vart fokus pa energioptimering
har haft, och betonar dven vikten av att fortsatta implementera at-
garder som kan bidra till en mer hallbar framtid.

=)

.Llh“'"lll

2022

Specifik energianvandning' i genomsnitt 42 KWh/kvm
Specifik energianvandning median 37 kWh/kvm
Genererad solel totalt 302 MWh

T Uppmatt energianvandning med korrigering for graddagar, inomhustemperatur
(utifrén individuell matning och debitering och ett fatal temperaturer éver 21 grader)
samt enstaka fall av hég varmvattenanvéndning.
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PROJEKT | FOKUS

Ett parametriskt byggsystem som
mojliggor flexibilitet och kapacitet

SIBS har fran start byggts som det bolag vi sag nagra arini
framtiden. Vi gjorde redan da vagvalen for en global arena
med siktet installt pa att revolutionera sattet vi bygger
bostader pa. Det har satt oss i framsétet for industriellt byg-
gande med en unik flexibilitet i kombination med en skalbar
kapacitet pa upp till 5 000 bostader per ar.

Vi gjorde tidigt valet att kunna verka pa en global marknad med att
utveckla ett flexibelt parametriskt byggsystem och automatiserad
projektering, produktion med anpassningsbara egentillverkade
maskiner, anpassad logistik och moduler byggda i stal och betong
som tal frakt och fungerar i flera olika lander. Dessutom knét vi till
oss innovativa individer inom industriell byggteknik som inte var
|asta i gamla sanningar och drevs av att vaga testa nya lésningar.
Det gor att vi ar tydligt utvecklingsdrivna och har en koncern som
inrymmer hela den industriella vardekedjan.

Enkel anpassning till olika landers regelverk

Sverige ar ett féregangsland inom modultillverkning och en
naturlig plats fér oss att bérja utveckla bostader pa. Ingeti var
produktion ar dock beroende av att vi bygger till just Sverige. Var
designautomation ar idag varldsledande. Konfiguratorernai pro-
jekteringsskedet tillsammans med de enkla anpassningarna i pro-
duktionen och logistiken, &r det som gor det maojligt for oss att vara
flexibla och anpassa oss till olika landers krav och regelverk.

Idag ar vara konfiguratorer installda att hantera svenska byggregler
och vi arbetar standigt med att utveckla och halla byggsystemet
ajour utifran andrade bestallarkrav, normandringar och synpunkter
fran produktionen. Det ar komplext att hantera olika byggregel-
system, sma andringar i regelverk kraver helt andra byggtekniska
|6sningar, bade i system och produktion. Vi kan dock relativt enkelt
stalla in konfiguratorerna aven for ett annat lands byggregler.

Nar vi val har implementerat ett lands byggregler kan vi dessutom
anvanda samma principer i andra lander med liknande regler och
forutsattningar. Samtidigt far produktionen i fabriken tillgang till
nya ritningar inklusive material specifikationer och kan med sma
enkla justeringar anpassa sig efter nya forutsattningar. Det ger oss
goda forutsattningar for etablering pa nya geografiska marknader
dar insteget ar lagt och marknadsférutsattningarna de ratta.

Vi forenar produktflexibilitet med rationell produktion
Beroende pa vad som ar prioriterat i varje projekt anpassar vi
utformning och produktion darefter. Ar volym prioriterat kan kon-
ceptualiserade bostader produceras med hog kvalitet men lagre
variation i en mycket hog takt. Prioriteras variation och hég nyttjan-
degrad anpassar vi oss efter det. Vart parametriska byggsystem ba-
seras pa en designgrid om 100x100 mm, vilket ger oss som modul-
tillverkare fler mojligheter till variation, anpassning och nyttjande av
mark an andra modulara byggare.

Vibygger bostader med varierande utseende som ar anpassade
efter de krav som stélls av marknaden, bestallare och detaljplaner
samtidigt som vi nyttjar férdelarna med standardiserade tekniklds-
ningar. Pa sa satt kan vi och forena produktflexibilitet med rationell
produktion, utan att fér den skull massproducera exakt likadana
flerfamiljshus.

Hog fardigstillandegrad, effektivitet och kvalitetssakring

Var designautomation och konfiguration som utéver stora tids-
besparingar ocksa kvalitetssakrar hela processen och sakerstaller
byggbarheten ar unik. Genom att integrera hela vardekedjan i verk-
samheten och samla de framsta experterna inom design, industriell
konstruktion, produktion och byggnation, féljer vart multidisci-
plinara team projektet fran design och hela vagen fram till driftsatt-
ning. Detta tillsammans med det parametriska byggsystemet gor
att vi har en extremt hog fardigstallandegrad redan i fabrik.

Vi fardigstaller inte bara allt inuti ldagenheterna inklusive fardiga
schakt, utan levererar aven kompletta modulara korridorer, entréer,
hisschakt, trapphus, grunder, balkonger och tak.

Vi har en kvalitetssakrad och effektiviserad vardekedja med en
skalbar produktionskapacitet som ar bland de hégsta i varlden.
Samtidigt har vi genom var utveckling minskat risker och kostnader
jamfért med bade traditionella och modulara byggmetoder. Vi ar
pa god vag i var ambition att revolutionera bostadsbyggandet.
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PERSON | FOKUS

Produktion med stravan efter det
perfekta flodet, basta arbetsmiljon

och hoégsta kvaliteten.

SIBS fabriker ar designade och utvecklade tillsammans med
de fyra maskiningenjoérerna Song Ping Ong, Lawrence Chua,
CY Lau och KM Pan som ocksa ar medgrundare till SIBS Ma-
laysia. Fabriken har unika floden med egenutvecklade ma-
skiner och tillsammans med det avancerade byggsystemet
vidareutvecklas och kvalitetssakras tillverkningen i detalj
langs hela produktionen. Arbetsmiljon ar prioriterad och
regelbundna kontroller av myndigheterna ger fabrikerna
hoéga betyg.

SP Ong ar VD for SIBS Malaysia och har dver 25 ars erfarenhet av
att utveckla maskinutrustning inom industriell tillverkning at olika
globala féretag. Samarbetet med SIBS grundare Erik och Par Tho-
maeus startade redan for 20 ar sedan via det da familjedgda bola-
get Nolek som senare saldes till Indutrade.

Nar Erik 2017 kontaktade sina tidigare kollegor med férslaget om
att utveckla och bygga SIBS forsta fabrik var det en mojlighet de
inte kunde motsta. Samma ar startades SIBS Malaysia med upp-
draget att skapa en effektiv, kvalitetssakrad och flexibel produktion
av bostadsmoduler med en skalbar kapacitet. Den skulle ocksa
utformas med ergonomisk anpassning i momenten for att ge basta
mojliga arbetsmiljo.

Fokus pa fléde och sakerhet

“| vara tidigare jobb arbetade vi med att bygga och sélja speci-
almaskiner till nagra av de storsta bolagen i varlden. Da var det
forutom funktion viktigt att de var snygga och sag moderna och
exklusiva ut. Det var det som salde. | fabrikerna utgar vi fran vad vi
faktiskt behéver, vad som ar bast for vara medarbetare och flodet
i fabriken och fokuserar mer pa sékerhet och funktionalitet &n de-
sign. Vi vet vad som faktiskt ar viktigt.” Sdger SP Ong.

“Viar ett tight team fran
hela SIBS vardekedja, fran
utveckling av byggsystemet
och ritningar, till produktion,
frakt, byggnation och for-
valtning. Vi litar pa varandras
kompetenser och har samma
mal vilket gor att tilliten mel-
lan oss ar stor.”

7
SP ONG, CEO SIBS MY

m

Vi har en krdvande produkt, inte likt ndagon annan som produceras
i Malaysia. Modulernas volym och vikt staller héga krav pa fabriks-
byggnaden. FIédet genom fabriken ar snabbt och modulerna ska
klara kvalitetskontroller innan de gar vidare i produktionslinjen,
over 300 kvalitetspunkter mats och dokumenteras digitalt. Varje
vecka har vi méten dar vi gar igenom kvalitetssystemet och vad

vi kan forbattra. Vi peppar vara medarbetare och firar framgangar
tillsammans och ser till att de trivs och har en bra arbetsmiljo” fort-
satter SP Ong.

Var tekniska bakgrund gor vara produkter unika

“Alla fabriker har sina egna preferenser och var férdel ar att vi har
tagit allt vi lart oss tidigare av att utveckla maskiner och produktion
till globala féretag i Japan, USA, Europa och Asien och utvecklat
det fér var egen produktion. Var produkt och vara maskiner for till-
verkning ar helt unik. De passar perfekt in i var linjeproduktion, ar
automatiserade eller halvautomatiserade och valdigt snabba. Allt
ar specialbyggt, vara maskiner kan inte kdpas nagonstans.”

Egenutvecklade maskiner skapar ett oberoende

"Det basta med att ha egenutvecklade maskiner ar att vi skapar ett
oberoende for att utveckla och férbattra dem, vi lar oss hela tiden
och kan géra sma justeringar och kvalitetscheckar I6pande, men
ocksa att vi faktiskt far precis det vi behéver. Vi kan paverka hur
snabbt vi kan bygga och sakrar samtidigt arbetsmiljén. Vi har vart
eget team som arbetar med att utveckla och géra service pa maski-
nerna. Vi lar oss hela tiden och fortsatter |6pande att utveckla pro-
cesserna, minimera ljud, forbattra sdkerheten och hitta nya smarta
|6sningar. Det gor det hela valdigt flexibelt och anpassningsbart till
byggsystemet och de olika produktkraven i modulerna.”

Samarbetet dr nyckeln

"Det ar otroligt roligt att fa arbeta med sina vanner har i Malaysia.
Men vi ar ett tight team fran hela SIBS vardekedja, fran utveckling
av byggsystemet och ritningar, till produktion, frakt, byggnation
och férvaltning. Vi litar pa varandras kompetenser och har samma
mal vilket gor att tilliten mellan oss ar stor. Vi férstar varandra, iden-
tifierar problem och arbetar tillsammans for att utveckla och géra
de allra basta produkterna. Det ar en stor nyckel till att vi lyckas sa
bra. Det ar en férman att fa arbeta med smarta manniskor som stot-
tar varandra. Det gor att jag kdnner mig priviligierad och stolt Gver
det vi gor,” sager SP Ong.

Delarsrapport januari-december 2022



Ovrig information

Transaktioner med néarstaende

Inga transaktioner har skett med narstaende som inte har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sasongsvariationer.
Daremot kan storre projekt fa betydande intakts- och resultateffekt
pa enskilda kvartal. Intakts- och resultatutvecklingen bér darfér be-
démas 6ver en langre cykel.

Obligation

SIBS har ett icke- sakerstallt gront obligationslan om totalt 600 Mkr
som noterades den 25 november 2020 pa Nasdaq Stockholms
Sustainable Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Personal

Antalet tillsvidareanstéllda, inklusive provanstallningar, i koncernen
var vid periodens utgang 974 varav 49 kvinnor och 925 man.

Segmentsredovisning

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, forvalt-
ningsroérelse och évrig koncern. Varje segment foljs upp med avse-
ende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet
till koncernledningen. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet
och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar.

Risker och osakerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effek-
ter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras i varierande
grad. Malet med SIBS riskhantering ar att identifiera, mata, kont-
rollera och begransa riskerna i verksamheten. Vasentliga risker
bestar bland andra av kreditrisker (risken att en motpart inte kan
uppfylla sina finansiella &taganden gentemot bolaget), likviditets-
risker (risken att bolaget far likviditetsbrist, exempelvis beroende

pa att bolaget inte kan férnya krediter), marknadsrisker (férand-
ringar av forutsattningarna pa bolagets kundmarknader som kan

bl a leda till fdrsamrad [&nsamhet) samt ranterisker och valutarisker
(férandringar pa rante- och valutamarknaderna som kan medféra
vasentliga negativa finansiella effekter for bolaget). Las mer om bo-
lagets risker i not 43 till Arsredovisning 2021 som finns tillganglig
pa bolagets hemsida

Agarférdelning per den 31 december 2022

Agare Antal aktier Agandei %
Industrium AB 146 550 251
Neptunia Invest AB 101054 17,3
Landera AB 92 268 15,8
Ramstedt Gruppen AB 70891 12,1
Exoro Capital AB 49934 8,5
Ovriga aktieagare 124166 21,2
Totalt 584863 100,0

Handelser efter rapportperiodens utgang

31 Magnus Sundell tilltrader som vice VD fér SIBS AB och
Carl Saidac som vice VD for dotterbolaget Sveaviken Bostad.

3 SIBS ska i partnerskap med fastighetsutvecklaren Donard Living
uppfora 495 lagenheter fordelade pa tva projekt belagna pa
pendlingsavstand till centrala London. Produktionsstart i SIBS
fabrik samt byggstart ar planerat till andra halvaret 2023. Affaren
sker under affarsomradet Industriell férsaljning i produktkatego-
rin Modulférsaljning.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

o S

TKR 2022 jan-dec =~ 2021 jan-dec 2022 okt-dec = 2021 okt-dec
Hyresintékter 46 219 16 602 17 500 4 498
Projekt och entreprenad intékter 1338088 836 361 484 421 285748
Nettoomséttning 1 384 307 852 963 501 921 290 247
Fastighetskostnader -8 119 -2 757 -1 676 -733
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -1314 355 -797 801 -432 740 -240 568
Bruttoresultat 61 833 52 405 67 505 48 946
Aktiverat arbete fér egen rakning 104 802 93 280 27 737 25000
Utvecklingskostnader -104 802 -93 280 -27 736 -25 000
Administrationsomkostnader -108 129 -52 037 -35 991 -16 485
Avskrivningar icke projektrelaterade -15 995 -13 446 -4 096 -3376
Rérelseresultat fére vardeférandring -62 291 -13 078 27 419 29 085
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1470 259100 -4.170 36 539
Ovriga rorelseintakter 6 967 1449 1428 1338
Ovriga rérelsekostnader -14 -338 122 -21
Resultat fran intresseféretag 390 546 419 607 -23 912 285 600
Rérelseresultat 336 678 666 740 887 352 542
Finansiella intdkter 4 898 560 4 390 520
Finansiella kostnader -109 511 -66 839 -47 528 -16 210
Resultat fére skatt 232 065 600 461 -42 251 336 852
Skatter 38 486 -57 534 29 309 -6 991
Periodens resultat 270 551 542 926 -12 942 329 861
Hanférligt till

Moderfoéretagets aktiedgare 266 380 545 693 -12 970 332628
Innehav utan bestammande inflytande 4171 -2 767 28 -2 767
Summa periodens resultat 270 551 542 926 -12 942 329 861
PERIODENS RESULTAT 270 551 542 926 -12 942 329 861

Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrékningen

Uppskrivning rérelsefastigheter 20 317 20 232 -12 022 20 232
Omrakningsdifferenser 22193 7 519 -9 188 16 851
Ovrigt totalresultat fér ret, netto efter skatt 42 510 27 751 -21 210 37 083
Summa totalresultat fér perioden 313 061 570 676 -34 152 366 944

Totalresultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare 304 609 573 443 -35 227 369 711
Innehav utan bestéammande inflytande 8 452 -2 767 1075 -2 767
Summa totalresultat fér perioden 313 061 570 676 -34 152 366 944
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

i sammandrag

TKR

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

2022 jan-dec

2021 jan-dec

Balanserade utvecklingskostnader 366 704 272 627
Forvaltningsfastigheter 2809 172 679 998
Rérelsefastigheter 500 545 273 995
Nyttjanderéttstillgangar 3239 2159
Forbattringskostnader pa annans fastighet 92 41
Maskiner och inventarier 82 280 33690
Uppskjuten skattefordran 59 767 12 054
Andelar i intresseféretag 727 844 673 191
Ovriga langfristiga fordringar 7716 7716
Summa anléggningstillgangar 4 557 359 1 955 471
Omsittningstillgangar

Varulager 134 892 58 610
Kundfordringar 5569 246 700
Upparbetade ej fakturerade intakter 46 530 238 025
Fordringar hos intresseféretag 317 605 299 058
Ovriga fordringar 192 966 62 696
Likvida medel 122 556 178 926
Summa omsattningstillgangar 820 118 1084 016
SUMMA TILLGANGAR 5 377 477 3 039 487
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

i sammandrag

TKR 2022 jan-dec =~ 2021 jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 585 556
Ovrigt tillskjutet kapital 618 801 486 944
Reserver 44 393 1883
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1014 404 850 049
Summa eget kapital hanforligt till 1678 183 1339 431
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande 12792 4 340
Summa eget kapital 1 690 975 1343 771
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 2 288 346 955 195
Uppskjutna skatteskulder 47 562 39 652
Ovriga skulder 357 975 -
Ovriga avsittningar 4294 6821
Summa langfristiga skulder 2 698 177 1001 668
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder 178 920 179 096
Fakturerad ej upparbetad intakt 145 547 2414
Leverantdrsskulder 253 547 126 853
Skulder till intresseféretag 186 000 77 429
Ovriga skulder 224 311 308 257
Summa kortfristiga skulder 988 325 694 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 377 477 3 039 487
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Koncernens Kassaflodesanalys

S S
TKR 2022 jan-dec ~ 2021 jan-dec 2022 okt-dec ~ 2021 okt-dec

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 232 065 600 460 -42 250 336 852
- Avskrivningar och nedskrivningar 33881 30223 - 7 849
- Realisationsresultat 928 -48 552 - -84 435
- Kapitaliserad rénta 2880 3515 720 720
- Verkligt vardeforéndring via resultatréakning 42133 -259 100 51553 -36 539
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -390 546 -362 953 23912 -194 508
- Orealiserade kursdifferenser och évriga poster -563 3748 1799 -7 016
-79 222 -32 659 35734 22 923
Betald inkomstskatt -4 032 -6 980 -2 411 -322
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital -83 254 -39 639 33323 22 601

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager -71 619 -2 861 -71 485 -717
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 344775 -280 359 66 069 -172 797
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -104 598 168 155 -202 514 157 309
Summa férandring i rérelsekapitalet 168 558 -115 065 -207 930 -16 205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 85 304 -154 704 -174 607 6 396

Investeringsverksamheten

Aktiverade utvecklingskostnader -102 121 -89 918 -25 055 -24 042
Investeringar i férvaltningsfastigheter -384 074 -14 567 -24 751 -13 059
Forvarv av rorelsefastigheter -201 928 -138782 -3418 -39 589
Forvarv, kaptialstillskott intresseféretag -9 125 -52122 -94 600 -42 813
Forsaljning andelar i intresseféretad, join venture - - - -
Forvarv/férsalining dotterbolag -280 747 -106 407 -125 340 -97 224
Lan till intresseféretag - - -
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -56 761 -10 869 -37 503 2963
Forandring langfristiga vardepapper - 397 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 034 756 -412 269 -310 667 -213 764

Finansieringsverksamheten

Utdelning -100 000 - - -
Nyemission 131 886 250 000 131 886 250 000
Upptagna obligationslan - 236 865 - -
Upptagna 6vriga lan - - - -
Upptagna banklan 731 965 47 254 250 935 5523
Amortering banklan -11 104 -17 211 -4 088 -2716
Amortering leasingskuld -5 452 - -5452 -
Lan till intresseforetag 144 855 - 84 150 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 892 870 516 908 457 431 252 807
PERIODENS KASSAFLODE -57 302 -50 065 -27 843 45 439
Likvida medel vid periodens bérjan 178 926 228 151 151 079 133 065
Kursdifferens i likvida medel 932 840 -680 424
Likvida medel vid periodens slut 122 556 178 928 122 556 178 928
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Koncernens rapport éver férandringar
i eget kapital i sammandrag

o

TKR 2022 jan-dec ~ 2021 jan-dec
Eget kapital

Ingadende eget kapital moderbolagets aktiedgare 1339431 515 987
Periodens resultat 266 380 545 693
Annat eget kapital -59 514 277 751
Nyemission 131 886 -
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 1678 183 1339431
Innehav utan bestammande inflytande 4 340 7 107
Periodens resultat 8452 -2767
Summa eget kapital innehav utan

bestdmmande inflytande 12 792 4 340
Utgaende eget kapital 1 690 974 1343771
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Moderbolagets Resultatrakning i sammandrag

TKR 2022 jan-dec = 2021 jan-dec 2022 okt-dec W
Nettoomsattning 26724 3113 4411 106
Aktiverat arbete for egen rakning 106 766 93 280 27 737 25000
Ovriga rorelseintikter 4 085 35 4000 -
137 575 96 429 36 147 25 106
Rérelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader -3 -332 -30 -6
Utvecklingskostnader -106 766 -93 280 -26 096 -25 000
Administrationsomkostnader -50 369 -35874 -14 960 -11 332
Rérelseresultat -19 563 -33 058 -4 939 -11 232
Resultat fran finansiella investeringar 400 - 400 -
Resultat fran andelar i koncernféretag -70 000 245748 -70 000 245748
Rénteintakter och liknande resultatposter 2963 6262 1070 1722
Réntekostnader och liknande resultatposter -55 879 -59 322 -15 840 -15 628
Resultat efter finansiella poster -142 079 159 629 -89 309 220 609
Skatt 17 267 - 17 267 -
PERIODENS RESULTAT -124 812 159 629 -72 042 220 609

23 I Bokslutskommuniké januari-december 2022



Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

TKR 2022 jan-dec ~ 2021 jan-dec
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 372 031 275 990
372 031 275 990
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 92 41
Inventarier 389 370
481 411
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 237 810 205 260
Fordringar hos koncernféretag 316 284 637 141
Andelar i intresseféretag 35 35
Uppskjuten skattefordran 17 267 -
Andra langfristiga fordringar 7716 7716
579 112 850 152
Summa anldggningstillgangar 951 624 1126 552
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 744 -
Fordringar hos koncernféretag 145 591 -
Fordringar hos intresseféretag 30 692 31633
Ovriga fordringar 6 084 4793
183 111 36 426
Kassa och bank 122 546 149 788
Summa omséttningstillgangar 265 658 186 214
SUMMA TILLGANGAR 1257 281 1312766

=
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Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

TKR 2022 jan-dec ~ 2021 jan-dec

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 585 556

Fond for utvecklingsutgifter 372030 275 990
372 615 276 545

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 237 000

Balanserat resultat -350 632 -314 222

Overkursfond 381 801 249 944

Periodens resultat -124 812 159 630
143 357 332353

Summa eget kapital 515 972 608 898

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - 29 319

Langfristiga rantebarande skulder 596 280 593 400
596 280 622 719

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 40 000 -

Leverantorsskulder 9185 2963

Skulder till koncernféretag 63 984 66 536

Ovriga skulder 31861 11 650
145 030 81149

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 257 282 1312 766

=)
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Segmentrapportering

Forvaltnings-  Ovrig Totalt

Forvaltningsrorelse* Ovrig koncern Justeringar Totalt koncernen rorelse* koncern Justeringar koncernen

TKR 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021
jan-dec okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec okt-dec  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter 54997 18270 - - -8778 -771 46 219 17 499 28276 - -11674 16 602
Projekt och entreprenad - - 1338088 484 421 - - 1338088 469 403 - 836 361 836 361
intakter
Totala intékter 54997 18270 1338088 484 421 -8778 <771 1384307 469403 28276 836 361 -11674 852963
Kostnader projekt och
entreprenadverksamhet - - -1314355 -432 741 - - -1314355 -432741 - -797 801 - 797 801
Fastighetskostnader -12499 739 - 4380 2414 -8119 -1675 -5450 2693 -2757
Bruttoresultat 42498 19 009 23733 51680 -4 398 -3185 61833 34896 22826 38560 -8 981 52405
Aktiverat arbete fér egen - - 104 802 27736 - 104 802 27736 - 93280 - 93280
rakning
Utvecklingskostnader - - -104 802 -27736 - - -104 802 -27736 - -93280 - -93 280
Administrationsomkostnader -11874 -2082 -96 255 -32773 - -1137 -108 129 -35992 -3308 -51391 2662 -52037
Avskrivningar icke projektre- = -15996 -4 096 = - -15996 -4 096 = -13 446 = -13 446
laterade
Roérelseresultat fore varde- 30624 16 927 -88518 14 811 -4 398 -4 321 -62292 -5101 19518 -26 277 -6 319 -13078
férandring
Vardeférandring férvaltnings- -111 382 -24155 112852 66 489 - -46 504 1470 -4170 65789 193 311 - 259100
fastigheter
Ovriga rorelseintakter - 6967 1428 - - 6967 1428 - 1449 - 1449
Ovriga rérelsekostnader = - -10 -7 = 130 -10 123 = -338 = -338
Resultat fran intresseféretag - - 386148 -28 087 4398 4212 390 546 12781 413288 6319 419 607
Roérelseresultat -80758 -7 228 417 439 54634 - -46 483 336681 5060 85307 581433 - 666740
Finansiella intakter - - 4848 4344 - - 4848 4344 - 560 560
Finansiella kostnader -32 597 -18 130 -76 914 -28 398 - -1000 -109 511 -47 528 -9 306 -57 533 - -66 839
Resultat fore skatt -113 356 -25358 345374 30579 - 47 483 232018 -38124 76001 524460 - 600461
Skatter 22882 6536 15604 13416 - 9356 38486 21757 -13799 -43735 - -57 534
Periodens resultat -90474 -18 821 360978 43995 - -38127 270504 -16 366 62202 480725 - 542927
TILLGANGAR
Balanserade utvecklings- - - 366 704 366 704 - R 366 704 366 704 272627 - 272627
kostnader
Forvaltningsfastigheter 2263006 2263006 546166 546166 - 2809172 2809172 1294494 - -614 496 679998
Andelar i intresseféretag - - 727 844 727 844 . - 727 844 727 844 - 673191 - 673191
Ovriga tillgangar 97 561 97561 1376195 1376195 - - 1473756 1473756 222189 1191483 1413672
Summa tillgangar 2360567 2360567 3016909 3016909 - - 5377476 5377476 1516683 2137301 -614496 3039488
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital 234 407 234407 1456567 1456567 - - 1690974 1690974 295205 1048567 - 1343772
Réntebarande skulder 1614896 1614896 1210344 1210344 - 2825240 2825240 521481 612810 - 1134291
Ovriga skulder 511264 511264 349996 349996 - - 861262 861262 699 997 -138 572 561425
Summa eget kapital 2360567 2360567 3016909 3016909 - - 5377476 5377476 1516683 1522805 - 3039488

och skulder

*| segmentet Forvaltningsrérelse har hyresintékter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens
joint ventures raknats in, vilka justerats for i kolumnen justeringar.

=)
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2021.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och ut-
talande sa langt detta &r méjligt inom ramen for arsredovis-
ningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2022.

Inga féréndrade IFRS-standarder som tilldmpas fran 2022
har haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering. Samma
redovisningsprinciper, uppskattningar, bedémningar och
beradkningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den
senaste arsredovisningen.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill séga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbetsar-
rangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut kra-
ver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt delar
det bestammande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
6vriga samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport éver finansiell stallning till an-
skaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller minskas
dérefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt
totalresultat fran joint ventures efter forvarvstidpunkten. Kon-
cernens andel av resultat ingar i koncernens resultat och kon-
cernens andel av dvrigt totalresultat ingar i 6vrigt totalresultat
i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2022 2021

jan-dec jan-dec
Ingaende vérde 679 998 393000
Investeringar i fastigheter 385 886 14 566
Forvéarv fastigheter 2 003 087 276 879
Vérdeférandring -49 723 259 100
Investeringsstod -206 297 -31 000
Omklassificering JV -3779 -232 547
Utgaende virde 2 809 172 679 998

Varderingen av férvaltningsfastigheter sker utifran externa
vérderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade inter-
na process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa var-
deringsinstitut, och marknadsvardet f6ljs darefter I6pande.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastningsme-
tod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Drift-
netton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2022 2021
jan-dec  jan-dec

Andelar intresseféretag
Ingadende anskaffningsvarde 673191 258117
Forvarv/ Tillskott 18 904 52122
Resultatandel intresseforetag 390545 419 607
Utdelning -400 -3 005
Omklassificering -354 396  -53 650
Utgaende redovisat virde 727 844 673 191

Stockholm den 24 februari 2023
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal for Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.

e
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Definitioner och ordlista

Belaningsgrad
Koncernens forvaltningsfastigheter i relation till fastighetslanen.

Driftéverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal for att mata férvaltningens Ionsamhet fére det att centrala
kostnader, finansiella intdkter och kostnader samt orealiserade var-
deférandringar beaktats.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Rantetackningsgrad anvands for att
belysa kansligheten i resultatrakningen vid ranteférandringar och
centrala kostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansomslutning
justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som nyckeltal for att
belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar fér boende. Boarean ar den yta man kan
fa betalt for nédr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean anvands
i manga sammanhang, exempelvis vid planbestammelser, fastig-
hetsvarderingar eller avgiftsberdkningar.

Bygglov

Ett bygglov ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller
andra anvandningen av en byggnad eller en anldggning. Syftet
med detta tillstand ar att sakerstalla att projektet ska félja lokala
regler fér markanvandning och byggande.

| projektsammanstalining avser bygglov, ett bygglov som vunnit
laga kraft.

Byggratt

Bedomd méjlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver en
byggratt krévs antingen dgande av marken eller nagon form av av-
tal eller 6verenskommelse, sasom képeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invantar planbesked
Planprocessen fér detaljplaner regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Det ar kommunen som beslutar om att pabérja plan-

arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om nar
planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjalv tar initia-
tiv till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer for
den fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds
beddmer kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett even-
tuellt planprogram presenteras i ett programsamrad innan det gar
vidare fér godkannande.

=)

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighetsa-
garen/exploatéren som dérefter skickas ut pa samrad. Ett samrad
pagar vanligtvis i cirka sex veckor. Efter samradet upprattar kom-
munen en samradsredogoérelse dar alla synpunkter som har kom-
mit in under samradet sammanstalls och beméts. Ett omarbetat
planférslag kommuniceras en andra gang genom att stallas ut pa
granskning. Granskningstiden &r minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstaller och beméter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande. Efter
granskningen far endast mindre justeringar av planférslaget goras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen
overklagas.

Tiden for dverklagande ér tre veckor fran dess att kommunen tillkan-
nagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller 6verklagas,
eller om 6verklaganden avslas i de hogre instanserna, vinner de-
taljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen ar den gallande
regleringen av markanvandning och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, forkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk

planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun eller
motsvarande skall bebyggas och far anvandas. | projektsamman-
stallning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som vunnit laga kraft.

Specifik energianvandning

Uppmatt energianvandning med korrigering for graddagar, inom-
hustemperatur (utifran individuell matning och debitering och ett
fatal temperaturer 6ver 21 grader) samt enstaka fall av hog varmvat-
tenanvandning

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade modulédra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialiserar
byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och

betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden ar
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggér bygg-

nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar som
andra industriella producenter av bostader ofta har.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade system for
design, och industriellt byggande, som omvandlar genererade
ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision. Var tekniska
plattform har en skalbar funktionalitet som gor att slutprodukten
enkelt kan anpassas efter olika férutsattningar. Pa sa satt kan vi
franga traditionella arbetssatt inom fastighetsutveckling, dér varje
byggprojekt har sin egen process. Darigenom blir produktionen
av trivsamma och prisvarda hem smartare, mer flexibel och mer
kostnadseffektiv. Det skalbara byggsystemet — karnan i Construc-
tionTech - ar dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet
on-site ar strukturerat och styrs av digitala systemstod kan vi snabbt
och med hog fardigstallandegrad producera bostader av varieran-
de storlek.
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Kontaktinformation

Erik Thomaeus Magnus Sundell Ulf Thomaeus
CEO, SIBS AB vVD, SIBS AB CFO, SIBS AB
et@sibs.se ms@sibs.se ut@sibs.se

+46 70-755 78 98 +46 70-6027675  +4672-21072 30

Kommande finansiell rapport
Arsredovisning 2022 publiceras 21 april 2023.

Denna information &r sadan insiderinformation som SIBS AB (publ) ar skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
~ vardepappersmarknaden.

S “Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoner for
offentliggérande klockan 15.00 CET den 24 Februari 2023.




