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Delarsrapport januari

Juli - september 2021

A Kvartalets hyresintékter (inklusive SIBS andel av joint
venture) okade till 8,9 MSEK

A Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 100%

A Rorelseresultatet uppgick till ca 106,9 MSEK

Sl Marknadsvardet for vara fardigstéllda fastigheter uppgick
till 1 049 MSEK (SIBS andel)

3 Produktionsstart om 268 lagenheter
3 Utdkat byggréttsportféljen med ytterligare 126 lagenheter

A Egenproducerad el fran solceller som andel av berdknad
total fastighetsenergi i bestand: 28%

M Beraknad energiprestanda i bestand, medelvarde:
27 kWh/kvm, ar

- september 2021

Januari - september 2021

Sl Periodens hyresintakter (inklusive SIBS andel av
joint venture) 6kade till 18,5 MSEK

3 Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 100 %
Al Rérelseresultatet uppgick till ca 314,17 MSEK

8l Marknadsvérdet for véra fardigstéllda fastigheter uppgick
till 1 049 MSEK (SIBS andel)

3 Produktionsstart om 906 lagenheter
M Utokat byggréttsportfljen med ytterligare 578 lagenheter

A Egenproducerad el fran solceller som andel av berdknad
total fastighetsenergi i bestand: 26%

31 Beréknad energiprestanda i bestand, medelvérde:
28 kWh/kvm, ar

Véasentliga hdandelser under tredje kvartalet

Al Sveaviken Bostad vann markanvisning i Linképing dar 48
lagenheter kommer uppforas.

3 Sveaviken Bostad skrev arrendeavtal med Helsingborg om
att uppfora 78 lagenheter i Gasebéck.

A SIBS har ingatt avsiktsforklaring om att bilda ett Joint Ven-
ture med SIatté Value Add Il fér att utveckla drygt 4 000
lagenheter fran SIBS projektportfdl;.

A SIBS initierar ett skriftligt férfarande och genomfér en rik-
tad nyemission om 250 mkr till en grupp investerare.

3 Sveaviken Bostad fardigstéller 75 hyresratter i stadsdelen
Brunnshdog i Lund och genomfér forvérvet av fastigheten
Lund Parasollet 2.

A SIBS erholl certifiering enligt ISO 9001 och 14001.

Véasentliga héndelser efter rapportperiodens utgang

M SIBS genomférde en riktad nyemission om 250 mkr till en
grupp investerare.

M Slatté Sveaviken Bostad AB har skapats och aktiedgaravtal
ingatts. Vidare har forsta affaren genomforts vilket omfattar
forvarv av atta projekt om 1 700 ldgenheter i Storstockholm
och Malardalen med ett fardigstéllt varde om ca 5 miljarder
kronor. Samtliga dessa projekt har salts fran Sveaviken Bo-
stad.

3 Sveaviken Bostad forvarvade fastighet i Orebro med 117
hallbara nybyggda hyresratter.

0 Sveaviken Bostad vann markanvisning i Lund och planerar
foér ca 100 lagenheter.
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NYCKELTAL

TKR 2021 - 2020 2021 - 2020 2020 okt- - 2020

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep 2021 sep jan-dec
Hyresintékter inklusive SIBS andel av
joint venture 18 571 7 433 8 946 3652 24 218 13 081
Hyresintakter 12 103 7 433 4 054 3652 16 628 11958
Arligt Hyresvarde fardigstallda fastigheter* 44 853 25 441 44 853 25 441 50 996 31584
Berdknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstéllda fastigheter* 38 541 21792 38 541 21792 43 895 27 146
Uthyrningsgrad (ekonomisk): 100% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 67%
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 222 560 24 068 140 517 -89 625 259 655 61163
Res. Fran intressebolag och SIBS andel av 134 007 156 499 -10016 90 214 152 997 175 489
joint venture
Rorelseresultat 314197 153 361 106 912 -11 966 364 704 203 868
Resultat efter skatt 213 064 134 318 58 962 8 557 241 304 162 558
Marknadsvarde fardigstallda 603 000 393 000 603 000 393 000 603 000 393 000
forvaltningsfastigheter
Marknadsvarde fardigstallda fastigheter* 1049 000 705000 1049 000 705000 1049 000 705 000
Produktionsstartade Igh under perioden 906 543 268 346 906 543
Fardigstallda Igh under perioden 351 406 75 - 351 445
Lgh i forvaltning 754 562 754 562 1433 562
Lgh under uppférande 1302 - 1302 - 2411 707
Lgh under projektutveckling 5017 3506 5017 506 5017 4311
Totalt antal Igh 7073 4933 7 073 647 7076 5580
Forandring byggrattsportfolj perioden, Igh 578 - 126 - 578 1362
Uthyrningsbar yta fardigstéllda fastigheter, kvm 32164 17 102 32 164 17 102 32164 22 940
Soliditet 29,0% 34,8% 29,0% 36,0% 29,0% 33,8%
Justerad soliditet (justerad for likvida medel) 30,5% 35,2% 30,5% 36,4% 30,5% 39,6%
Belaningsgrad fardigstéllda fastigheter 57,8% 59,9% 57,8% 59,9% 57,8% 59,0%
* SIBS andel
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VD har ordet

SIBS Group levererar enligt plan och
vaxlar samtidigt upp tempot

Det tredje kvartalet har varit intensivt och framgangsrikt pa
flera olika plan. Vi har fardigstéllt var tusende ldgenhet samt
landat i vart omfattande JV med SI&tto. | projektet Parasollet i
Lund har 75 lagenheter fardigstallts och erbjudits marknaden.
Projektet méttes av stort intresse och blev snabbt fullt uthyrt
vilket betyder att vi har fortsatt 100% uthyrningsgrad i vart
fardigstallda bestand som &r erbjudna marknaden. Vi har pro-
duktionsstartat 268 bostader i Nyképing och Vallentuna vilket
ger att vi nu har 1 302 bostéder i produktion.

Utdkad byggrattsportfolj

Vi fortsatter starka var byggrattsportfolj och under kvartalet
har den utdkats med totalt 126 byggratter i Linkdping och
Helsingborg. Det har skett dels genom markanvisning, dels
genom direktanvisning fran kommun. Vi ar tacksamma fér det
fortsatt fina fortroende vi far av kommunerna att bidra till ut-
vecklingen av samhéllet.

Fraktpriser fortsatt hga men signaler pekar pa nedgang
Primart ligger fraktpriserna fortsatt pa en historiskt hog niva
under kvartalet men visar tydliga signaler pa att vara pa vig
nedat efter periodens utgang. Detta géller primart bulkfrakt,
dér nagra index visar pa rejala nedgangar senaste tiden.

Vi har tack vare vart intensiva och proaktiva arbete med frak-
ter, via det gruppégda fraktbolaget Frontlog, lyckas handla
frakter pa en jamforelsevis acceptabel niva dven om den
fortfarande ar nagot hégre mot vad vi ar vana vid. Vad galler
dvriga ravaror ligger de fortsatt pa en hég nivda men med lag
faktisk paverkan for oss.

Pandemin har under kvartalet varit pa hogsta nivan i antal
smittade i Malaysia sedan pandemin brét ut men nu ar dver
95% av den vuxna befolkningen fullvaccinerad vilket &r en
imponerande utveckling. Parallellt med den utvecklingen har
landet borjat dppna upp bit for bit likt manga andra delar av
varlden.

Nyemission om 250 MSEK och nya investerare
med vérdefull kunskap

Under perioden riktade vi, efter visat intresse, ett erbjudande
till fem investerare om nyemission pa totalt 250 MSEK. Efter
periodens utgang har erbjudandet om nyemission tecknats
och fullbordats. Det ar mycket gladjande och vi ser ett stort
varde bade med sjélva kapitalinjektionen i bolaget samt med
de nya investerare som tar med sig mycket vardefull kunskap
och erfarenheter som 6ver tid kommer att komma SIBS Group
till gagn.

Vi &r nu inne pa sluttampen av 2021 och ser ett starkt avslut
framfor oss.

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB
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Detta ar SIBS Group

VISION

Vi stravar efter att vara den mest effektiva utvecklaren, tillverkaren
och agaren av bostader i Norden. SIBS malsattning ar att férandra
branschen genom att optimera alla aspekter av byggnadsdesign,
produktion, konstruktion och férvaltning samtidigt som fokus pa
miljomassig hallbarhet och designflexibilitet bibehalls.

Det ar dags att ga bortom traditionellt byggande till en era av mer
industriell intelligens och forandra hur vi designar, konstruerar, levererar

och férvaltar bostadshus.

VAR VERKSAMHET

Unika véarden i vérdekedjan

Bolagen inom SIBS Group técker hela vardekedjan fran for-
varv till fastighetsforvaltning. Har skapas unika varden for SIBS
sasom en allt storre kunskap om industriellt, flexibelt byg-
gande och varden byggs kontinuerligt in i bolagets leverans.
Hog kvalitets- och kostnadskontroll sékerstélls i alla moment
och leveranssékerhet garanteras i egna led. Var organisation
praglas av innovation, utveckling och handlingskraft.

Med det egenutvecklade byggsystemet “parametrisk mo-
dularisering” samt var egenutvecklade konfigurator bygger vi
projekt med stor flexibilitet i utformningen samtidigt som vi
minimerar projektrisker. Byggsystemet tillater oss att skrad-
darsy projekten efter tomternas utformning fér maximalt nytt-
jande av detaljplanernas exploateringsforutsattningar. Ingen
tomt ar den andra lik och inget projekt ar det andra likt.

Forutbestamda parametrar sakerstéller att det vi ritar blir
byggbart och sjalvklart féljer myndighetskraven. Nér vi sedan
utnyttjar arkitektoniska objekt i projekteringsarbetet sakerstal-
ler vi att vi lar av det vi ritat och aldrig ateruppfinner hjulet.

Byggsystemet i kombination med var konfigurator gér att vi
minimerar projektrisker genom att folja ett regelsatt system
som automatiskt varnar och omojliggér att man ritar nagot
som inte foljer vara férutbestamda parametrar eller myndig-
hetskrav.

VARA STRATEGISKA PRIORITERINGAR

Hallbarhet

Vara bostadsprojekt ska besta i generationer, darfér ar hall-
barhet tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen ar
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera
paverkan pa miljon och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med vélgrundade analyser och forstaelse for marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska lagen och utvecklings-
omraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var vardekedja
ar avgorande for hur stora vérden som skapas senare.

=

Projektportfélj

Var projektportfolj ar val avvagd for god tillvéxt. Vi sakerstal-
ler att vi tillvaratar méjligheter pa saval makro- som mikroni-
va. Geografiskt fokus ligger pa Malardalen med omnejd samt
storstdder som Malmé och Géteborg. Aven stérre regionala
stdder med universitet ar intressanta etableringsorter.

Hyresgéasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter inom
bostadsutveckling haller vi oss i framkant. Med hyresgésten
i fokus agerar vi redan idag pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi sa energieffektiva byggnader som
mojligt samtidigt som vara metoder ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta
for vara hyresgéster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arki-
tekturen hégprioriterad saval exteriért som interiort. Vart
egenutvecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet att skapa en premiumkénsla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS bostader ar utformade for att tjana behoven i vardagen
saval som for tillfallen med guldkant pa tillvaron. Funktionen
ar i centrum fran helhet till detalj som gor det lite battre, lite
smidigare och lite bekvamare att bo och leva i vara hus.

MALSATTNING

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

5 bli en av Nordens ledande bostadsbyggare
for egen forvaltning

5) arligen producera cirka 1 000 bostader

3 ha Sveriges nojdaste hyresgaster
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Engagemang i hela vardekedjan

FORVALTNING

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

LANGSKT/

®

Hallbarhet
i fokus

ﬁ\ /

LOGISTIK

TRANSPORT

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara vélgrundade analyser ligger till grund for
val av geografiska lagen. Med djup kunskap
om trender och drivkrafter agerar vi redan idag
pa morgondagens behov. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstra-
tegisk analys gor oss marknadsledande inom
vart gebit. Med hyresgasten i fokus utvecklar vi
bostader som bidrar till det goda samhallet.

Vérdeskapande

Val avvagd marknadsanalys och stringent for-
varvsprocess ar grunden for vart vardeskapande.
Analys och férvarv som gérs tidigt ar avgérande
for hur stora varden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av
modulerna fran fabriken. Férutsagbar produk-
tion gor att vi kan planera, synkronisera och
optimera transporterna. Med skickligt hanterad
transportflexibilitet reducerar vi kostnader sam-
tidigt som vi sakerstéller minsta majliga miljopa-
verkan. Vara landtransporter uppgar till cirka en
tiondel jamfért med platsbyggda hus.

Virdeskapande

Gedigen kunskap och strukturerad upphand-
lingsprocess gor att vi hittar de mest kostnads-
effektiva frakterna. Optimering i logistikfléden
ger farre transporter och hég leveransprecision.

T

| Sveaviken
Bostad

il frontlog

DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild,
darfor ar arkitekturen hégprioriterad. Egenut-
vecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet i utférande och betydligt kortare
projekterings- och byggtider. Stort fokus laggs
ocksa pa energieffektivisering. Vara nyckel-
kompetenser inom arkitektur, konstruktion och
installation ar alla experter pa SIBS byggsystem.

Vardeskapande

Vara processer ar kostnadseffektiva och kva-
litetssékrade. Byggsystemsutvecklingen och
multidisciplindr approach i projekteringen
skapar stora varden.

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna.
Var metod ger vasentligt mindre tid pa bygg-
arbetsplatsen tack vare den héga fardigstallan-
degraden pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och battre da farre arbetsmoment,
transporter och lyft sker pa arbetsplatsen. Sett
till byggtid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella metoder.

Vardeskapande

Hog fardigstallandegrad, detaljerad planering
och férutsdgbara leveranser reducerar byggtid
och transporter. Det minskar storning i omradet,
ger lagre miljépaverkan och snabb leverans.

PRODUKTION

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

S1SIBS

Malaysia

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malay-
sia. Ambitiosa kvalitetskontroller och effektiva
processer ger mycket god kostnadskontroll

och séker arbetsmiljs. SIBS egenutvecklade
produktion- och processutrustning produceras i
Malaysia och vi optimerar standigt vara fléden.
Vi satsar pa funktion, design, hallbara energisys-
tem och modulerna klarar ljudklass A.

Virdeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processut-
veckling genererar optimerade processer med
mycket hég kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med héga kundvérden.

' Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i férvaltningen. Vi har en
tillforlitlig och tillganglig férvaltning. Husen
overtraffar med rége energikraven enligt svensk
byggstandard, bland annat tack vare solpaneler,
bergvarmesystem och byggsystemets energief-
fektivitet. Vardefull erfarenhetséterforing for-
starks av att vardekedjan finns inom koncernen.

Vardeskapande

Vara hallbara, funktionella och estetisk tillta-
lande fastigheter skapar varde f6r manga. De
bidrar till ett mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med rimlig hyra.
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Vardeskapande affarsmodell

VART ERBJUDANDE

Med hyresgésterna i fokus utvecklar vi yteffektiva, hallbara hyreslagenheter inom segmentet “affordable
premium”. Det mojliggoér for fler att bo hogkvalitativt. Stort fokus ligger pa att skapa boende- och
livskvaliteter i enlighet med vara malgruppers nuvarande och kommande behov. Vara bostéder bidrar
till skapandet av det goda samhallet och utformas med fokus pa hallbarhet, kvalitet, funktionalitet och
design. Vara egenproducerade bostader férvaltas langsiktigt inom koncernen.

TILL EN BRED MALGRUPP
Vara bostader tilltalar en bred malgrupp med olika bakgrund som befinner sig i olika skeden i livet. Vi

for en kontinuerlig dialog med vara hyresgaster men studerar ocksa trender och beteenden for att hela
tiden ligga i framkant fér vara kommande hyresgéasters 6nskemal och behov.

VARA INTRESSENTER

| var relation till vara intressenter och andra paverkande parter ar fortroende och tillit centralt. | varje rela-
tion ska vi etablera fortroende genom bland annat lyhérdhet, transparens och tydlig kommunikation.

Véarde
Agare Kunder Miljon Medarbetare
Tillvéxt med |6nsamhet. Hallbara bostader i segmentet  Fastigheter med stort fokus ~ En trygg och inkluderande
God och langsiktig affordable premium i attraktiva  pa hallbarhet i varje detalj. arbetsplats som erbjuder
totalavkastning. ldgen. Genom insiktsdriven Bland annat mycket hég gemenskap och utveckling.
utformning av bostader och energieffektivitet och kvalita-
naromrade skapar vi boende-  tiva materialval.

och livskvaliteter.

DET GODA SAMHALLET

Hyresbostéder i affordable premium 6kar férutséttningar for ett inkluderande samhalle. Vi dkar tillgangligheten f6r malgrupper
med olika ekonomiska férutsattningar och motverkar segregation. Det i sig &r en del av 6kad trygghet i samhéllet.
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Projektportfoli

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostéader produktionsstart
Barkarbystaden kv 15* Jarfalla 351 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum* Nykvarn 282 | produktion | produktion
Helsingborg* Helsingborg 78 | produktion | produktion
Vegaterrassen* Haninge 241 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 1* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 2* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Bradgarden* Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station** Stréangnas 400  Lagakraftvunnen 2021
Barkarby 2* Stockholm 208  Lagakraftvunnen 2022
Enkoping Centrum* Enkoping 300  Lagakraftvunnen 2022
Stockrosen* Nykoping 300 Lagakraftvunnen 2022
Linképing™* Linkoping 48  Lagakraftvunnen 2022
Tangenten Sorgenfri Malmo 400  Detaljplaneskede 2023
Enképing station** Enkoping 400  Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Séderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2023
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2023
Rogaland Stockholm 250  Detaljplaneskede 2023
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2023
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2023
Kornboden Rimbo 200  Invéntar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280  Invéntar planbesked 2024
Konservatorn Stockholm 160  Invantar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invéntar planbesked 2024
Total 6 272
* Joint venture (50/50) med Slatt6
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER
PROJEKTSTATUS
E 2500
>
= 2000
z
1500
Kategorier
M | produktion 24% 1000
Lagakraftvunnen detaljplan 20%
B Detaljplaneskede 37% 200
B Oversiktsplanering 19%

2021 2022 2023 2024
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HALLBARHET | FOKUS

Studenthuset i Vallentuna certifierat
enligt Miljobyggnad Silver

Certifieringen visar pa en mycket bra byggnad i sin helhet

Studenthuset i Vallentuna blev SIBS forsta byggnad att miljo-
certifieras enligt Miljébyggnad Silver*. Projektet far Guld pa
Energi och Silver pa inomhusmiljé och Material. Inflyttning
planeras till januari 2023 och certifieringen verifieras 2-3 ar
efter inflyttning. SIBS forsta certifiering enligt Miljébyggnad
ar ett bra bevis pa att vart byggsystem &vertréffar grundkrav
enligt aktuella bestdmmelser och andra miljokriterier samt att
byggnaden ar mycket bra i sin helhet.

Ca 1 600 artiklar har analyserats

For att uppna certifieringen har en stor arbetsinsats gjorts i
fabriken dér alla byggvaror och kemikalier bedémts i Byggva-
rubedémningen. En stor del av materialet kdps in fran stora
internationella leverantérer som redan har sina produkter be-
démda. Men tack vare vart arbete &r nu ar ocksa i princip alla
byggvaror och kemikalier fran lokala leverantérer med i Bygg-
varubedémningen. Detta har varit en omfattande process da

Y

det bara &r i Sverige som det finns en tradition av att gora
denna typ av miljsbedémningar av byggvaror och kemikalier
utifran dess innehall. Totalt har ca 1 600 artiklar analyserats
och narmare 80 nya bedémningar har skickats in till Byggvaru-
bedémningen.

Vara tekniska lI6sningar ger en hég energiprestanda
Byggnaden far tack vare en véldigt bra energiprestanda och
den tekniska 16sningen med bergvérmepump, solceller och
férnybar el guld pa omradet energi. P4 omradena inomhus-
miljé och material far projektet silver. | Miljébyggnad avgér
det sémsta omradet totalbetyget vilket leder till silver som
totalbetyg.

*Miljébyggnad &r en svensk miljécertifiering utférdad av Sweden Green Buil-
ding Council som genom tredjepartsverifiering sékerstéller att byggnaden &r
hallbar och halsosam. Det finns tre nivaer pa certifieringarna: Brons, Silver och
Guld. En certifiering enligt Miljbyggnad Silver bevisar att byggnaden har en
mycket bra miljéprestanda.

Delarsrapport januari-september 2021



PROJEKT | FOKUS

Parasollet, Brunnshég, Lund

I nordéstra Lund vaxer den nya hallbara framtidsstadsdelen Fastighetens moderna arkitektur varierar i bade material
Brunnshog fram med bostader, service och arbetsplatser och karaktér och det finns bland annat en cykelpool fér de

for pa sikt ndrmare 40 000 personer. Den nya stadsdelen boende. Tar man hellre sparvagnen stannar den precis utanfor
ska bli ett inspirerande pilotomrade med hallbar utveckling, dorren och gar direkt in till centrum, universitetet, hdgskolan
varierad arkitektur och grénomraden som ledord. | kvarteret samt till ESS och MaxLab.

Parasollet, intill sparvagnshallplatsen vid Solbjerstorget, har
Sveaviken fardistéllt 75 yteffektiva lagenheter om 1 till 4 rok.

Nya tekniska l6sningar

Detaljplanen for Parasollet hade ett specifikt krav pa att en utkragande
byggnadsdel skulle byggas, vilket ar férsta gangen med byggsystemet.
Den tekniska l6sningen blev en fortillverkad konsolande balkstruktur.
Denna l6sning kommer att ateranvandas nar vi bygger utkragande delar.

| Parasollet fanns en risk for att
svangningar fran sparvégen skulle
kunna fortplanta sig till stommen.
Genom att byggsystemet alltid
modelleras i FEM* kunde laster i
de olika lastfallen enkelt tas fram
med stor noggrannhet och daref-
ter avvibreras med sylodyn under
vardera pelare. Denna tekniska
|6sning kan vi anvanda i fler pro-
jekt dar fastigheterna ligger néra
sparbunden trafik.

| Parasollet byggde Sveaviken sina férsta vind-
slagenheter. Foér de bostdderna utvecklades en
hybridmodul. Bjalklag och vatrumsvolymer leve-
rerades fran fabrik. Taket utformades med tan-
kelement som var fardigisolerade med tatskikt.
Lésningen kommer att kunna anvéndas framgent
i vara projekt som innehaller vindsldgenheter.

*FEM, Finita elementmetoden
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HANDELSER | FOKUS

Lokaluthyrningar i Barkarby Kvarter 15

| Barkarbystaden uppfor Sveaviken Bostad ett helt bostads-
kvarter, med bostader, forskola, restauranger och lokaler.
Fastighetens moderna arkitektur varierar i bade material och
karaktér och fér tankarna till stadsrum i globala storstéader
som New York.

Hyresgéaster som bidrar till levande kvarter

Sveaviken Bostad har inlett ett ndra samarbete med New Pro-
perty Retail & Develoment for att utveckla och strategiskt hyra
ut gatuplanet i bostadsprojekten. Samarbetet ar redan igang

i Sveavikens Kvarter 15 i Barkarbystaden. Malet ar att skapa
en mix av hyresgéster som skapar véarde och langsiktighet for
kvarteret och omradet.

Kvarteret omfattar totalt ett dussin lokaler, varav fyra hyrts ut
till starka aktorer med hdga ambitioner. Detta har skett under
loppet av bara tva manader.

Tre av de nya hyresgasterna som &ppnar upp redan till varen
ar Skandiaméklarna, Babas Burgers och Timeless Clinic's skon-
hetssalong.

BABAS

| syddstra hornet i korsningen Barkarbyvagen/Alsta allén
hyr Babas Burger & Bites ca 200 kvm. Babas har idag en
kedja med 6ver 13 restauranger bl a i Nacka Forum och

Kista Centrum. Inflytt H1 22
TIMELESS
CLINIC

| lokalen bredvid Babas pa Barkarbyvégen har vi hyrt
ut ca 70 kvm till Timeless Clinic som specialiserar sig pa
hudvard och hélsa.

Inflytt H1 22

| lokalen bredvid Babas p& Alsta Allén har vi hyrt ut
ca 120 kvm till SkandiaMaklarna.
Inflytt H1 22

Sveaviken &r valdigt glada att kunna erbjuda ett trevligt och
valkomnande gatuplan i vart bostadskvarter i Barkarbystaden.
Samarbetet med New Property fortsatter nu i andra stora
stadskvarter s& som Nykoping och Enk&ping.
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PERSON | FOKUS

Industriell byggvardekedja baserad pa

best practice

Startade med ambitionen att bli bast i klassen

Nagra ar in i SIBS Groups historia &r det tillfredsstéllande att
lyfta blicken och betrakta det arbete som har utférts och vart
det hittills fort oss.

Personligen har jag haft férmanen att vara med fran starten
av denna enorma utvecklingsresa som startade med frage-
stallningen: "Hur skulle ett industriellt byggforetag baserat
pa Best Practice se ut?” Vara da vita blad fylldes snabbt med
rubriker som “teknikplattform”, "processplattform”, “leve-
rantorsplattform”, “helhetstank”, “informationshantering”,
"erfarenhetsaterféring”, "kvalitetssékring” och “sténdiga
forbattringar”, de ingredienser som ett industriellt byggande

baseras pa.

"Vara malsattningar om
vad som ar méjligt har stadigt
flyttats framat”
Genom att kontinuerligt genomféra strategiska rekryteringar
av individer som drivs av att flytta grénser, vagar testa och

utvardera nya |6sningar har vara malsattningar och uppfatt-
ningar om vad som ar mojligt stadigt flyttats framat.

SIBS Group rymmer hela den industriella byggvérdekedjan

Till foljd av otaliga innovationer och an fler iterationer pa
dessa, har vi pa nagra fa ar lyckats etablera en koncern

SIBS helégda fabrik i Malaysia med kapacitet om 1 000 Igh per ar

som inrymmer hela den industriella byggvéardekedjan, fran

markforvéarv till egen férvaltning, dar vi kan konstatera att vi
tycker malséttningen "bast i klassen” ar uppfyllt inom varje
delomrade.

En framtidssdkrad verksamhet

Med tydliga processer och arbetssatt, en flexibel men vélde-
finierad teknikplattform, en modern projekteringsprocess, en
utvecklad produktionsanlaggning, hég fardigstéllandegrad,
anpassade fraktlsningar och ett modernt férvaltningsforfa-
rande déar hallbarhetsfragor &r var prioritet &r vi val rustade for
framtiden.

"Varje delmoment i byggvardekedjan
har optimerats och kvalitetssakrats.”

Foradling av data nasta steg pa resan

SIBS Group ar tytdligt utvecklingsdrivna och vi blickar stan-
digt vidare efter nasta steg pa var resa. En stor ansats som
nu pagar ar arbetet om hur den rika digitala information som
genereras inom ett byggprojekt kan férédlas och forvaltas
effektivare.

ERIK SODERHOLM
CTO SIBS AB & GROUP
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

SIBS har under perioden inte haft nagra vasentliga transaktio-
ner med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan
koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsméssiga villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berdrs inte av ndgra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan stérre projekt fa betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intakts- och resultatutveck-
lingen bor darfér bedémas éver en langre cykel.

Obligation

SIBS offentliggjorde den 19 oktober 2020 en emission av ett
icke-sakerstallt gront obligationslan om totalt 400 Mkr inom
ett rambelopp om 600 mkr. Den 23 mars 2021 utékades
obligationslanet med ytterligare 150 Mkr. Den 27 maj 2021
utdkades obligationen med 50 Mkr vilket innebér att rambe-
loppet om 600 Mkr nu &r utnyttjat. Obligationen noterades
den 25 november 2020 pa Nasdaq Stockholms Sustainable
Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Uppréattande av kvartalsredovisning

For jamférande kvartal i denna rapport har vissa antaganden
varit behévliga att ske i konsolideringen fér koncernen. Det
har inte skett nagon féréndring av redovisningsprinciper eller
andra uppskattningar éver tiden och den jamférelsedata som
aterges beddms ge en rattvisande bild.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstéllningar, i kon-
cernen var vid periodens utgang 469 varav 19 kvinnor och
450 man.

Segmentsredovisning

SIBS har under aret pabérjat arbetet med att analysera och
folja arbetet per segment. Det kommer att presenteras i kom-
mande arsredovisning.

Risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvérldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering ar att identi-
fiera, méata, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten.
Vasentliga risker i SIBS verksamhet utgérs av omvarldsrisker
sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och minskad
bostadsefterfragan. Dartill exponeras SIBS mot ett antal finan-
siella risker som bland annat relaterar till bolagets likviditet
och lanefinansiering av verksamheten. Ytterligare information
om bolagets risker aterges i arsredovisningen fér 2020 och da
frémst under not 38 sidan 82.

m

Effekter av Covid-19

Coronapandemin har sedan varen 2020 paverkat den globala
ekonomin och laget praglas fortfarande av osakerhet. Utveck-
lingen &r fortfarande svar att bedéma bland annat pa grund
av osakerhet kring framtida smittspridning och olika varianter
av viruset. SIBS har dnnu inte observerat nagra vasentliga
negativa konsekvenser fér verksamheten under 2021 vilka kan
kopplas till utbrottet av covid-19. Vi féljer noggrant markna-
dens utveckling och sékerstéller att vi star val rustade for att
hantera flera ténkbara scenarios.

Agarférdelning per den 30 september 2021

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 15 000 30,00%
Landera AB 9 444 18,89%
Neptunia Invest AB 7 500 15,00%
Ramstedt Gruppen AB 7 306 14,61%
Exoro Capital AB 5111 10,22%
Ovriga aktiedgare 5639 11,28%
Totalt 50 000 100,00%

Handelser efter rapportperiodens utgang

2 SIBS genomfsrde en riktad nyemission om 250 mkr till en
grupp investerare

0 Slattd Sveaviken Bostad AB har skapats och aktiedgaravtal
ingatts. Vidare har forsta affaren genomférts vilket omfattar
forvérv av atta projekt om 1 700 ldgenheter i Storstockholm
och Malardalen med ett fardigstéllt varde om ca 5 miljarder
kronor. Samtliga dessa projekt har salts fran Sveaviken Bo-
stad.

M Sveaviken Bostad férvarvade fastighet i Orebro med 117
hallbara nybyggda hyresratter.

A Sveaviken Bostad vann markanvisning i Lund och planerar
fér ca 100 lagenheter.
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Koncernens resultatrakning

TKR ) 2021 - ) 2020 ) 2021 - ) 2020 2020 okt- - ) 2020
jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep 2021 sep jan-dec
Hyresintékter 12 103 7 433 4 054 3652 16 628 11 958
Projekt och entreprenad intédkter 550 612 - 124 553 - 550 612 224 376
Totala intékter 562 715 7 433 128 607 3652 567 240 236 334
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -550 412 - -125101 - -550412  -224376
Fastighetskostnader -2 024 -1 515 -692 -614 -3 006 -2 497
Bruttoresultat 10 279 5918 2814 3038 13 822 9 461
Aktiverat arbete for egen rékning 68 280 50 000 25568 50 000 115 246 96 966
Utvecklingskostnader -68 280 -50 000 -25 568 -50000  -115 246 -96 966
Administrationsomkostnader -36 681 -25 807 -16 364 -15135 -43732 -32 858
Avskrivningar icke projektrelaterade -10 070 -9 389 -3 374 -2 232 -12 149 -11 468
Garantikostnader -5 692 - -5 692 - - -
Rorelseresultat fore vardeférandring -42 164 -29 278 -22 618 -14 329 -42 059 -34 865
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter 222 560 24 068 140 517 -89 625 259 655 61163
Ovriga rorelseintakter 111 1998 -685 1540 235 2122
Ovriga rérelsekostnader -317 74 -285 234 -431 -40
Resultat fran intresseforetag 134 007 156 499 -10 016 90 214 152 997 175 489
Rérelseresultat 314 198 153 361 106 913 -11 966 370 397 203 869
Finansiella intakter 39 - - - 452 413
Finansiella kostnader -50 629 -14 188 -19 003 -3 291 -55 882 -19 441
Resultat fére skatt 263 608 139 173 87 909 -15257 314 967 184 841
Skatter -50 543 -4 855 -28 946 23814 -67 970 -22 282
Periodens resultat 213 065 134 318 58 962 8 557 246 997 162 559
Hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare 213 065 134 318 58 962 8 557 240 220 161473
Innehav utan bestammande inflytande - - - - 1086 1086
Summa periodens resultat 213 065 134 318 58 962 8 557 241 306 162 558
PERIODENS RESULTAT 213 065 134 318 58 962 8557 241 306 162 558
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen
Omrékningsdifferenser 10 900 -9170 8 039 -7 589 -14 193 -34 363
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 10 900 -9 170 8 039 -7 589 -14 193 -34 363
Summa totalresultat fér perioden 223 965 125 148 67 001 968 227 113 128 195
Totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 223 965 125 148 67 001 968 227113 127 109
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - - 1086
Summa totalresultat fér perioden 223 965 125 148 67 001 968 227 113 128 195

m
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Kommentarer till totalresultatet
Delarsrapport januari - september 2021

Hyresintdkterna 6kade under perioden till 12 103 Tkr och
driftkostnaderna till 2 024 Tkr. Okningarna &r hanforligt
till att SIBS forvaltar ett stérre hyresbestand.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintdkter om
550 612 Tkr och kostnader motsvarande 550 412 Tkr.
Intékterna och kostnaderna avser for de projekt dar kon-
cernen inte har det bestdmmande inflytandet.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kost-
naderna for utveckling har uppgatt till 68 280 Tkr och
aktiveras i balansrakningen pa posten Balanserade ut-
vecklingskostnader.

Administrationskostnaderna uppgick till 36 681 Tkr och
avskrivningarna i resultatrakningen om 10 070 Tkr &r
dvervagande hanforliga till avskrivning av utvecklings-
kostnader.

Vardeférandringen om 222 560 Tkr avser vardeférand-
ring i SIBS egna projekt och fardigstallda fastigheter.
Periodens resultat fran intresseforetag avser till dverva-
gande del vardeférandring i underliggande projekt som
bedrivs i joint ventures.

Parasclle

Koncernen arbetade aktivt under 2020 med koncernens
Byggsystem. | fidrde kvartalet 2020 sammanstalldes de
totala kostnaderna for utveckling av Byggsystemet. Vid
denna sammanstallning framgick att det fanns direkta
kostnader som avsag férsta och andra kvartalet 2020.
De totala kostnaderna som aktiveras som balanserade
utvecklingskostnader under aret uppgar till 96 966 Tkr
och presenteras i bokslutskommunikén med aktivering

i Q3 om 50 000 Tkr samt i Q4 om 46 966 Tkr. Om de
faktiska kostnaderna hade redovisats |6pande under
projektets 16ptid hade det gett upphov till en mera jamn
férdelning mellan arets samtliga kvartal. Detta pavisades
under arbetet med sammanstallningen under Q4 2020.
De totala kostnaderna for aret ar korrekt presenterade
men vi dnskar upplysa ldsaren av denna rapport att kost-
nader for utveckling har skett I16pande under aret och till
viss del avviker mot vad som presenteras for jamférande
perioder i denna rapport.

Var bedémning ar att merkostnaden med att lata justera
tidigare jamforelsekvartal dverstiger nyttan och den ratt-
visande bilden for en extern ldsare anser vi inte paverkas
vasentligt.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2021 - 2020

2020
TKR jan-sep jan-sep jan-dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utvecklingskostnader 251 266 145 336 193 434
Forvaltningsfastigheter 988 002 390 875 393 000
Rérelsefastigheter 207 808 113 936 109 700
Nyttjanderéttstillgangar 20 039 - -
Forbattringskostnader pa annans fastighet 42 162 108
Maskiner och inventarier 38 647 29 042 28 553
Uppskjuten skattefordran - 10 440 -
Andelar i intresseféretag 436 933 189 780 258 117
Fordringar pa intresseféretag - - -
Ovriga langfristiga fordringar 7716 5966 7716
Summa anléggningstillgangar 1950 453 885 537 990 628
Omsittningstillgangar
Varulager 56 008 54 893 52 106
Upparbetad ej fakturerade intékter 131 869 138 153 148 385
Kundfordringar 35 226 333 311
Fordringar hos intresseféretag 193 953 74 557 39 600
Ovriga fordringar 71572 266 643 85772
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6743 1237 3627
Likvida medel 133 064 16172 228 151
Summa omséttningstillgangar 628 435 551 987 557 952
SUMMA TILLGANGAR 2578 888 1437 525 1 548 580
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2021 - 2020

2020
TKR jan-sep jan-sep jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 500 50 500
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 237 000 237 000
Reserver -14 968 -676 -25 868
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 517 420 274 652 304 356
Summa eget kapital hanférligt till 739 952 511 026 515 987
moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestammande inflytande 7 107 6021 7 107
Summa eget kapital 747 059 517 047 523 094
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 969 836 141 346 599 551
Uppskjutna skatteskulder 68 848 31388 17 774
Ovriga avséttningar 5692 - -
Summa langfristiga skulder 1 044 377 172 734 617 325
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 226 644 330026 127 343
Fakturerad ej upparbetad intakt 44129 2589 61358
Leverantorsskulder 104 823 89 995 87 031
Skulder till intresseféretag 143 637 1408 17 538
Aktuella skatteskulder 419 173 5578
Ovriga skulder 212 623 294 082 90913
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55177 29 472 18 400
Summa kortfristiga skulder 787 452 747 745 408 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 578 888 1437 525 1 548 580
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Kommentarer till koncernens balansrakning
Delarsrapport januari - september 2021

Forvaltningsfastigheter Upparbetade ej fakturerade kostnader /

Posten férvaltningsfastigheter kar under perioden. Ok- Fakturerade ej upparbetade kostnader

ningen ar till dvervagande del hanforlig till forvarv av tvda | posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag

fastigheter samt vardeféréndringar. som ej ags till 100 %. Posternas nettoférandring under
perioden hanfors till ytterligare tillkommande projekt i

Andelar i intressebolag joint ventures.

Andelar i intressebolag uppgar till 436 933 Tkr. Férand-

ringen under perioden avser framst vardeférandring i Langfristiga skulder

underliggande projekt som bedrivs i joint ventures. De langfristiga skulderna utgér till dvervagande del obli-

gationslan samt slutfinansierade projekt som &gs fullt ut
av koncernen.

Parasollet, Lund
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Koncernens Kassaflodesanalys

2021 - 2020 2021 - 2020 2020

TKR jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 263 608 136 174 87 909 -18 202 184 840
- Avskrivningar och nedskrivningar 22 374 23252 7 644 16 095 27 839
- Realisationsresultat - - - 4670 -
- Kapitaliserad ranta 2795 - 720 - 5364
- Verkligt vardeforéndring via resultatrékning -222 561 -24 069 -140 518 84 900 -61 163
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -132 562 -182 199 10 449 -115 914 -124 928
- Orealiserade kursdifferenser 10 764 8 684 9233 6442 -18 821

-55 582 -38 158 -24 563 -22 009 13 131
Betald inkomstskatt -6 658 -3202 -3 298 -1386 -2 949
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foréandringar av rérelsekapital -62 240 -41 360 -27 861 -23 395 10 182
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager -2 144 -29 079 -2 645 -859 -30 703
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -107 562 -258 425 14 575 -283 969 -115 307
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 43 998 422 308 -86 989 121 337 208 851
Summa foérandring i rérelsekapitalet -65 708 134 804 -75 059 -163 491 62 841
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -127 948 93 444 -102 920 -186 886 73 023
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -65 876 -50 000 -24 668 -50 000 -96 966
Forvérv av forvaltningsfastigheter -34 660 -254 765 -28 356 147 339 -373 603
Forvarv av rorelsefastigheter -99 193 -3 307 -37 391 -902 -10 482
Forvary, kaptialstillskott intresseforetag -9 309 - -9 309 - -
Forsaljning andelar i intresseféretad, join venture - - - - -
Forvarv/férsalining dotterbolag -9 183 - -2 052 - 67
Lan till intresseforetag - - - 7131 2710
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -13 832 -11 896 -940 -3538 -14 740
Forsaljning materiella anlaggningstillgangar 397 - 397 - -
Férédndring langfristiga vérdepapper - - - - -1750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -231 656 -319 968 -102 319 100 030 -494 765
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott - 34 890 - - 47 579
Upptagna obligationslan 236 865 - - - 352 383
Upptagna 6vriga lan - - - - 129718
Upptagna banklan 41731 294765 37 579 98 903 254 437
Amortering banklan -14 495 -116 362 -2 253 -23130 -17 805
Amortering leasingskuld - - - - -2 857
Amortering aktiedgarlan - - - - -141 922
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 264 101 213 293 35326 75773 621 533
PERIODENS KASSAFLODE -95 503 -13 231 -169 913 -11 083 199 791
Likvida medel vid periodens bérjan 228 151 30 166 302722 27 277 30 166
Kursdifferens i likvida medel 416 -764 256 -22 -1 806
Likvida medel vid periodens slut 133 064 16 171 133 065 16172 228 151
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Koncernens rapport éver férandringar

i eget kapital i sammandrag

2021 - 2020

2020
TKR 30 sep 30 sep 31 dec
Eget kapital
Ingadende eget kapital moderbolagets aktiedgare 515 987 288 878 288 879
Periodens resultat 213 065 131 318 161 472
Annat eget kapital 10 900 -9170 -34 364
Aktiedgartillskott - 100 000 100 000
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 739 952 511 027 515 987
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 107 6021 6021
Periodens resultat - - 1086
Summa eget kapital innehav utan
bestdmmande inflytande 7 107 6 021 7 107
Utgaende eget kapital 747 059 517 048 523 094
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Moderbolagets Resultatrakning

TKR 2021 - 2020 2021 - 2020 2020 okt- - 2020

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep 2021 sep jan-dec
Nettoomsattning 2610 4748 894 4568 2188 4326
Aktiverat arbete for egen rakning 68 281 50 000 25568 50 000 115 247 96 966
Ovriga rorelseintikter 94 -38 - -40 132 -

70 985 54710 26 462 54 528 117 567 101 292

Rorelsens kostnader

Ovriga rérelsekostnader - - -338 - -39 -39
Utvecklingskostnader -68 281 -50 000 -23 931 -50000  -115 247 -96 966
Administrationsomkostnader -24 530 -22 812 -9 405 -6769 -27 090 -25 372
Rérelseresultat -21 826 -18 102 -7212 -2 241 -24 809 -21 085

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 539 69 3995 - 5121 651
Réantekostnader och liknande resultatposter -43 693 -4 823 -15 290 -306 -45 777 -6 907
Resultat efter finansiella poster -60 980 -22 856 -18 507 -2 547 -65 466 -27 342

Erhallna koncernbidrag - - - - . -

Skatt = - - - - -

PERIODENS RESULTAT -60 980 -22 856 -18 507 -2 547 -65 466 -27 342
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Moderbolagets Balansrakning

2021~ 2020 2020
TKR jan-sep jan-sep jan-dec
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter 253 671 99 086 193 434
253 671 99 086 193 434
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 42 162 108
Inventarier 387 530 645
429 692 753
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 178 261 60 090 61590
Fordringar hos koncernféretag 309 614 299 283 210 558
Andelar i intresseféretag 34 36 35
Fordringar hos intresseféretag - - -
Andra langfristiga fordringar 7716 5966 7716
495 625 365 375 279 899
Summa anléggningstillgangar 749 725 465 153 474 085
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1767 169 219
Fordringar hos koncernféretag - - -
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt st 33446 18 041 34 655
Ovriga fordringar 6 260 1060 5128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5757 5236 1525
47 230 24 506 41 527
Kassa och bank 80 332 796 212 556
Summa omséattningstillgangar 127 562 25 302 254 083
SUMMA TILLGANGAR 877 287 490 455 728 168
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Moderbolagets Balansrakning

2021 - 2020 2020
TKR jan-sep jan-sep jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 50 500
Fond for utvecklingsutgifter 253 670 101 766 193 434
254 170 101 816 193 934
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 237 000 237 000
Balanserat resultat -291 903 -112 207 -204 325
Periodens resultat -60 980 -22 856 -27 342
-115 883 101 937 5333
Summa eget kapital 138 287 203 753 199 267
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 106 643 164 642 72 400
Langfristiga rantebarande skulder 592 680 - 353020
699 323 164 642 425 420
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder - 70 000 -
Leverantdrsskulder 28 084 41 334 2768
Skatteskulder - - 191
Skulder till koncernféretag - 2879 90 068
Skulder till intresseféretag och joint venture - - 9038
Ovriga kortfristiga skulder 337 6038 770
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 256 1809 645
39 677 122 060 103 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 877 287 490 455 728 168
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2020.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och ut-
talande sa langt detta &r majligt inom ramen for arsredovis-
ningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2021

Inga féréndrade IFRS-standarder som tillampas fran 2021
har haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering. Samma
redovisningsprinciper, uppskattningar, bedémningar och
beradkningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den
senaste arsredovisningen.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill séga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbetsar-
rangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut kra-
ver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt delar
det bestammande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
dvriga samarbetspartners har ett gemensamt bestammande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport 6ver finansiell stallning till an-
skaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller minskas
dérefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt
totalresultat fran joint ventures efter forvarvstidpunkten. Kon-
cernens andel av resultat ingar i koncernens resultat och kon-
cernens andel av Ovrigt totalresultat ingar i dvrigt totalresultat
i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

—

. 2021 © 2020

jan-sep  jan-sep
Ingaende vérde 393000 604 450
Tillkommande anskaffning 50730 359193
Forvarv 352712 -
Vérdeférandring 222 560 24070
Investeringsstod -31 000 -
Omklassificering JV - -596 838
Utgdende varde 988 002 390875

Varderingen av forvaltningsfastigheter sker utifran externa
varderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade inter-
na process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa var-
deringsinstitut, och marknadsvardet f6ljs darefter I6pande.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastningsme-
tod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Drift-
netton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2021 2020

jan-sep  jan-sep
Andelar intresseféretag
Ingadende anskaffningsvarde 258 117 1959
Forvarv/ Tillskott 10 371 0
Resultatandel intresseforetag 1287 1285
Resultatandel joint venture* 167 157 180914
Omklassificering - 5622
Utgaende redovisat vérde 436932 189780

*Resultatandel enligt Resultatrékningen 2021 uppgar till 134 007 Tkr. Mel-
lanskillnaden utgérs av en effekt kopplad till avyttring / omklassificering som
redovisas i 6vriga skulder.

Stockholm den 26 november 2021
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Revisorns granskningsrapport

SIBS AB (publ), org nr 559050-3073

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) fér SIBS AB (publ)

per den 30 september 2021 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstdllande di-
rektéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsre-
dovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra férfrag-
ningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en &versiktlig granskning gor det inte méjligt fér oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en &versiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Grund for slutsats med reservation

Som framgar av avsnittet “Kommentarer till totalresultatet” pa sid 15 i delarsrapporten har utgifter for utvecklingskostnader
for jamforelsedret 2020 inte aktiverats I6pande under aret. Detta innebér att balanserade utvecklingsutgifter i rapporten éver
finansiell stéllning samt utvecklingskostnader i resultatrékningen per den 30 september 2020 och fér den niomanadersperiod
som slutade per detta datum inte aterspeglats pa ett korrekt satt for jamforelsearet 2020 i delarsrapporten.

Slutsats med reservation
Pa grundval av var dversiktliga granskning har det, férutom for effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket Grund for
slutsats med reservation, inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i

alla vésentliga avseenden, ar uppréattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbo-
lagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 26 november 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méata forvaltningens 16nsamhet fore det att
centrala kostnader, finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftdverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens
slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i forhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean &r den yta man kan
fa betalt for ndr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean &r summan av alla vaningsplans area och begrén-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvands i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov
Ett bygglov &r ett tillstdnd att bygga nytt, bygga om, bygga

till eller &ndra anvandningen av en byggnad eller en anlédgg-
ning. Syftet med detta tillstand ar att sakerstalla att projektet
ska félja lokala regler fér markanvandning och byggande.

| projektsammanstalining avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Bedomd mdjlighet att bebygga fastighet. For att férfoga dver
en byggratt krévs antingen dgande av marken eller nagon
form av avtal eller Gverenskommelse, sasom kopeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invantar planbesked
Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det &r kommunen som beslutar om att pabérja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nar planarbete kan pabérjas eller genom att kommunen sjalv

m

tar initiativ till att paborja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer for den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behévs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsdgaren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogérelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samradet sammanstélls och
beméts. Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra
gang genom att stéllas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen éverklagas.

Tiden for 6verklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkannagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller
overklagas, eller om 6verklaganden avslas i de hogre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvandning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstéllning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade modulédra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialise-
rar byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och
betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden é&r
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket m&jliggér bygg-
nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar
som andra industriella producenter av bostader ofta har.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontraktsvarde i forhallande till hyresvérde vid periodens ut-
gang. Nyckeltalet anges i procent och ar relevant for att méata
vakanser, dar en hég uthyrningsgrad i procent innebar en lag
ekonomisk vakans.
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s den 28 februari 2022.
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