


21SIBS

Ledande industriell producent av
lagenhetsmoduler pa den globala
marknaden

1. Sverige
Cirka 2 000 fardigstéllda lagenheter.

Cirka 1 600 lagenheter under produktion, varav
huvuddelen levereras till intressebolag

Ca 89 medarbetare inom koncernen

Koncernledning och huvudkontor i Stockholm

2. Storbritannien

SIBS ska i partnerskap med fastighetsutvecklaren Do-
nard Living, i de tva forsta avtalade projekten, uppféra
ca 600 lagenheter beldgna pa pendlingsavstand till
centrala London. SIBS och Donards framtida ambition
ar att, i takt med marknaden, bygga cirka 1 000 lagen-
heter per ar i Storbritannien och pa Irland.

3. NEOM, Saudiarabien

SIBS har tecknat avtal med NEOM i Saudi Arabien

om produktion, leverans och installation av 2 174 fullt
utrustade och nyckelfardiga lagenheter, férdelade pa 35
huskroppar. Produktionen &r i full gang och hela projektet
skall vara fardigstallt under tredje kvartalet 2024. NEOM
ar varldens storsta pagaende urbaniseringsprojekt.

4. Malaysia
Tva fabriker i Penang

Total produktionskapacitet om cirka
6 000 moduler per ar

Ca 1 005 medarbetare

6 000

Skalbar produktionskapacitet
upp till 6 000 lagenheter per ar.

30%

Lagre produktionskostnad
jamfort med traditionellt
byggande.

50%

Tidsbesparing fran projektering
till fardigstallande jamfért med
traditionellt byggande.

30-50%

Energibesparingar i
levererade hus.

2 20%

Fardigstallandegrad i fabrik
(inklusive hiss-schakt, installationer

Fabriker i Penang, Malaysia

och trapphus).
Skalbarhet Anpassningsbar Kvalitetssakring langs Cirkularitet
Skalbarhet i bade varde- produktion hela kedjan Husen &r designade for

kedja och produktion.

Design automation som
m&jliggér anpassning
till nya marknader och
anpassning till lokala
foreskrifter.

Over 350 kontrollpunkter
sakerstalls langs hela
kedjan och dokumente-
ras digitalt.

att kunna demonteras,

flyttas och byggas upp

igen med samma stom-
me och installationer.



Delarsrapport januari - juni 2023

April - juni 2023 Januari - juni 2023

A Nettoomsattningen uppgick till 453,8 (365,0) MSEK, varav A Nettoomsattningen uppgick till 992,7 (5 630) MSEK, varav
hyresintakterna (inklusive SIBS andel av joint venture) uppgick hyresintakterna (inklusive SIBS andel av joint venture) uppgick
till 20,7 (11,3) MSEK. till 41,2 (21,8) MSEK.

3 Rorelseresultatet for perioden var -251,0 (137,76) MSEK. A Rorelseresultatet fér perioden var -288,8 (303, 3) MSEK.
Al Marknadsvardet for vara fardigstallda fastigheter uppgick till Al Marknadsvardet for vara fardigstallda fastigheter uppgick till

M Produktionsstart om 2 174 lagenheter, samtliga i Neom, Saudi- 5 proquktionsstart om 2 174 lagenheter, samtliga i Neom, Saudi-
arabien (208). arabien (536).

Al Specifik energianvandning fér byggnader som varit i drift
minst ett &r: 40 kWh/kvm i genomsnitt.

Vasentliga hindelser under andra kvartalet

M | april 2023 delregistrerade SIBS 26 352 nyemitterade akti- 3 SIBS har i maj 2023 tecknat avtal med NEOM i Saudiarabien
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er vilka tillfort bolaget cirka 119 mkr i emissionslikvid. Dar-
med avslutades den nyemission som inleddes i november
2022. Totalt omfattade nyemissionen 55 660 aktier

och cirka 250 mkr i emissionslikvid.

Al Sveaviken Bostad AB har i maj 2023 genom heldgda dot-

terbolag avyttrat fastigheterna Orebro Auto-gyron 4-5,
samt Glidplanet 4 till SEB:s bostadsfond Domestica V. Fast-
igheterna omfattar tillsammans 274 lagenheter med en ut-
hyrningsbar yta om 11 650 kvm, varav 98 kvm utgérs av en
kommersiell lokal, samt ett fristdende parkeringshus med
161 platser. Férvaltningen hanteras aven fortsattningsvis av
Sveaviken Bostad.
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for leverans av 2 174 bostader férdelat pa 35 huskroppar.
Projektstart skedde under andra kvartalet och hela projektet
skall levereras och driftsattas fram till tredje kvartalet 2024.

3 Sveaviken Bostad AB har i juni 2023 genom helagda dot-
terbolag avyttrat fastigheterna Jarfalla Barkarby 2:59, 2:297
samt 2:298 till CBRE Investment Management (CBRE IM) fér
en av bolagets fonders rakning. Fastigheten omfattar totalt
16 874 kvm foérdelat pa 350 lagenheter, 105 parkeringsplat-
ser samt kommersiella lokaler om 2 547 kvm.
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NYCKELTAL
2023 - 2022 2023 - 2022 2022 jul- - 2022

MSEK jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun 2023 jun jan-dec
Hyresintakter inklusive SIBS andel av

joint venture 41,2 21,8 20,7 11,3 74,4 55,0
Hyresintakter 38,2 16,2 18,2 10,5 68,3 46,2
Arligt Hyresvérde fardigstallda fastigheter* 62,3 88,1 62,3 88,1 62,3 111,9
Beraknat normaliserat arligt driftoverskott

fardigstéllda fastigheter* 53,0 77,3 53,0 77,3 53,0 95,0
Uthyrningsgrad (ekonomisk) i % 99% 99% 99% 98% 99% 99%
Vardeforandring férvaltningsfastigheter -231,2 43,4 -217,3 41,1 -273,2 1,5
Res. fran intressebolag och SIBS andel av joint

venture -14,8 316,7 -9.8 134,3 59,1 390,5
Rorelseresultat -288,8 303,3 -251,0 137,7 -255,3 336,7
Resultat efter skatt -439,4 264,4 -355,5 119,0 -433,1 270,6
Marknadsvarde fardigstallda

forvaltningsfastigheter 1300,5 2 306,0 1 300,5 2 306,0 1300,5 2 263,0
Marknadsvarde fardigstallda fastigheter** 868,7 2433,0 868,7 2433,0 868,7 2 439,9
Produktionsstartade Igh under perioden 2174 536 2174 208 2 608 970
Fardigstallda Igh under perioden 332 263 91 132 659 590
Lgh i forvaltning 1179 1144 1179 1144 1179 1471
Lgh under uppférande 3820 1871 3820 1871 3820 1978
Lgh under projektutveckling 9 648 10 039 9 648 10 039 9 648 9 959
Totalt antal Igh 14 647 13 054 14 647 13 054 14 647 13 408
Forandring byggrattsportfolj perioden, Igh -332 518 -91 518 305 1442

Uthyrningsbar yta fardigstéllda fastigheter, kvm* 39 638 44796 39 638 44 796 39 638 52222

Soliditet 29,1% 31,6% 29,1% 31,6% 29,1% 31,4%
Justerad soliditet (justerad for likvida medel) 30,0% 34,2% 30,0% 34,2% 30,0% 32,2%
Belaningsgrad fardigstallda fastigheter 50,6% 64,3% 50,6% 64,3% 50,6% 59,0%
*SIBS andel

**Summan av marknadsvarde av alla fardigstalla fastigheter i egen férvaltning
samt SIBS andel av motsvarande vérden i intressebolag och joint venture.
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VD har ordet

Detta kvartal har varit en period av fortsatt férandring och
tillvaxt for oss pa SIBS. Vi har vidareutvecklat var affarsmo-
dell och tagit ytterligare steg mot att férverkliga vara stra-
tegiska mal.

Som tidigare néamnt arbetar vi aktivt med att omforma var verksam-
het for att anpassa oss till foranderliga marknadsférhallanden. Vara
forsta internationella samarbeten har tagit form och visar nu den
riktiga globala potentialen i var produktportfélj. Var exceptionella
kapacitet och férmaga att anpassa system och produktion fér olika
regelverk, klimat och behov har varit avgérande fér framgangarna.
Viviktar dven om var balansrakning for att frigora kapital till var
internationella satsning.

SIBS i omvariden

Pa den svenska marknaden ser vi inga nara férestaende tecken pa
en ljusning for bostadsprojekt. Inflationen verkar envis och sjunker
endast langsamt vilket rimligen innebér att en kommande sankning
av rantebanan fran Riksbanken kommer dréja langre &n vad manga
hoppades paivaras. Viser heller inga tecken pa politiska initiativ i
nartid som skulle kunna fa fart pa projektutvecklingen.

Var andra stora marknad i Mellan&stern dar vi just nu ar aktiva i ett
av varldens storsta urbaniseringsprojekt, visar pa en annan dyna-
mik. Har ror sig utvecklingsprojekten framat i hog fart, utveckling-
en av marknadsrantor har inte lika stor betydelse och behoven av
moderna och klimatsmarta bostader ar mycket stora.

Medvetna om dessa faktorer har vi fortsatt ta beslut som stoder
vart langsiktiga arbete. Vart engagemang for att skapa aktiedgar-
varde star starkt. SIBS har alltid nart en vision att bli en global led-
are inom modulart byggande. Det senaste aret har viktiga steg pa
den resan tagits genom avtal savél i England som i Mellan Ostern
-var narvaro i dessa och kommande nya marknader gér oss min-
dre kansliga for konjunktur och marknadssvangningar i enskilda
lander.

Den svenska marknaden har paverkats signifikant av radande kon-
junktur med rekordlagt antal nya byggstarter men vara pagaende
JV-projekt fortsatter att rulla framat med éver 1500 lagenheter i
produktion under 2023-2024. Dessutom har vi en betydande
portfélj med ca 10 000 tillkommande byggratter i attraktiva lagen
runtom i Sverige.

Produktionsstart av 2 174 lagenheter i Neom

Under kvartalet har vi satsat intensivt for att uppfylla vara atag-
anden gentemot NEOM i Saudiarabien. Vart engagemang i detta
projekt ar en bekraftelse pa var kapacitet att hantera omfattande
och komplexa leveranser. Genom intensivt arbete har vi sakerstallt
att stora materialbestallningar har genomférts och att var produk-
tionskapacitet har utdkats genom rekrytering av hundratals nya
medarbetare i Malaysia och Saudiarabien. Inom kort kommer den
férsta modulara leveransen att avga fran Malaysia

Pa plats i NEOM startas nu markarbeten upp, och vart svenska
team har precis landat pa plats for att tillsammans med 6vriga
internationella medarbetare ta emot modulerna och pabérja mon-
teringen. Den forsta leveransen kommer att fljas av 1-2 fartyg i

B

manaden, vilket kommer att resultera i dverlamnandet av ca 2 200
nyckelfardiga och fullt inredda ldgenheter till NEOM fére somma-
ren 2024. Dessa leveranser representerar inte bara vart engage-
mang utan ocksa var kapacitet att leverera pa en global skala.

Vi ser ocksa fram emot att under hésten satta i gang produktionen
for vara projekt i Storbritannien, vilket ytterligare starker var inter-
nationella narvaro.

Strategiska fastighetsforsaljningar och kapitalomstrukture-
ring for framtida tillvaxt

Parallellt med férberedelserna for vara internationella ataganden
har vi under varen och sommaren fortsatt att balansera var portfolj
och omstrukturera var balansrakning. | tva separata transaktioner
avyttrade vi under det andra kvartalet sex fullt uthyrda bostads-
fastigheter.

Till foljd av forandrade marknadsvillkor och vald tidpunkt for dessa
avyttringar redovisar vi en vardeminskning i kvartalet. Genom
transaktionerna har vi dock kunnat frigéra kapital som nu investe-
ras i var utdkade produktionskapacitet. Detta ger oss méjlighet att
effektivt hantera den starka efterfragan vi ser pa de internationella
marknaderna. Dessutom bekraftar dessa avyttringar till valrenom-
merade stora institutioner, efter omfattande due diligence-
processer, den genomgaende hoga kvaliteten pa vara produkter.

Aven om vi kan konstatera att SIBS produkterbjudande just nu mé-
ter en stor efterfragan finns det anledning att vara vaksam och &d-
mjuk infér framtidens utmaningar. Vi ékar var produktionskapacitet
i snabb takt och lagger darfér extra mycket fokus pa bibehallen
kvalitet i bade leverans och i slutprodukt. Vi ser aven till att vara
leverantorsrelationer ar langsiktigt hallbara, for att sékerstalla stabi-
liteti vara leveranskedjor.

Global ledare inom industriell produktion av bostader

Jag ar mycket stolt dver SIBS utveckling och var framgang interna-
tionellt samtidigt som vi ddmjukt och metodiskt navigerar pa den
svenska marknaden. SIBS startade 2016 med en vision om att om-
forma bostadsbyggandet. Idag star féretaget som en global led-
are inom industriell och storskalig produktion av flerbostadshus.
Jag ser fram emot resten av aret med en positiv och malinriktad in-
stallning. Jag vill tacka hela organisationen fér deras engagemang
att leverera pa var nya strategi. Det ar tydligt att SIBS &r ett flexibelt,
anpassningsbart och langsiktigt bolag.

Erik Thomaeus
CEOSIBS AB
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Detta ar SIBS

VISION

Vi satter en ny standard i
byggbranschen

Vart langsiktiga mal ar att driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar snabbare
och ar mer férutsagbara. Dar det tar manader, och inte ar att
bygga nya bostader. Var ambition ar att leda utvecklingen
inom ConstructionTech — kombinationen av automatiserade
system fér design, och industriellt byggande, som omvandlar
genererade ritningar till fardiga byggnader — med exakt
precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelligens
och férandrar hur vi designar, konstruerar, levererar och forval-
tar bostadshus.

MISSION

Vi effektiviserar och utvecklar bygg-

branschen med hjalp av teknologi

Genom ConstructionTech fornyar vi en traditionell industri
och goér den mer kostnadseffektiv, produktiv och digital. Med
en férbattrad byggindustri kan vi producera hogkvalitativa
bostader, som ar bade energieffektiva och designade for att
vara cirkulara och tillgédngliga pa en global niva.

K}
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VARA HORNSTENAR
Skalbart
Optimerad tillvaxt

Allt vi gor ar skalbart, vilket méjliggor snabb utveckling som
gynnar vara partners, investerare och hyresgaster.

Digitalt
Digitalisering i varje steg

Vara egenutvecklade processer och system har gjort det
mojligt for oss att vara digitala fran borjan och utveckla smarta
|6sningar och koncept fran grunden.

Hallbart
Designat for cirkularitet

Vi stravar efter att ha ett cirkulart férhallningssatt i saval var affar
som produktion. Vart perspektiv ar alltid langsiktigt.

Fokuserat
Inga kompromisser

Genom att anvanda digitalisering fran borjan till slut och
effektiviserad industriell produktion minskar vi byggtiden utan
att kompromissa med kvalitet.




SIBS affarsmodell

Med utgangspunkt i SIBS ledande expertis och patenterade system
inom ContstructionTech optimerar vi vara tillgangar och fokuserar
pa tre affarsomraden med tydliga koncept. SIBS har i sin natur
automatiserade processer med hog forutsdgbarhet och precision.
Samtidigt erbjuder affarsstrategin méjligheter till hég grad av

variation for att méta olika behov pa olika marknader, i projekt och
hos kunder. Vi arbetar standigt med att utveckla en saval robust
som adaptiv verksamhet. Genom var affarsstrategi bygger vi ett
langsiktigt hallbart bolag som méter dagens behov och samtidigt
ligger steget fore in i framtiden.

21SIBS

Scandinavian Industrialized Building Systems

ConstructionTech

Byggsystem: Flexibel och skalbar mjukvara for designautomation som omvand|lar automatiskt genererade ritningar till fardiga byggnader

Produktionssystem: Process och produktionsmaskiner utvecklade “in-house” for att integreras med mjukvaran

Industriell férsaljning

21SIBS

SIBS &r en av den globala marknadens framsta
industriella producenter av bostader. Med en
skalbar kapacitet pa cirka 6 000 bostader per
ar levererar vi antingen nyckelfardiga hus eller
moduler med assistans hela vagen fram till nyck-

elfardigt. driftsattning.

Projektforsaljning
Nyckelfardigt hus
Design och produktion av moduler som

transporteras till byggarbetsplats. SIBS
ansvarar fér montering, fardigstallande och

Under affarsomradet Industriell forsaljning saljer och levererar SIBS projekten enligt koncepten Pro-
jektforsaljning eller Modulférsaljning till en global marknad. Affarsomradet omfattar saval koncernens
koncepthus som specialanpassade byggnader helt enligt kundens behov och énskemal.

Produkter

Modulférsaljning
Moduler med assistans till nyckelfardigt

Design och produktion av moduler som trans-

porteras till byggarbetsplatsen. Kunden ansva-
rar fér montering, fardigstallande och driftsatt-
ning. SIBS assisterar fram till driftsattning.

Bostadsutveckling & férvaltning

Utveckling och férvaltning av hyresbostader och kommersiella fastigheter inom koncernen pa den

nordiska marknaden. Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsutveckling fran forvarv till

nyckelfardigt.

21SIBS

Genom det helagda dotterbolaget Sveaviken Bo-
stad utvecklar, bygger, ager och forvaltar vi fast-
igheter inom koncernen. | Sveaviken har vi byggt
cirka 2 000 lagenheter i Sverige. Vi har forfinat
och utvecklat konceptet med kvalitetssakring av
hela kedjan och slutprodukten.

Sveaviken
Bostad

Utvecklar, ager och forvaltar
bostader inom koncernen pa
den nordiska marknaden.

Varumarken

rehotel

Koncept for hotellfastigheter.
Utvecklar och hyr ut till valre-
nommerade operatorer.

rehouse

Koncepthus for snabb leve-
rans av bostader dar behovet
ar som storst. Utvecklar och
forvaltar for koncernen och
for extern part.

The Home Factory

NRIBS

Utveckling och uppférande av nyckelfardig,
produktionsredo fabrik. Omfattar aven licens fér
SIBS byggsystem.

Utveckling och uppférande av nyckelfardig, produktionsredo fabrik.
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TID

KOSTNAD

KVALITET

HALLBARHET

SARSKILJANDE

Oversikt SIBS projektprocess

Design och
konfiguration

Planering och inkdp

Produktion

Logistik och transport

Montering och
fardigstallande

Upp till 70% snabbare.

Bestallningspunkter i ERP-system.
Bestallt i tid for leverans i tid.

Industriell optimerad tillverkning
sker parallellt med markarbeten.

Just-in-time.

Hus fardigstallt pa 3-4 manader
efter monteringsstart. Fardig-
stalld grund. Upp till 60-70%

kortare tid.

>70% lagre kostnad.

Effektivisering genom fa kompo-
nenter som alla kdps i volym.

Industriell tillverkning.
Cirka 50% snabbare.

Upp till 90% farre lastbil-
stransporter till byggarbetsplats.

30% kostnadsbesparing tack
vare 90% fardigstallandegrad i
fabriken.

Automatisk kvalitetssakring
i byggsystemet.

Rigorés genomgang och test
av material i sourcing-avdelning
och separat inkdpsavdelning.

Over 300 kvalitetspunkter mats
och dokumenteras digitalt.

En etablerad, detaljerad process
m&jliggdr och forbattrar.

Over 50 kvalitetspunkter i varje
modul dokumenteras digitalt.

Byggsystem utvecklat fér en
bra energiprestanda.

Kontrollerade leverantérer med
miljébedémda byggvaror.

Sakrare arbetsmiljo i en
kontrollerad industriell miljo.

Sjofrakt for minskad
klimatpaverkan.

Tredjepartscertifierat
hallbara byggnader.

Flexibilitet
Low mixture high volume.

Volyminkop av testade,
standardiserade produkterien
autogenererad inkdpsprocess.

Egentillverkade
produktionsmaskiner.

Egenutvecklat fraktsystem
CC-lite for att minska stress
pa modulen under frakt.

90% fardigstallt vid leverans till
byggarbetsplats. Vertikala schakt
pa plats i vaggarna, fardiga
trapphus och hisschakt, modular
grund.

SIBS har utvecklat en dynamisk
konfigurator som automati-
serar ritningsprocessen for
modulbyggnader utifran
forinstallda parametrar. Detta
mojliggor hogre flexibilitet i
ritningsproceduren &n vad som
ar mojligt fér en konventionell
modulbyggare.

Den automatiserade ritnings-
processen méjliggor att materi-
alkomponenterna kan faststallas
och bestéllas i ett tidigt skede,
med mycket hég precision och
kostnadssynlighet. Allt material
levereras i ratt méngd just-in-
time till fabriken, vilket innebar
att vi slipper ha en omfattande
lagerhallning.

Fabrikerna i Penang, Malaysia
mottar digitala ritningar och
materialkomponenter. Darefter
konstrueras bostadsmodulerna
i en strémlinjeformad, systema-
tiserad och halvautomatiserad
process.

Produktionen genomférs i en
kontrollerad inomhusmiljé.
Det garanterar kvalitet och
skapar en battre arbetsmiljo
fér manuella arbetsmoment
som annars skulle utforts pa
byggarbetsplatsen.

For ett typiskt projekt ar modu-
lerna klara cirka 4-6 veckor efter
produktionsstart.

Under produktionen utférs

ett stort antal standardiserade
kvalitetskontroller. Alla material
och komponenter som installe-
rats i lagenheterna registreras
for att enkelt kunna sparas vid
behov.

SIBS integrerade logistikinfra-
struktur hanterar frakten fran
Penang, Malaysia hela véagen
till slutdestinationen pa byggar-
betsplatsen.

Storskalig upphandling av
sjo- och landtransporter fore
produktionsstart méjliggdr
en hog niva av effektivitet och
kostnadssynlighet.

Markarbete och grund fardig-
stalls parallellt med produktio-
nen av modulerna i fabriken
och nar modulerna anlander
till byggarbetsplatsen inleds
monteringsarbetet pa den
fardigstallda grunden.

Modulerna kan enkelt

sattas samman med hjélp av
SIBS-Connect, som ocksa gor
det mojligt att lyfta av moduler-
na och plocka isar byggnaden.

Fasad och tak monteras pa
plats.

| genomsnitt monteras 20
moduler per dag.

SPS Flow

SPS- flow ar en SIBS-utvecklad digital plattform som stoder samarbete, informationsdelning och effektiv hantering av
projekt genom hela verksamhetsprocessen. Systemet fungerar som en digital ryggrad med funktioner som méjliggér
presentation av instruktioner, checklista och dokumentation av kvalitetskontroller.
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Breddade perspektiv i projektportféljen

SIBS har narmare 15 000 lagenheter i pagaende och planerade projekt i Sverige, England och NEOM.
Under 2023 beddms 2 474 lagenheter produktionsstartas.

AN

@ | produktion

@ Llagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

® Oversiktsplanering

9 I Delarsrapport januari-juni



Projektportfolj

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostader produktionsstart

Nykvarn Centrum Nykvarn 147 | produktion | produktion
Helsingborg * Helsingborg 39 |produktion | produktion
Bradgarden * Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 1 ** Strangnas 28 | produktion | produktion
Enkdping Centrum * Enkoping 328 | produktion | produktion
Barkarby 2 * Stockholm 208 | produktion | produktion
Stockrosen * Nykoéping 434 | produktion | produktion
Svanholmen Stockholm 300 Lagakraftvunnen 2024
Mariefred station etapp 2** Strangnas 161  Lagakraftvunnen 2024
Linkoéping * Linképing 48  Lagakraftvunnen 2024
Portkvarteren Lund 100  Lagakraftvunnen 2024

Hyllie Malmo 120  Lagakraftvunnen 2025
Rogaland Stockholm 400  Detaljplaneskede 2024
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2024
Kallfors Sodertalje 350 Detaljplaneskede 2024
Hemmesta Varmdo 300 Detaljplaneskede 2024
Tangenten Sorgenffri Malmé 400  Detaljplaneskede 2025
Enkoping station*™* Enkodping 500 Detaljplaneskede 2025
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2025
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2025
Tumba Botkyrka 560 Detaljplaneskede 2025
Soéderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2025
Kassmyra Botkyrka 2000 Detaljplaneskede 2026
Kassmyra Botkyrka 2000 Detaljplaneskede 2027
Sjodalen Huddinge 100  Detaljplaneskede 2027
Kungsbacka Kungsbacka 1000 Invantar planbesked 2026
Kornboden Rimbo 200 Invantar planbesked 2027
Skiffern Huddinge 280 Invantar planbesked 2027
Konservatorn Stockholm 160  Invantar planbesked 2027

Total 11605

* Joint venture (50/50) med Sléitté
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
PRODUKTIONSSTARTER

PROJEKTSTATUS

| produktion
Lagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

Invantar planbesked

14%
6%

66%
14%

w
o
o
o

2500

Antal lagenheter

2000

1500

1000

500

2023

2024 2025 2026

U Produktionsstarter NEOM, Saudiarabien
2 Bedémda produktionsstarter England
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Fran vision till verklighet.
Ledande global aktér inom hallbart
industriellt bostadsbyggande

SIBS startade 2016 med en vision om att omforma bostads-
byggandet. Idag star féretaget som en global ledare inom
industriell och storskalig produktion av flerbostadshus.

Genom SIBS effektiva, flexibla och skalbara system har bolaget
skapat en plattform fér hallbara bostéder med unika patenterade
|6sningar som fokuserar pa hog kvalitet och lag energiférbrukning.
SIBS har dven integrerat en cirkular dimension, dar husen ar utfor-
made for att kunna demonteras och flyttas vid férandrade bostads-
behov.

Redan i starten identifierade SIBS det globala behovet av storskalig
industriell bostadsproduktion och anpassade ambitionen darefter.
Initialt byggdes bostader for egen forvaltning, vilket mojliggjorde
utvardering och optimering av bade byggsystem och produktions-
processer. Denna 6vergang banade sedan vagen for att erbjuda
hogkvalitativa bostader till externa partners.

Ar2018 invigdes SIBS forsta fabrik foljt av en andra fabrik 2022.
Idag har éver 2 000 bostader producerats, och med produktions-
kapacitet fér omkring 6 000 lagenheter arligen riktar sig SIBS nu
mot att vara en saljande aktor av industriellt producerade bostader
pa den globala marknaden.

Forandrad affirsmodell och internationella affarer

Den nya strategiska inriktningen innebar aven avyttring av en del av
SIBS helagda fastigheter, helt i linje med den langsiktiga planen att
alltmer producera hégkvalitativa bostader at externa aktérer. Den-
na férandring har starkt foretagets position pa marknaden, nagot
som stods av betydande institutionella investerare som férvarvat
flera av fastigheterna.

o

Fokus ligger nu framst pa industriell férsaljning, och nyligen har
SIBS uppdaterat sin affarsmodell med tva huvudsakliga omraden:
Industriell férsaljning for den globala marknaden och Bostadsut-
veckling samt férvaltning pa den nordiska marknaden. Genom att
erbjuda nyckelfardiga hus och skraddarsydda I6sningar for olika
geografiska marknader och behov, méjliggor SIBS en bred och
flexibel verksamhet.

Bland framgangarna under 2022 och 2023 finns tva betydande
internationella affarer. Ett avtal med NEOM, varldens storsta urba-
niseringsprojekt i Saudiarabien, omfattar leverans av éver 2 000
bostader. Dessutom syftar ett partnerskap med brittiska Donard
Living till att arligen bygga cirka 1 000 lagenheter i Storbritannien
och Irland.

Anpassning till nordiskt klimat likval som 6kenklimat

SIBS exceptionella kapacitet och férmaga att anpassa system och
produktion for olika regelverk, klimat och behov har varit avgéran-
de for framgangarna. Foretagets byggsystem och produktion ar
flexibla och kan anpassas till olika marknader, vilket tydligt demon-
streras genom deras arbete i bade Sveriges nordliga klimat och
NEOMs 6kenklimat. SIBS &r dven en av fa aktérer som kan leverera
fardiga modulara hus dér aven korridorer, trapphus och schakt pro-
duceras modulart.

Kvalitet under tillvaxt

Den snabba tillvéxten har inte skett pa bekostnad av kvalitet eller
kontroll. Féretaget fortsatter att noggrant planera varje steg i sin
utveckling innan nasta steg tas. Det skalbara systemet och de inte-
grerade kvalitetskontrollerna mojliggdr en smidig expansion som
kan anpassas efter marknadens behov.

Pa kort tid har SIBS genom sin innovativa och hallbara metodik
skapat en pataglig férandring inom bostadsbyggandet. Genom att
erbjuda hogkvalitativa, energieffektiva och cirkuléara bostader har
foretaget tagit stora steg mot en mer hallbar framtid fér branschen.
Med en stark tillvaxt och ett tydligt fokus pa industriell forsaljning
ar SIBS val rustade for att fortsatta vara en ledande aktér och driva
positiv férandring pa global niva.

Certifierad kvalitet enligt globala och lokala regelverk
Certifierad kvalitet i enlighet med globala och lokala standarder

ar central f6r SIBS. Féretagets ledningssystem &r certifierat enligt
EN 1090, ISO 9001 och ISO 14001, samt fér produktion och kon-
struktion enligt ISO 45001. SIBS &r dven certifierade enligt BOPAS
Planering och BOPAS Tillverkning, en certifieringsstandard i Stor-
britannien som bekréftar deras atagande fér hallbarhet, prestanda
och léng livsléngd fér byggnaderna. SIBS Malaysia har erhallit
ISO-certifiering for kvalitets-, milj6- och arbetsmiljéledningssystem.
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Produktionsstart av 2 174 lagenheter till

NEOM, Saudiarabien.

I maj 2023 tecknade SIBS avtal med NEOM fér leverans av
2 174 bostader fordelat pa 35 hus avsedda for de som ar-
betar med planering, teknik och konstruktion for NEOM.
NEOM som ar beldget i nordvastra Saudiarabien, aridags-
laget varldens storsta urbaniseringsprojekt. Platsen kom-
mer att vara ett center for varldsledande innovation med
en ny modell fér hur vi lever och utvecklas hallbart. Nu har
produktionen startat.

Toppmoderna och energieffektiva bostader

Projektet ar beldget i huvudomradet for personalbostader och kon-
tor. Ligenheterna har ett till tva rum, utrustade med valdesignade
kok, exklusiva badrum och balkonger. Den héga kvaliteten och
designen av bostaderna bidrar till en hog boendestandard. Tack
vare vart effektiva byggsystem ar konstruktionen optimerad fér en-
ergieffektivitet i allt fran snalspolande kranar, till hog lufttathet och
solpaneler pa taket.

Husen ar i detalj anpassade for att uppfylla NEOM's krav och ar de-
signade fér att kunna flyttas om behovet uppstar i andra regioner i
takt med att utbyggnaden av NEOM fortskrider.

Skalbar kapacitet och effektiv produktion i varldsklass

"Projektet till NEOM ar ett utmarkt exempel pa hur SIBS byggsys-
tem och produktion kan anpassas till hogt stallda krav, byggregler,
markférhallanden och varierande klimat. Var design ar smart utfor-
mad med |ag variation i antal moduler som kan kombineras med
mycket hég variation. Vi ar ocksa en av fa som kan leverera ett fullt
fardigstallt modulart hus, dar dven utrymmen sasom korridorer,

=)

trapphus och schakt produceras modulart. Var skalbara kapacitet
och effektiva produktion gér att vi kan leverera hogkvalitativa hus
pa kort tid. Det stéller hdga krav pa bade vara medarbetare och
vara system vilket vi kan méta i varje detalj,” sager David Oster-
strom, COO, SIBS

Affaren genomférs under SIBS affarsomrade Industriell forsaljning i

kategorin Projektforsaljning. Det innebar leverans av nyckelfardiga
hus fran fardigstalld bottenplatta. Produktionen har startat och pro-
jektet kommer i sin helhet att levereras och driftsattas under tredje

kvartalet 2024.

"Vi ar mycket stolta och glada éver fértroendet och att fa vara en
del av utvecklingen av NEOM. Att SIBS valts ut som leverantor

till NEOM é&r en tydlig bekraftelse pa att vi har en kompetens och
leveransstyrka fa i varlden kan méta. SIBS exceptionella kapacitet
och férmaga har varit avgérande i processen. Vi ser fram emot att
bidra till utvecklingen av NEOM som en internationell knutpunkt
fér bland annat innovation, affarer och hallbar utveckling”, sager
Erik Thomaeus, VD for SIBS.

Om NEOM

NEOM ér en féregangare tér framtidens hallbara stéder. NEOM &r
beldget i nordvéstra Saudiarabien, ldngs R6da havet, och kommer
att vara en plats déar entreprendrskap och innovation visar riktning-
en fér framtiden inom avancerad teknologi, héllbarhet och inno-
vation inom olika sektorer sasom energi, transporter, bostdder och
turism. Har véxer en levande och dynamisk stad fram som frémjar
ekonomisk tillvéxt och férbéttrar livskvaliteten fér sina invanare.
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende Agarférdelning per den 30 juni 2023
| kti har sk arstd inte har sk 3 . ..
nga transa floher ér skett med narstaende som inte har skett pa Agare Antal aktier Agandei%
marknadsmassiga villkor.
Industrium AB 146772 24,0
Sasongsvariationer Neptunia Invest AB 106 554 17,4
SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sasongsvariationer. J&G Invest AB 101156 16,6
D?remo.t kan storre projekt fa betydande inték'Fs- och resultateffekt Ramstedt Gruppen AB 72558 1,9
pa enskilda kvartal. Intékts- och resultatutvecklingen boér darfér be- )
démas 6ver en langre cykel. Exoro Capital AB 52156 8.5
Ovriga aktieagare 132019 21,6
Obligation Totalt 611215 100,0

SIBS har ett icke- sakerstallt gront obligationslan om totalt 600 Mkr
som noterades den 25 november 2020 pa Nasdaq Stockholms
Sustainable Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Personal

Antalet tillsvidareanstéllda, inklusive provanstallningar, i koncernen
var vid periodens utgang 1 095 varav 54 kvinnor och 1041 méan.

Segmentsredovisning

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, forvalt-
ningsroérelse och évrig koncern. Varje segment foljs upp med avse-
ende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet
till koncernledningen. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet
och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar.

Risker och osakerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effek-
ter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras i varierande
grad. Malet med SIBS riskhantering ar att identifiera, mata, kont-
rollera och begransa riskerna i verksamheten. Vasentliga risker
bestar bland andra av kreditrisker (risken att en motpart inte kan
uppfylla sina finansiella &taganden gentemot bolaget), likviditets-
risker (risken att bolaget far likviditetsbrist, exempelvis beroende
pa att bolaget inte kan férnya krediter), marknadsrisker (férand-
ringar av forutsattningarna pa bolagets kundmarknader som kan
bl a leda till férsdmrad |dnsamhet) samt ranterisker och valutarisker
(forandringar pa rante- och valutamarknaderna som kan medféra
vasentliga negativa finansiella effekter for bolaget). Lds mer om
bolagets risker och riskhantering i/&rsredovisning 2022, sidorna
8-11 samt not 43, sidan 117. Arsredovisning 2022 finns tillganglig
pa bolagets hemsida.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

/ e - S
2023 2022 2023 2022 2022 jul- 2022

MSEK jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun 2023 jun jan-dec
Hyresintékter 38,2 16,2 18,2 10,5 68,3 46,2
Projekt och entreprenad intédkter 954,5 546,8 435,6 354,5 1745,7 1338,1
Nettoomséttning 992,7 563,0 453,8 365,0 1814,0 1384,3
Fastighetskostnader -10,8 -3,8 -3,7 -2,5 -15,0 -8,1
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -969.4 -562,9 -445,0 -371,0 -1721,0  -1314 3
Bruttoresultat 12,5 37 5.1 -8,5 78,0 61,9
I

Aktiverat arbete for egen rakning 591 53,5 33,0 24,8 110,4 104,8
Utvecklingskostnader -591 -53,5 -33,0 -24.8 -110,4 -104,8
Administrationsomkostnader 53,5 -47.,4 -27,7 -24.5 -114,2 -108,1
Avskrivningar icke projektrelaterade -8,2 -7,9 -4,0 -3,9 -16,2 -16,0
Rérelseresultat fére virdeférandring -49,2 -59.,0 -26,6 -36,9 -52,4 -62,2
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -231,3 43,4 -217,3 41,1 -273,2 1,5
Ovriga rorelseintakter 6,5 2,2 2,7 - 10,4 7.0
Ovriga rorelsekostnader = -3,0 - -0,8 0,8 -0,1
Resultat fran intresseféretag -14,8 316,7 -9,8 134,3 59,1 390,5
Rorelseresultat -288,8 303,3 -251,0 137,7 -255,3 336,7
Finansiella intakter 1,8 0,5 1,0 0,4 6,1 4,9
Finansiella kostnader -129.,4 -37,5 -79,6 -18,6 -201,3 -109,5
Resultat fore skatt -416,4 266,3 -329,6 119 .5 -450,5 232 ,1
Skatter -23,0 -1,9 -25,9 -0,4 17,4 38,5
Periodens resultat -439,4 264 ,4 -355,5 119,0 -433,1 270,6
Hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare -443,6 261 .9 -358,7 117,0 -439,0 266,4
Innehav utan bestimmande inflytande 4,2 2,5 3,2 2,0 5,9 4,2
Summa periodens resultat -439,4 264 .4 -355,5 119 ,0 -230,1 270,6
PERIODENS RESULTAT -439,4 264 ,4 -355,5 119 ,0 -433,1 270,6

Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen

Uppskrivning rorelsefastigheter -5,6 - - - 14,7 20,3
Omrékningsdifferenser -10,9 5,8 -4,2 6,2 54 22,2
Ovrigt totalresultat fér dret, netto efter skatt -16,5 5,8 -4,2 6,2 20,1 42,5
Summa totalresultat for perioden -455,9 270,2 -359,7 125,3 -413,0 3131

Totalresultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -459,5 267,7 -362,9 123 4 -422,6 304,6
Innehav utan bestémmande inflytande 3,6 2,5 3,2 1,9 9,6 8,5
Summa totalresultat for perioden -455,9 270,2 -359,7 125,3 -413,0 3131
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Kommentarer till totalresultatet
delarsrapport januari - juni 2023

Hyresintakterna uppgick under perioden till 38,2 (16,2)
MSEK och driftkostnaderna till 10,8 (3,8) MSEK. Okning-
arna forklaras av att koncernen ager ett storre hyresbe-
stand jamfért med motsvarande period foregaende ar.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintakter om
954,5 (546,8) MSEK och kostnader motsvarande 969,4
(562,9) MSEK. Intakterna motsvarar vardet av alla entre-
prenadintakter som debiterats de cirka 10 pagaende pro-
jekt dar koncernen inte har ett bestdmmande inflytande.

Kostnaderna motsvarar de faktiska kostnader som kon-
cernen haft fér dessa entreprenader. Okningen fradn mot-
svarande period 2022 férklaras dels av att antalet paga-
ende projekt ar stérre samt att ett flertal av de pagaende
projekten &r inne i kapitalintensiva faser.

Resultat fran intresseféretag utgors av vardeforand-
ringar av koncernens andelar i intresseféretag. Denna
vardeférandring innefattar bade det driftéverskott som
uppstar i intressebolagen samt eventuella orealiserade
vardeférandringar av de projektfastigheter som ags av

intressebolagen. | takt med att fastigheterna i intresse-
bolagen fardigstélls kommer det forvaltningsoéverskott
som dérmed uppstar ha en vardedkande effekt pa kon-
cernens andelar i intresseféretag. Minskningen jamfort
med motsvarande period 2022 férklaras huvudsakligen
av att inga nya projekt startades under kvartalet samt att
projektfastigheterna endast till ringa del ar fardigstallda
och producerar ett driftéverskott.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kostna-
derna for utveckling har uppgatt till 59,1 (53,5) MSEK
och aktiveras i balansrékningen pa posten Balanserade
utvecklingskostnader.

Administrationskostnaderna uppgick till 53,5 (47,4)
MSEK och avskrivningarna i resultatrékningen uppgick
till 8,2 (7,9) MSEK och ar 6vervagande hanforliga till av-
skrivning av utvecklingskostnader.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

i sammandrag

2023 - 2022

2022
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Balanserade utvecklingskostnader 420,4 320,7 366,7
Forvaltningsfastigheter 2217,2 2 4491 2 809,2
Rérelsefastigheter 558,0 383,5 500,5
Nyttjanderéttstillgangar 1,6 4,9 3.2
Forbattringskostnader pa annans fastighet 0,7 - 0,1
Maskiner och inventarier 95,0 48,6 82,3
Uppskjuten skattefordran 50,0 12,6 52,8
Andelar i intresseféretag 638,4 654,4 727,8
Ovriga langfristiga fordringar 7,7 7,7 7,7
Summa anléggningstillgangar 3989,0 3881,5 4 550,4
Omsittningstillgangar
Varulager 154,5 57,2 134,9
Kundfordringar 8,2 10,3 5,6
Upparbetade ej fakturerade intakter 210,1 55,6 46,5
Fordringar hos intresseféretag 62,3 303,1 317,6
Ovriga fordringar 60,0 106,0 78,4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18,7 71 114,5
Likvida medel 149,2 367,4 122,6
Summa omséattningstillgangar 663,0 906,7 820,1
SUMMA TILLGANGAR 4 652,0 4788,3 5 370,5
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

i sammandrag

2023 - 2022

2022
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 0,6 0,6 0,6
Ovrigt tillskjutet kapital 737,4 486,9 618,8
Reserver 28,5 7,7 44,4
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 569,6 1012 1014,4
Summa eget kapital hanférligt till 1336,1 1507,2 1678,2
moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestémmande inflytande 16,2 6,8 12,8
Summa eget kapital 1352,3 1514 1691,0
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 1651,0 23277 2291,6
Uppskjutna skatteskulder 54,5 40,4 40,6
Ovriga skulder 340,8 - 354,7
Ovriga avsattningar 4,8 4,4 4,3
Summa langfristiga skulder 2 051,1 2372,5 2 691,2
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 210,4 116,3 178,9
Fakturerad ej upparbetad intakt 67,5 119,6 145,6
Leverantdrsskulder 426,6 1243 253,5
Skulder till intresseféretag 70,0 - 186,0
Aktuella skatteskulder 0,7 1,2 1,7
Ovriga skulder 473,4 540,4 2243
Summa kortfristiga skulder 1248,6 901,8 988,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 652,0 4788,3 5 370,5
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Kommentarer till koncernens finansiella stéallning
delarsrapport januari - juni 2023

Férvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter har vid periodens
slut ett bedomt marknadsvarde om 2 217,2 (2 449,1)
MSEK vilket &ven inkluderar byggratter varderade till
543,8 (117,0) MSEK

Under perioden har koncernen investerat 14,5 (382,9)
MSEK i befintliga fastigheter. Da dessa investeringar inte
medfort att det bedémda marknadsvérdet 6kat redovisas
motsvarande belopp som en negativ vardeféréndring.

Andelar i intressebolag

Andelar i intresseféretag motsvarar vardet av koncernens
andelar i foretag dar koncernen inte har ett bestamman-
de inflytande. Vid periodens utgang uppgar detta varde
till 638,4 (654,4) MSEK. Se dven kommentarer till posten
Resultat fran intresseféretag.

Upparbetade ej fakturerade kostnader/
Fakturerade ej upparbetade kostnader

| posterna aterfinns fordringar om 210,1 (55,6) MSEK
och skulder om 67,5 (119,6) MSEK. Dessa poster avser
nettot av upparbetade och ej fakturerade produktions-
kostnader i de projekt som bedrivs i, och faktureras till
intressebolagen.

Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna utgér till dvervagande del obli-
gationslan samt banklan med sakerhet i koncernens
forvaltningsfastigheter.
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Koncernens Kassaflodesanalys

2023 - 2022 2023 - 2022 2022

MSEK jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -416,4 266,2 -329,6 119,5 232,1
- Avskrivningar och nedskrivningar 28,0 22,7 14,3 13,9 411
- Kapitaliserad rénta - - = - 14,7
- Verkligt vardeforandring via resultatrékning 231,3 -43,4 217,3 -411 421
- Resultatandel intresseféretag, joint venture 14,8 -316,7 9,8 -134,3 -390,5
- Orealiserade kursdifferenser och 6vriga poster -2,2 -14,5 1,2 -12 -0,6

-144,5 -85,7 -87,0 -54,0 -61,1
Betald inkomstskatt -10,8 - -4,7 0,4 -4,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital -155,3 -86,3 -91,7 -53,6 -65,1
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager -23,0 5,3 -84,6 -4,0 -71,6
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 221,3 361,4 163,9 -150,4 344,8
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -51,4 154,0 -76,7 252,4 115,2
Summa férandring i rérelsekapitalet 146,9 520,7 2,6 98,0 388,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -8,4 434,4 -89,1 44,4 323,3
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -59.1 -53,5 -33,0 -24.8 -104,8
Investeringar i forvaltningsfastigheter -14,5 -350,2 1,5 -13,6 -384,1
Forvarv av rorelsefastigheter -82,9 -98,1 -70,7 -59,6 -197.,3
Forvary, kaptialstillskott intresseféretag 1,0 85,5 -0,4 95,0 -9.1
Forvarv/forsalining dotterbolag 104,2 -158,3 104,2 -28,2 -273,4
Lan till intresseforetag - - - - -
Forvérv av materiella anldaggningstillgangar -27,8 -18,0 -16,2 -15,5 -60,5
Forandring langfristiga vardepapper - - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -79.1 -592,6 -14,6 -46,7 -1 029,2
Finansieringsverksamheten
Utdelning - -100,0 - -100,0 -100,1
Nyemission 118,6 - 118,6 - 131,9
Upptagna banklan 217,4 657,0 125,5 427,9 683,7
Amortering banklan -85,0 -184,0 -50,6 -132,7 -25,8
Lan till intresseféretag -136,7 -27,5 2215 -22,0 -41,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 114,3 345,5 171,0 173,2 648,6
PERIODENS KASSAFLODE 26,8 187,3 67,3 170,8 -57,3
Likvida medel vid periodens bérjan 122,6 178,9 81,9 195,7 178,9
Kursdifferens i likvida medel -0,2 1,2 = 0,9 1,0
Likvida medel vid periodens slut 149,2 367,4 149,2 367,4 122,6
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Koncernens rapport éver férandringar

i eget kapital i sammandrag

2023 - 2022

2022
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital
Ingadende eget kapital moderbolagets aktiedgare 1678,2 13394 13394
Periodens resultat -443,5 261,9 266,4
Utdelning = -100,0 =
Annat eget kapital -17,2 5,9 -59,5
Nyemission 118,6 - 131,9
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 1336,1 1507,2 1678,2
Innehav utan bestémmande inflytande 12,8 4,3 4,3
Periodens resultat 3,4 2,5 8,5
Summa eget kapital innehav utan
bestdmmande inflytande 16,2 6,8 12,8
Utgaende eget kapital 1352,3 1514,0 1691,0

=)
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Moderbolagets Resultatrakning i sammandrag

2023~ 2022 2023~ 2022 2022ju- -~ 2022
MSEK jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun 2023 jun jan-dec
Nettoomsattning 12,5 14,4 6,3 6,9 24,9 26,7
Aktiverat arbete for egen rékning 59,1 55,3 33,0 26,7 110,5 106,8
Ovriga rorelseintakter 1,4 - = - 5,4 a1

73,0 69,8 39,3 33,6 140,8 137,6
Rérelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader - -19.6 - -10,4 - -
Utvecklingskostnader -57,1 -49,4 -30,6 -24,4 -114,0 -106,8
Administrationsomkostnader 27,5 -14,4 15,7 -6,6 -44.3 -50,4
Rérelseresultat -11,6 -13,6 -7,0 -7,8 -17,5 -19,6
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -70,0 -70,0
Resultat fran andelar i intresseféretag 1,4 - - - 1,8 0,4
Rénteintakter och liknande resultatposter 5,9 0,7 4,3 0,7 8,2 3,0
Réntekostnader och liknande resultatposter -35,9 -25,6 -18,6 -13,6 -66,2 -55,9
Resultat efter finansiella poster -40,2 -38,5 -21,3 -20,7 -143,7 -142,1
Skatt - - - - 17,3 17,3
PERIODENS RESULTAT -40,2 -38,5 -21,3 -20,7 -126,4 -124,8

gl
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Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

2023 - 2022

2022
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter 425,8 326,0 372,0
425,8 326,0 372,0
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - - 0,1
Inventarier 0,3 0,4 0,4
0,3 0,4 0,5
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 237.,8 207,8 237.,8
Fordringar hos koncernféretag 316,3 281,7 316,3
Andelar i intresseféretag - - -
Uppskjuten skattefordran 17,3 - 17,3
Andra langfristiga fordringar 7,7 7,7 7,7
579.1 497,2 579.1
Summa anldggningstillgangar 1 005,2 823,6 951,6
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13,1 12,7 0,7
Fordringar hos koncernféretag 203,1 17,4 145,6
Fordringar hos intresseféretag 9,3 18,8 30,7
Ovriga fordringar 3,3 5,9 6,2
228,8 54,8 183,2
Kassa och bank 133,8 312,4 122,5
Summa omsattningstillgangar 362,6 367,2 305,8
SUMMA TILLGANGAR 1367,8 1190,8 1257,3

)
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Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

2023 - 2022

2022
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,6 0,6 0,6
Fond for utvecklingsutgifter 425,8 326,0 372,0
426,4 326,6 372,6
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 237,0 237,0 237,0
Balanserat resultat -529,3 -304,6 -350,6
Overkursfond 500,4 2499 381,8
Periodens resultat -40,2 -38,5 -124,8
167,9 143,8 143,4
Summa eget kapital 594,4 470,4 516,0
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 597,7 594,8 596,3
597.7 594,8 596,3
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 40,0 - 40,0
Leverantorsskulder 68,2 28,9 9,2
Skulder till koncernforetag 24,6 81,7 64,0
Ovriga skulder 42,9 15,0 31,8
175,7 125,6 145,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1367,8 1190,8 1257,3

e
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Segmentrapportering

Forvaltnings-  Ovrig Totalt

Forvaltningsrorelse* Ovrig koncern Justeringar Totalt koncernen rorelse* koncern Justeringar koncernen

MSEK 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022
jan-jun apr-jun  jan-jun apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun apr-jun  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter 14,2 20,7 - - -3,0 -2,5 38,2 18,2 55,0 - -8,8 46,2
Projekt och entreprenad - - 954,5 435,7 - 9545 435,7 - 1338,1 - 1338,1
intakter
Totala intdkter 41,2 20,7 954,5 435,7 -3,0 -2,5 992,7 453,9 55,0 1338,1 -8,8 1384,3
Kostnader projekt och - - -969,3 -445 - - -969,3 -445 - -1314,4 - -1314,4
entreprenadverksamhet
Fastighetskostnader -12,9 -5,7 - - 2,1 2,0 -10,8 -3,7 -12,5 4.4 -8,1
Bruttoresultat 28,3 15 -14,8 -9,3 -0,9 -0,5 12,6 5,2 42,5 23,7 -4,4 61,8
Aktiverat arbete for egen - - 59,1 85,2 - - 59,1 85,2 - 104,8 - 104,8
rakning
Utvecklingskostnader - - -59,1 -82,5 - - -59,1 -85,2 - -104,8 - -104,8
Administrationsomkostnader -2,9 -1,3 -50,6 -26,4 - - -53,5 -27,7 -11,9 -96,3 - -108,2
Avskrivningar icke projektre- - - -8,2 -4,1 - - -8,2 -4,1 - -16,0 S -16,0
laterade
Roérelseresultat fore varde- 25,4 13,7 -73,6 -39,8 -0,9 -0,5 -49,1 -26,6 30,6 -88,6 -4,4 -62,4
férandring
Vardeférandring forvaltnings- -222,1 -208,9 9,2 -8,4 - - -231,3 -217,3 -111,4 12,9 - 1,5
fastigheter
Ovriga rorelseintakter = - 6,4 2,6 2 - 6,4 2,6 = 7,0 - 7,0
Ovriga rorelsekostnader = - = - = - = - = - = -
Resultat fran intresseféretag = - 1507 -10,2 0,9 0,5 -14,8 9,7 - 386,1 4,4 390,5
Roérelseresultat -196,7 -195,2 -92,1 -55,8 - - -288,8 -251 -80,8 417,4 - 336,6
Finansiella intakter = - 1,8 11 ° - 1,8 1,1 = 4,9 o 4,9
Finansiella kostnader -40,4 -11,0 -89 -68,6 - - -129,4 -79,6 -32,6 -76,9 - -109,5
Resultat fore skatt -237,1 -206,2 -179,3 -123,3 - - -416,4 -329,5 -113,4 345,4 - 232,0
Skatter -23,1 -25,8 - -0,1 - - -23,0 -25,8 22,9 15,6 - 38,5
Periodens resultat -260,2 -232,0 -179,2 -123,3 - - -439,4 -355,3 -90,5 360,9 - 270,5
TILLGANGAR
Balanserade utvecklings- - - 420,4 420,4 - - - - - 366,7 - 366,7
kostnader
Forvaltningsfastigheter 1668 1668 549,2 549,2 - - - - 22630 546,2 - 2809,2
Andelar i intresseféretag - - 638,4 638,4 - - - - - 727,8 - 727,8
Ovriga tillgangar 232,4 232,4 1143,6 1143,6 - - - - 97,6 1376,2 - 1473,8
Summa tillgangar 1900,4 19004 2751,6 2751,6 - - - - 2360,6 3016,9 - 5377,5
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital 158,7 158,7 1193,6 1193,6 - - - - 234,4 1456,6 - 1691,0
Réantebarande skulder 839,9 839,9 1021,5 1021,5 - - - - 1614,9 1210,3 - 28252
Ovriga skulder 901,8 901,8 536,5 536,5 - - - - 511,3 350,0 - 861,3
Summa eget kapital 1900,5 1900,5 2751,5 2751,5 - - - - 2360,6 3016,9 - 5377,5
och skulder

*| segmentet Forvaltningsrorelse har hyresintékter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens
joint ventures raknats in, vilka justerats for i kolumnen justeringar.
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar upprattad i enlig-
het med IAS 34 Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. De
redovisningsprinciper och metoder som tillampas dverensstam-
mer med de som beskrivs i SIBS arsredovisning for 2022.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Tilldmpningen av RFR 2 innebar att
moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska personen tillam-
par samtliga av EU godkanda IFRS och uttalande sa langt detta ar
mojligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och
med hansyn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2023

Inga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2023 har haft
paverkan pa SIBS finansiella rapportering.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill sdga med ge-
mensamt dgande och inflytande, utgdr “samarbetsarrangemang”.
Gemensamt inflytande existerar nar beslut kraver ett enhalligt
samtycke fran de parter som kollektivt delar det bestéammande
inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med évriga
samarbetspartners har ett gemensamt bestdammande inflytande
over verksamheten samt att avtalet ger parterna ratt till verksam-
hetens nettotillgangar. Dessa projekt identifieras som joint ven-
tures och redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att
innehav i joint ventures redovisas initialt i koncernens rapport éver
finansiell stallning till anskaffningskostnad. Det redovisade vardet
Okas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av
resultat och dvrigt totalresultat fran joint ventures efter forvarvstid-
punkten. Koncernens andel av resultat ingar i koncernens resultat
och koncernens andel av 6vrigt totalresultat ingar i dvrigt totalre-
sultati koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2023 2022

jan-jun jan-dec

Ingaende varde 2809,2 680,0
Investeringar i fastigheter 14,5 382,9
Forvary fastigheter 810,8 2003,1
Vardeférandring -231,3 -46,7
Avyttring fastigheter -1259,6 -
Investeringsstod - -206,3
Omklassificering |V 73,6 -3,8
Utgaende virde 2217,2 2809,2

Varderingen av forvaltningsfastigheter sker utifran externa varde-
ringsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade interna process
for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa varde-
ringsinstitut, och marknadsvardet foljs darefter I6pande.

Vardering av fastigheter har faststallts med avkastningsmetod. Av-
kastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning av uppskattade
framtida kassafléden i form av driftnetton. Driftnetton baseras uti-
fran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

7 2022
2023 2022

jan-jun jan-dec
Ingaende anskaffningsvarde 727,8 673,2
Forvary/ Tillskott - 18,9
Resultatandel intresseféretag -14,8 390,5
Utdelning -1,4 -0,4
Omklassificering -73,6 -354,4
Utgaende redovisat varde 638,0 727,8

Stockholm den 25 augusti 2023
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Belaningsgrad
Koncernens férvaltningsfastigheter i relation till fastighetslanen.

Driftoverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal for att mata forvaltningens Idnsamhet fére det att centrala
kostnader, finansiella intdkter och kostnader samt orealiserade var-
deférandringar beaktats.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Rantetdckningsgrad anvands for att
belysa kansligheten i resultatrakningen vid ranteférandringar och
centrala kostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Soliditeten anvands som nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet

pa lang sikt.

Justerad soliditet
Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansomslutning
justerad for likvida medel.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean ar den yta man kan
fa betalt fér nar man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean anvands
i manga sammanhang, exempelvis vid planbestammelser, fastig-
hetsvarderingar eller avgiftsberdkningar.

Bygglov
Ett bygglov ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller

andra anvandningen av en byggnad eller en anlaggning. Syftet
med detta tillstand ar att sékerstalla att projektet ska folja lokala
regler for markanvandning och byggande.

| projektsammanstalining avser bygglov, ett bygglov som vunnit
laga kraft.

Byggratt

Bedomd méjlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver en
byggratt krévs antingen dgande av marken eller nagon form av av-
tal eller 6verenskommelse, sasom képeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invantar planbesked
Planprocessen fér detaljplaner regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Det ar kommunen som beslutar om att paborja plan-

arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om nar
planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjalv tar initia-
tiv till att paborja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer for
den fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds
beddmer kommunen om det behovs ett planprogram. Ett even-
tuellt planprogram presenteras i ett programsamrad innan det gar
vidare fér godkannande.

=)

Kommunen tar fram ett planforslag tillsammans med fastighetsa-
garen/exploatdéren som darefter skickas ut pa samrad. Ett samrad
pagar vanligtvis i cirka sex veckor. Efter samradet upprattar kom-
munen en samradsredogoérelse dar alla synpunkter som har kom-
mit in under samradet sammanstalls och beméts. Ett omarbetat
planférslag kommuniceras en andra gang genom att stallas ut pa
granskning. Granskningstiden &r minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande. Efter
granskningen far endast mindre justeringar av planférslaget goras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen
overklagas.

Tiden for dverklagande ér tre veckor fran dess att kommunen tillkan-
nagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller 6verklagas,
eller om 6verklaganden avslas i de hogre instanserna, vinner de-
taljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen ar den gallande
regleringen av markanvandning och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, forkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk

planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun eller
motsvarande skall bebyggas och far anvandas. | projektsamman-
stallning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som vunnit laga kraft.

Specifik energianvandning

Uppmatt energianvandning med korrigering fér graddagar, inom-
hustemperatur (utifran individuell matning och debitering och ett
fatal temperaturer 6ver 21 grader) samt enstaka fall av hog varmvat-
tenanvandning

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade moduldra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialiserar
byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och

betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden ar
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggér bygg-

nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar som
andra industriella producenter av bostader ofta har.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade system for
design, och industriellt byggande, som omvandlar genererade
ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision. Var tekniska
plattform har en skalbar funktionalitet som gor att slutprodukten
enkelt kan anpassas efter olika férutsattningar. Pa sa satt kan vi
franga traditionella arbetssatt inom fastighetsutveckling, dar varje
byggprojekt har sin egen process. Darigenom blir produktionen
av trivsamma och prisvarda hem smartare, mer flexibel och mer
kostnadseffektiv. Det skalbara byggsystemet — kdrnan i Construc-
tionTech - ar dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet
on-site ar strukturerat och styrs av digitala systemstdd kan vi snabbt
och med hdg fardigstallandegrad producera bostader av varieran-
de storlek.
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Kontaktinformation

Erik Thomaeus Magnus Sundell Ulf Thomaeus
CEO, SIBS AB vVD, SIBS AB CFO, SIBS AB
et@sibs.se ms@sibs.se ut@sibs.se

+46 70-75578 98 +46 70-60276 75  +4672-21072 30

Kommande finansiell rapport
Delarsrapport kvartal 3 publiceras 29 November 2023.

Denna information &r sadan insiderinformation som SIBS AB (publ) ar skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoner fér
offentliggérande klockan 15.00 CET den 25 augusti 2023.
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