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Januari - mars 2022

A Kvartalets hyresintékter (inklusive SIBS andel av
joint venture) dkade till 10 519 TSEK (4 811).

A Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99%

(90,2%).
M Rorelseresultatet uppgick till ca 165 576 TSEK (75 531).
= M Marknadsvardet for vara fardigstallda fastigheter uppgick
i till 2 357 MSEK (724,5) (SIBS andel).

A Koncernens férvaltningsfastigheter uppgar till
2 137 MSEK (408).

Delarsrapport januari - mars 2022

3 Produktionsstart om 328 lagenheter (282).

a1 Utdkat byggréattsportfoljen med ytterligare
869 lagenheter.

Al Beraknad energianvéndning for kommande projekt
i genomsnitt 25 kWh/kvm, ar.

N Berdknad andel fastighetsenergi fran egna solceller
i kommande bestand: 28%.

"
s Vasentliga handelser under forsta kvartalet Véasentliga hédndelser efter rapportperiodens utgang
% 1 Sveaviken forvarvar byggratter i Botkyrka och planerar A Sveaviken och Slatté genomfor flera affarer for att
formellan 3 000 och 5 000 bostader. renodla dgande och optimera férvaltning. Férandring-
" arna innebar att Sveaviken och tre av Slattos fonder

A | gemensamt joint venture forvarvar Sveaviken och Nord-
sten industrifastighet i Enkoping och planerar fér ca 500
= ladgenheter.

A Sveaviken forvarvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.

LAk LUEH

avyttrar respektive férvérvar andelar av varandra,
i projekt som tidigare agts och utvecklats gemensamt.

A Styrelsen féreslar ny ordférande i SIBS AB.

Al Sveaviken Bostad forvérvar i Kungsbacka och planerar

fér nytt bostadsomrade.
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Hyresintakter inklusive SIBS andel av joint venture
Hyresintakter

Arligt Hyresvérde fardigstéllda fastigheter*

Berdknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstallda fastigheter*

Uthyrningsgrad (ekonomisk) i %

Vérdeférandring férvaltningsfastigheter
Res. fran intressebolag och SIBS andel av joint venture
Rérelseresultat

Resultat efter skatt

Marknadsvéarde fardigstéllda
férvaltningsfastigheter

Marknadsvérde fardigstéllda fastigheter*

Produktionsstartade Igh under perioden
Fardigstéllda Igh under perioden

Lgh i férvaltning

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Totalt antal Igh

Férandring byggréattsportfolj perioden, Igh
Uthyrningsbar yta fardigstallda fastigheter, kvm

Soliditet
Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstallda fastigheter

* SIBS andel

2022
jan-mar

10 519
5653
87 945

76 317
99,0%

2 351
182 372
165 576
145 247

2 023 000
2 357 000

328
131
1012
1842
9 597
12 451
869
49 090

33,2%
34,7%
55,2%

S e
2021

jan-mar
4811
3977
31584

27 146
90,2%

14 993
65017
75531
49 921

408 000
724 500

282

562
989
4710
6261
681
22 940

31,5%
38,1%
58,7%

2021 apr -
2022 mar

33 885
18 278
87 945

76 317
99,0%

246 458
536 962
756 784
638 252

2 023 000
2 357 000

1422
609
1012
1842
9 597
12 451
869
49 090

33,2%
34,7%
55,2%

S
2021
jan-dec
28 276
16 602

51184

44018
99%

259 100
419 607
666 739
542 926

640 000
1100 500

1376
478
881

1645

8 850

11376

4 651

37 759

44,2%
47,0%
59,0%
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VD har ordet

SIBS star starkare an nagonsin
i turbulenta tider

SIBS har haft en stark inledning pa aret trots en valdigt
stor osédkerhet pa marknaden. Vi har fardigstallt 131
lagenheter i Barkarby och produktionsstartat 328 lagen-
heter i Enképing. Under kvartalet genomférdes flertalet
forvarv av byggratter, bland annat var hittills stérsta
byggrattsaffar om ca 3-5 000 byggrétter i Botkyrka. Vi
fortsatter att attrahera och anstélla vildigt kompetenta
medarbetare och &r numera ca 800 kollegor i koncernen.

Fortsatt produktion enligt plan

Produktionen har fortsatt helt enligt plan och vara leveranser
haller en imponerande precision och kvalitet. Vi ar mycket
glada och férvéantansfulla éver var senaste produktionsstart

i Enképing, en stad dar vi tror pa en fortsatt stark utveckling
framat.

Resultat som bevisar pa var starka affarsmodell

Kvartalet summerade till ett rorelseresultat om 165 576 MSEK.
Resultatet &r ett tydligt bevis pa att var affarsmodell fortsatter
att leverera och vi &r dvertygade om att det &r drivet av var
kontroll och dgande av hela vardekedjan, inte minst av var
egen industriella tillverkning.

Under perioden gjorde vi ett stort nettoutkdp fran vart aldre
joint venture med Slatto. | praktiken innebér det att vi i samma
transaktion forvéarvade Sléttos andelar av fastighetsbolag med
sammanlagt ndstan 1 000 ldgenheter. Simultant har vi salt
vara andelar av fastighetsbolag med sammanlagt nastan 500
lagenheter. Det omfattar savél fardigstalla projekt samt projekt
under produktion. Transaktionen gjordes primart for att ren-
odla var struktur, parterna emellan. Vart nya joint venture med
Slattés fond Value Add Il fortsatter som planerat.

Véarlden &r inne i en mycket oférutsdgbar fas med skenande
inflation och rantor, som utgér en svarighet for manga. Det
finns dock ett visst behov av nedkylning av nagra naringsgre-
nar som kan anses vara patagligt verhettade. Inflationen har
lett till en séllan skddad osdkerhet inom byggindustrin, dar
manga bolag star handfallna med fasta kontrakt och kraftigt
6kad kostnadsbild. Vi hor dagligen om projekt som laggs pa is
och min tro ar att det blir vérre innan det blir battre. For SIBS
del gor vi mycket fa inkép i Sverige men i de fallen paverkas vi
negativt av prisuppgangar. Merparten av vara inkop sker i Syd-

ostasien dér prisuppgangen varit mycket begrénsad. Allt an-
nat lika, &r vi dvertygade om att SIBS affarsmodell star mycket
starkt, &ven i rddande omvarldslage. SIBS har en otrolig stabil
Idnsamhet, vi ser ett tydligt minskat intresse och prisférvéntan
pa byggratter och vi har fatt annu |attare att attrahera talanger.

Byggnation av SIBS andra fabrik fortsatter enligt plan. En stor
del av var egenutvecklade processutrustning ar under monta-
ge och kommer inom kort installeras langs med produktions-
linjerna. Parallellt har mycket av var utveckling materialiserats
med forbéattrade processer och produkter.

Stort fokus pa SIBS expansion

SIBS tidigare kommunicerade uppdaterade strategi fér expan-
sion bade med fler produkter som hotell och dldreboenden
samt var geografiska expansion haller oss valdigt sysselsatta.
Det krévs intensivt fokus fér en stor del av organisationen att
prioritera och valja rétt. Just mojligheterna fér denna expan-
sion &r stora och vi ser fram emot att realisera dessa snarast
mojligt.

Pa saval kort som lang sikt ser vi god potential att fortsétta var
expansiva tillvaxt med bibehallen eller férbattrad I6nsamhet.
Med vart dedikerade team av medarbetare inom hela var-
dekedjan for bostadsbyggande, fortsatter vart malmedvetna
arbete med férnyat fokus pa den globala scenen. Vi ser fram
emot ett valdigt handelserikt 2022.

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB

Delarsrapport januari-mars 2022



Detta ar SIBS

VISION

Vi satter en ny standard i
byggbranschen

Vart langsiktiga mal &r att driva utvecklingen av morgon-
dagens byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar
snabbare och &r mer férutsdgbara. Dar det tar manader,
och inte ar att bygga nya bostader. Var ambition ar att leda
utvecklingen inom ConstructionTech — kombinationen av
automatiserade system for design, och industriellt byggan-
de, som omvandlar genererade ritningar till fardiga bygg-
nader — med exakt precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelli-
gens och forandrar hur vi designar, konstruerar, levererar
och férvaltar bostadshus.

MISSION
Vi effektiviserar och utvecklar byggbran-
schen med hjélp av teknologi

Genom ConstructionTech férnyar vi en traditionell industri
och gor den mer kostnadseffektiv, produktiv och digital.
Med en férbattrad byggindustri kan vi géra hégkvalitativa
bostdder, som ar bade energieffektiva och designade for
att vara cirkulara, tillgéngliga pa en global niva.

VARA HORNSTENAR
Skalbart
Optimerad tillvaxt

Allt vi gor ar skalbart, vilket méjliggér snabb utveckling
som gynnar vara partners, investerare och hyresgaster.

Digitalt
Digitalisering i varje steg
Vara egenutvecklade processer och system har gjort det

mojligt for oss att vara digitala fran borjan och utveckla
smarta |6sningar och koncept fran grunden.

SYFTE

Att skapa vackra, trivsamma och
prisvarda hem fér de manga
manniskorna

Hur och var vi bor &r starkt sammankopplat med var trygg-
het, var livskvalitet och vart valmaende i stort. SIBS levere-
rar vackra, trivsamma och prisvarda hem som genom rimlig
hyra och ratt lage blir tillgangliga for fler.

Mot bakgrund av den brist pa prisvérda boenden som ra-
der globalt genereras nya samhallsutmaningar. SIBS ar en
del av I6sningen pa de utmaningarna genom att vi skapar
bostader, omraden och samhallen med plats for alla.

Malséattning

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

Al bli en av Nordens ledande bostadsbyggare fér egen
forvaltning

Al arligen producera ca 5 000 lagenheter for egen
forvaltning

A ha Sveriges nojdaste hyresgéaster

i

Hallbart
Designat for cirkularitet

Vi stravar efter att ha ett cirkulart férhallningssatt i saval var
affar som produktion. Vart perspektiv ar alltid langsiktigt.

Fokuserat
Inga kompromisser

Genom att anvanda digitalisering fran baérjan till slut och
effektiviserad industriell produktion minskar vi byggtiden
utan att kompromissa med kvalitet. Detta bevisas i vara
over 1 000 fardigstéllda bostader.

Hansastaden, Nykoping




VARA STRATEGISKA PRIORITERINGAR

Projektportfolj

Var projektportfélj ar val avvagd for god tillvaxt. Vi sékerstaller att vi tillvaratar méjligheter pa saval makro- som
mikroniva. Var portfolj utdkas strategiskt dar vi omsorgsfullt valjer de omraden dar vara bostader behdvs som
mest. Vart geografiska fokus omfattar framférallt Storstockholm samt Géteborg och Malmé med omnejd samt
storre universitetsstader.

Hallbarhet

Vara fastigheter ska besta i generationer, darfér ar hallbarhet tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen &r
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera paverkan pa miljén och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med vélgrundade analyser och férstaelse for marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska lédgen och utvecklingsomraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var
vardekedja ar avgorande for hur stora varden som skapas senare.

Hyresgasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter inom bostads- och fastighetsutveckling haller vi oss i
framkant. Med hyresgasten i fokus agerar vi redan idag pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi sa energieffektiva byggnader som méjligt samtidigt som vara metoder ger stora tids-
och kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta for vara hyresgaster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arkitekturen hégprioriterad saval exteriért som interiort.
Vart egenutvecklade modulara design- och byggsystem ger stor flexibilitet att genom hdg kvalitet skapa en
trivsam kéansla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS fastigheter &r utformade for att tjdna behoven i vardagen saval som for tillfallen som s&tter guldkant pa
tillvaron. Funktionen &r i centrum fran helhet till detalj som gor det lite béttre, lite smidigare och lite bekvémare
att bo eller vistas i vara hus.

VARA INTRESSENTER

| alla vara relationer ar fértroende och tillit centralt. | varje relation ska vi etablera fértroende genom bland
annat lyhordhet, transparens och tydlig kommunikation.

Vérde

| | | |

Agare Kunder Miljén Medarbetare

Tillvaxt med |6nsamhet.  Vackra, trivsamma och Fastigheter med stort fokus En trygg och inkluderande
God och langsiktig prisvarda hem i attraktiva pa hallbarhet i varje detalj.  arbetsplats som erbjuder
totalavkastning. ldgen. Genom insiktsdriven Bland annat mycket hog gemenskap och utveckling.

utformning av bostdder och  energieffektivitet och kvali-
naromrade skapar vi boende- tativa materialval.
och livskvaliteter.

DET GODA SAMHALLET

Hogkvalitativa hyresbostader 6kar forutsattningar for ett inkluderande samhalle. Vi dkar tillgangligheten for mal-
grupper med olika ekonomiska forutsattningar och motverkar segregation. Pa sa vis bidrar vi till att skapa ett mer
inkluderande samhalle.

Barkarby kvarter 20




Var affarsstruktur

Med utgangspunkt i SIBS ledande expertis och patenterade
system inom ContstructionTech optimerar vi vara tillgangar
och fokuserar pa tva affirsomraden med tydliga koncept.
SIBS har i sin natur automatiserade processer med hég for-
utsdgbarhet och precision. Samtidigt erbjuder affarsstrategin
mojligheter till hog grad av variation for att méta olika behov

IP

pa olika marknader, i projekt och hos kunder. Vi arbetar stan-
digt med att utveckla en saval robust som adaptiv verksam-
het. Genom var affarsstrategi bygger vi ett langsiktigt hallbart
bolag som moter dagens behov och samtidigt ligger steget
fore in i framtiden.

AFFARSOMRADEN

Bostadsutveckling & Foérvaltning
Utveckling och férvaltning av hyresbostader, kommersiella
fastigheter i form av hotell och samhéllsfastigheter i form av
dldreboenden i Norden.

Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsut-
veckling fran forvarv till nyckelfardigt. Samtliga fastigheter
uppfors av bolagen i var vardekedja enligt SIBS koncept.

Licensiering & Partnerskap
Fastighetsutvecklare och bostadsbyggare anvander SIBS
system och fabrikskoncept pa marknader utanfér Norden,
med SIBS som partner.

Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsutveck-
ling pa uppdrag av extern part. Det omfattar dven licensiering
av SIBS byggsystem for utveckling av fastigheter och
produktion i fabrik.

VARUMARKEN OCH
AFFARSSEGMENT

Sveaviken
Bostad

Utvecklar, bygger, dger och
forvaltar vara bostader pa
den nordiska marknaden.

rehouse

Utvecklar, bygger och
forvaltar cirkulart designa-
de hus som kan féréndras
och flyttas. Kan uppféras
pa tidsbegransat bygglov.

retire

Utvecklar, bygger och ager
dldreboenden, som hyrs ut till
kommuner eller privata
operatorer.

rehotel

Utvecklar, bygger och
forvaltar hotellfastigheter.
Ager och hyr ut till vélre-
nommerade operatorer.

DSBS,

Utvecklar och bygger hyresbostader inom
var vardekedja och enligt SIBS koncept pa
uppdrag av extern part.

21SIBS

Utveckling och uppférande av nyckelfardig,
produktionsredo fabrik. Omfattar dven licens
for SIBS byggsystem. Fastigheten samé&gs
med, alternativt forvarvas av, operatoren.

GRUPPBOLAG SIBS GROUP
VARDEKEDJA

5] e

Produktion

moko

Design och projektering

mobvy

Montage och fardigstallande

frontlog

Logistik och transport



Engagemang i hela vardekedjan

LANGSIKTIG
FORVALTNING

.

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

LOGISTIK

9]

Hallbarhet
i fokus

TRANSPORT

Sveaviken

Bostad

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara vélgrundade analyser ligger till grund for
val av geografiska lagen. Med djup kunskap
om trender och drivkrafter agerar vi redan idag
pa morgondagens behov. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstra-
tegisk analys gor oss marknadsledande inom
vart gebit. Med hyresgasten i fokus utvecklar vi
bostader som bidrar till det goda samhallet.

Virdeskapande

Val avvdgd marknadsanalys och stringent for-
varvsprocess ar grunden for vart vardeskapande.
Analys och férvarv som gérs tidigt ar avgérande
for hur stora vérden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av
modulerna fran fabriken. Férutsagbar produk-
tion gor att vi kan planera, synkronisera och
optimera transporterna. Med skickligt hanterad
transportflexibilitet reducerar vi kostnader sam-
tidigt som vi sakerstéller minsta majliga miljopa-
verkan. Vara landtransporter uppgar till cirka en
tiondel jamfért med platsbyggda hus.

Virdeskapande

Gedigen kunskap och strukturerad upphand-
lingsprocess gor att vi hittar de mest kostnads-
effektiva frakterna. Optimering i logistikfloden
ger férre transporter och hég leveransprecision.

n

DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild,
darfor ar arkitekturen hégprioriterad. Egenut-
vecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet i utférande och betydligt kortare
projekterings- och byggtider. Stort fokus laggs
ocksa pa energieffektivisering. Vara nyckel-
kompetenser inom arkitektur, konstruktion och
installation ar alla experter pa SIBS byggsystem.

Vérdeskapande

Vara processer ar kostnadseffektiva och kva-
litetssékrade. Byggsystemsutvecklingen och
multidisciplinar approach i projekteringen
skapar stora vérden.

e

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna.
Var metod ger vasentligt mindre tid pa bygg-
arbetsplatsen tack vare den héga fardigstallan-
degraden pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och battre da farre arbetsmoment,
transporter och lyft sker pa arbetsplatsen. Sett
till byggtid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella metoder.

Virdeskapande

Hog fardigstéllandegrad, detaljerad planering
och férutsdgbara leveranser reducerar byggtid
och transporter. Det minskar stérning i omradet,
ger lagre miljdpaverkan och snabb leverans.

PRODUKTION

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

a1SIBS

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malay-
sia. Ambitiosa kvalitetskontroller och effektiva
processer ger mycket god kostnadskontroll

och séker arbetsmiljo. SIBS egenutvecklade
produktion- och processutrustning produceras i
Malaysia och vi optimerar standigt vara floden.
Vi satsar pa funktion, design, hallbara energisys-
tem och modulerna klarar ljudklass A.

Virdeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processut-
veckling genererar optimerade processer med
mycket hég kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med héga kundvarden.

' Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i férvaltningen. Vi har en
tillforlitlig och tillganglig férvaltning. Husen
Svertraffar med rage energikraven enligt svensk
byggstandard, bland annat tack vare solpaneler,
bergvarmesystem och byggsystemets energief-
fektivitet. Vardefull erfarenhetséterforing for-
starks av att vardekedjan finns inom koncernen.

Vardeskapande

Vara hallbara, funktionella och estetisk tillta-
lande fastigheter skapar varde fér manga. De
bidrar till ett mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med rimlig hyra.

Delarsrapport januari-mars 2022



Projektportfoli

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostéader produktionsstart

Barkarbystaden kv 15 * Jarfélla 93 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum * Nykvarn 282 | produktion | produktion
Helsingborg * Helsingborg 78 | produktion | produktion
Vegaterrassen * Haninge 241 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 1 * Vallentuna 36 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 2 * Vallentuna 36 | produktion | produktion
Brédgarden * Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 1 ** Stréangnas 239 | produktion | produktion
Enkoping Centrum * Enkoping 328 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 2** Strangnas 161 Lagakraftvunnen 2022
Barkarby 2 * Stockholm 208  Lagakraftvunnen 2022
Stockrosen * Nykoping 300 Lagakraftvunnen 2022
Linkoping * Linkoping 48  Lagakraftvunnen 2022
Tangenten Sorgenfri Malmo 400  Detaljplaneskede 2023
Enképing station** Enképing 500  Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Séderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2023
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2023
Rogaland Stockholm 400  Detaljplaneskede 2023
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2023
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2023
Sjodalen Huddinge 100  Detaljplaneskede 2023
Kornboden Rimbo 200  Invéntar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280  Invéntar planbesked 2024
Konservatorn Stockholm 160  Invantar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invéntar planbesked 2024
Kassmyra Botkyrka 4000 Invéntar planbesked 2024
Kungsbacka Kungsbacka 1000 Invéntar planbesked 2025

Total 11 392

* Joint venture (50/50) med Slatto
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter

PROJEKTSTATUS KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER

o~

o

o

o
1

Antal lagenheter
w
S
S
S

4000

3000
2000

B | produktion 16%
Lagakraftvunnen detaljplan 6% 1000

B Detaljplaneskede 24%
M Invéntar planbesked 54% 0

2022 2023 2024 2025
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Starkt byggrattsportfolj med projekt i
strategiskt prioriterade lagen

Var portfélj utékas strategiskt dar vi omsorgsfullt véljer de omraden dér vara bostader
behdvs som mest. Vart geografiska fokus omfattar framférallt Storstockholm samt
Goteborg och Malmd med omnejd samt storre universitetsstader.

| produktion

® Llagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

® Oversiktsplanering
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HALLBARHET | FOKUS

Hog grad av kontroll pa vara
fastigheters energiforbrukning

Barkarby kvartel:ZO, ca 200 bostéder —

Isak arbetar sedan december 2021 som energicontroller
pa Sveaviken Bostad. Han ansvarar fér vara fastigheters
energiférbrukning med fokus pa optimering och driftupp-
féljning, vilket innebér ett tydligt utvecklingsfokus pa att
bli allt mer energieffektiva och minska var klimatpaverkan.

“Under mina 6ver 10 ar som energikonsult har jag samlat pa
mig god erfarenhet av bland annat energikartlaggningar, en-
ergideklarationer, diverse energibesiktningar for bostadsfast-
igheter och kommersiella fastigheter samt implementering

av energiuppfoljningssystem. Jag ser fram emot att bidra
med bade bredd och djup i SIBS arbete med att na vara hogt
stallda mal inom bland annat energieffektivitet. Det &r ocksa
inspirerande att verka i en organisation som vill ta industriell
intelligens in i hela vardekedjan, dven inom forvaltningen”
sager lsak.

En god grund fér utvirdering och utveckling

“Under Q1 2022 handlade SIBS upp ett energiuppfolj-
ningssystem for att enklare fa kontroll dver vara fastigheters
energiférbrukning. Valet landade pa Mestro som uppfyllde
kravstallningen vél. Med hjalp av Mestros portal fér energi-

o

“SIBS har ett tydligt
utvecklingsfokus
pa att bli allt mer

energieffektiva och
minska var klimat-

paverkan”

ISAK FRANZEN
Energicontroller
Sveaviken Bostad

uppféljining har vi méjligheten att félja upp energiférbrukning-
en arsvis anda ned pa timmesniva vilket ger en god grund

for analysarbete och for att upptécka eventuella avvikelser i
energiférbrukningen. Vi kan ocksa jamféra samtliga fastighe-
ter mot varandra vilket ger oss vardefull jamférande data for
utveckling och utvérdering.”

"Vara fastigheter har ocksa ett val utbyggt system fér under-
maétning kallat IMD (individuell méatning och debitering).
Detta innebar att vi méater varmt och kallt vatten, vdrme och el
individuellt for alla vara hyresgaster och dven for vissa fastig-
hetstekniska installationer. Detta i sin tur ger oss valdigt bra
forutsattningar for att kunna bedriva energiuppféljining och
optimera fastigheternas energianvéndning.”

Berdknad energianvéndning fér kommande projekt ﬁ

i genomsnitt 25 kWh/kvm, ar i;)
Beréknad andel fastighetsenergi fran egna solceller \_/

i kommande bestand: 28%
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PROJEKT | FOKUS

Fyra kvarter praglade av
kulturhistoria i Nykoping

| kvarteret Hansastaden i Nyképing planerar Sveaviken
Bostad for att bygga 462 bostéder. Projektet &r férdelat
pa fyra kvarter med flerbostadshus och stadsradhus samt
lokaler fér restauranger, butiker och narservice. Nyképing
har ett utmérkt pendlingsldge och &r en sa kallad 10-minu-
ters stad, en stad dar det &r néra till allt.

Sveavikens projekt Hansastaden &r beldget i den sédra
delen av Nykopings stadskdrna med narhet till Nykdpingsan,
hamnomradet och Stadsfjérden. | hamnomradet pagar ett
storre stadsutvecklingsprojekt med malsattningen att skapa
en levande stadsdel med bostader, beséksmal, arbetsplatser
och centrum. Nérheten till vatten och gronska skapar goda
forutsattningar for ett attraktivt bostadsomrade.

Att bygga nytt i en gammal stad som Nyk&ping fér med sig
en del arkitektoniska utmaningar for att fa bebyggelsen att
smaélta in i stadsbilden. Kvarteren far har en detaljrik arkitektur
som praglas av Nykopings kulturhistoria. Det pittoreska i
stadskdrnan och det industriella i hamnen, déar stora kvarter
blandas upp med mindre radhusbebyggelse och traditionella
taklandskap.

Genom omradet |6per en grén promenad som knyter an till
de gréna bostadsgardarna inom kvarteren. Utmed promena-
den far radhusen férgardsmark med plats f6r odling samt se-
parata entréer som nas via trappor. | métet med Nykopingsan
och hamnomradet skapas en hérnbyggnad som fangar upp-

marksamhet och tydligt annonserar bebyggelsen.
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HANDELSER | FOKUS

Rehouse bidrar till att I6sa bostadsbristen

Visionen bakom Rehouse &r att tillsammans med Sveriges
kommuner I6sa landets bostadskris genom véldesignade
bostdder med aterbrukbara byggdelar som ar enkla att
montera, demontera och transportera. Med Rehouse er-
bjuder vi prisvirda och hégkvalitativa flerbostadshus som
snabbt kan byggas upp med tillfélligt bygglov.

Rehouse Niwa fardigstalls till H22 City Expo

SIBS fick i augusti 2021 bygglov fér projektet Rehouse Niwa i
Helsingborg och projektet byggstartade i september samma
ar. Under forsta kvartalet 2022 fardigstélldes byggnaden nas-
tan helt invandigt. Till stadsméassan H22 City Expo i Helsing-
borg den 30 maj 2022, kommer tak, fasad och finplanering
vara klart och huset redo att visas upp.

Miljocertifierat enligt Miljobyggnad silver

Rehouse Niwa uppfyller alla myndighetskrav f6r permanenta
bostéder och uppnar nést hogsta energiklass. Energieffekti-

m

viteten uppnas genom bra isolering, bra fonster, FTX-venti-
lation och solceller pa taket. Ldgenheterna ar utrustade med
parkettgolv, helkaklade badrum, tvattmaskin och torktumlare
samt bra ljusinsldpp genom stora fonster. Projektet ar miljo-
certifierat enligt Miljdbyggnad silver, vilket visar att myndig-
hetskraven 6vertraffas samt att byggnaden ar mycket bra i sin
helhet.

Niwa visar hur effektivt Rehose-konceptet &r for att 16sa en del
av den radande bostadsbrist som idag rader i 207 av landets
290 kommuner.

Till stadsméssan H22 City Expo i Hel-
singborg den 30 maj 2022, kommer tak,
fasad och finplanering vara klart och
huset redo att visas upp.

L1122

The making of
a smarter city
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PERSON | FOKUS

Framtidens forvaltningsorganisation for
att skapa den basta kundupplevelsen

Sveaviken Bostad vill utmana branschen genom att erbju-
da ett strulfritt, personifierat och vardeskapande boende
fér vara kunder. Vi banar vig fér framtidens férvaltning
och kundservice genom att skapa ett digitalt ekosystem.
For att na de hégt uppsatta malen byggs en egen for-
valtningsorganisation samtidigt som vi nyttjar de basta
tekniska I6sningarna pa marknaden

Peter Backstrém ar sedan 1 ar férvaltningschef pa Sveaviken
Bostad “"Med mer &n 20 ars erfarenhet av att hjélpa olika fast-
ighetsédgare med sin férvaltning fick jag uppdraget att bygga
Sveaviken forvaltningsverksamhet. Jag har ocksa en bakgrund
inom turism och upplevelsesektorn dér jag tidigt fick vérde-
fulla erfarenheter av att skapa kundupplevelser i méstarklass,
nagot jag tagit med mig sedan dess. P& Sveaviken sag jag
mojligheten att bygga en modern organisation med kunden

i centrum. Med hjélp av smart teknik, digitalisering och nya
satt att tdnka utmanar vi det traditionella och skapar vérde for
bade kund och fastighetsagare.”

Sa skapar Sveaviken Bostad virde och bygger framtidens
férvaltningsorganisation

"Vi kan genom var forvaltningsorganisation erbjuda vara
kunder ett strulfritt, personifierat och vardeskapande boende
och vi ser att en hég grad av digitalisering ar en majliggérare
fér 6kad hallbarhet och livskvalitet i vara bostdder. Genom att
arbeta med icke proprietéra system, d v s system med Sppen
kéllkod, som integrerar med varandra, kan vi skapa den basta
kundupplevelsen och skapa framtidens férvaltning med de
basta systemen pa marknaden” séger Peter.

Digitala métesytor ger snabb service och

bygger relationer

"Ett exempel pa kundvéarde &r att vara hyresgéster smidigt
nar var kundtjénst bade via var boendeapp och via webb-
granssnitt. Vi har ett chattverktyg dar de snabbt kan fa svar
pa vanliga fragor och aven ta del av instruktionsfilmer. | sjélva
chatten finns dven en lagenhet i 3-D med drift- och underhall-
sinstruktioner for att enkelt komma &t den informationen nér
de behéver den.”

"Kunderna har ocksa méjlighet att boka ett videomote med
kundtjénst. Under videosamtalet kan kunden visa vad som

ar fel eller visuellt beskriva sin fraga. Videon sparas sedan i
drendehanteringen och ligger till grund for teknikern som ska
avhjélpa eventuellt fel. Genom mobil access har dven kunden
mojlighet att pa distans sldppa in teknikern.”

m

Hansastaden, Nykoping

"Pa Sveaviken sag jag
mdjligheten att bygga
en modern organisation
med kunden i centrum.
Med smart teknik,
digitalisering och nya
satt att tdnka utmanar
vi det traditionella
och skapar varde for
bade kund och
fastighetsdgare”

PETER BACKSTROM
Forvaltningschef
Sveaviken Bostad

"Boendeappen skapar d&ven mervarden for vara kunder da
den innehaller flera olika tjanster. Bland annat kan till exempel
co-working plats, bil- och cykelpool, odlingslador och orang-
eri bokas direkt i appen. Ingen nyckel maste hdmtas utan
access sker via appen. Vara kunder kan dven kommunicera
och dela tjanster med varandra i appen, vilket skapar bade
sammanhallning och trygghet. Med hjalp av digitalisering,
bidrar vi till 6kad hallbarhet, effektivitet och kundnojdhet.”
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

Inga transaktioner har skett med narstdende som inte har
skett pa marknadsmaéssiga villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan stérre projekt fa betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intékts- och resultatutveck-
lingen bor darfér bedémas éver en langre cykel.

Obligation

SIBS offentliggjorde den 19 oktober 2020 en emission av ett
icke-sakerstallt gront obligationslan om totalt 400 Mkr inom
ett rambelopp om 600 mkr. Den 23 mars 2021 utékades
obligationslanet med ytterligare 150 Mkr. Den 27 maj 2021
utdkades obligationen med 50 Mkr vilket innebér att rambe-
loppet om 600 Mkr nu &r utnyttjat. Obligationen noterades
den 25 november 2020 pa Nasdaq Stockholms Sustainable
Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstéllningar, i kon-
cernen var vid periodens utgang 740 varav 35 kvinnor och
705 man.

Segmentsredovisning

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, for-
valtningsrorelse och 6vrig koncern. Varje segment féljs upp
med avseende pa den operativa verksamheten och rappor-
teras regelbundet till koncernledningen. Koncernledningen
féljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan vérdet pa fast-
igheterna och investeringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvérldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering ar att identi-
fiera, méta, kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten.
Vésentliga risker i SIBS verksamhet utgdrs av omvarldsrisker
sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och minskad

bostadsefterfragan. Dartill exponeras SIBS mot ett antal finan-
siella risker som bland annat relaterar till bolagets likviditet
och lanefinansiering av verksamheten. Ytterligare information
om bolagets risker aterges i arsredovisningen for 2021 och da
framst under not 43 sidan 117.

Effekter av Covid-19

SIBS har fortfarande inte observerat nagra vasentliga negativa
konsekvenser for verksamheten under 2022 vilka kan kopplas
till utbrottet av covid-19. Totalt har SIBS paverkats marginellt
under pandemin och verksamheten har inte drabbats av for-
seningar i produktion eller 6kad vakans i vara fastigheter.

Agarférdelning per den den 31 mars 2022

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 146 550 26,4
Neptunia Invest AB 95 498 17,2
Landera AB 92 268 16,6
Ramstedt Gruppen AB 70 891 12,8
Exoro Capital AB 49 934 9,0
Ovriga aktiedgare 100 414 18,0
Totalt 555 555 100,0

Handelser efter rapportperiodens utgang

A Sveaviken och Sl&tté genomfor flera affarer for att renodla
dgande och optimera forvaltning. Férandringarna innebar
att Sveaviken och tre av Sl&ttds fonder avyttrar respektive
férvéarvar andelar av varandra, i projekt som tidigare agts
och utvecklats gemensamt.

M Styrelsen foreslar ny ordférande i SIBS AB.

Al Sveaviken Bostad férvérvar i Kungsbacka och planerar fér
nytt bostadsomrade.
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Koncernens resultatriakning

2022 2021 2021 apr - 2021
TKR jan-mar jan-mar 2022 mar jan-dec
Hyresintékter 5653 3977 18 278 16 602
Projekt och entreprenad intékter 192 353 219 869 808 844 836 361
Totala intakter 198 006 223 846 827 122 852 963
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -191 955 -217 880 -771 876 -797 801
Fastighetskostnader -1 323 -652 -3428 -2 757
Bruttoresultat 4729 5314 51818 52 404
Aktiverat arbete for egen rékning 28 658 20298 101 641 93 280
Utvecklingskostnader -28 658 -20 298 -101 641 -93 280
Administrationsomkostnader -22 946 -7 431 -67 552 -65 483
Avskrivningar icke projektrelaterade -3943 -3304 -14 084 -
Rérelseresultat fére vardeférandring -22 160 -5 421 -29 819 -13 080
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 2 351 14 993 246 458 259 100
Ovriga rorelseintakter 3012 956 3506 1449
Ovriga rérelsekostnader - -14 -324 -338
Resultat fran intresseféretag 182 372 65017 536 963 419 607
Rérelseresultat 165 576 75 531 756 783 666 739
Finansiella intékter 168 55 673 560
Finansiella kostnader -18 946 -17 882 -68 157 -66 839
Resultat fore skatt 146 799 57 705 689 299 600 460
Skatter -1 552 -7 784 -51 302 -57 534
Periodens resultat 145 247 49 921 637 997 542 926
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 144 699 49 921 637 997 545 693
Innehav utan bestdmmande inflytande 548 - -2219 -2767
Summa periodens resultat 145 247 49 921 635 778 542 926
PERIODENS RESULTAT 145 247 49 921 635 778 542 926
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen
Uppskrivning rorelsefastigheter - - 20 606 20 232
Omrékningsdifferenser -338 3198 3 609 7 519
Ovrigt totalresultat fér aret, netto efter skatt -338 3198 24 215 27 751
Summa totalresultat fér perioden 144 909 53 119 659 993 570 676
Totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 144 361 53119 662 212 573 443
Innehav utan bestdammande inflytande 548 - -2219 -2767
Summa totalresultat for perioden 144 909 53 119 659 993 570 676
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Kommentarer till totalresultatet
delarsrapport januari - mars 2022

Hyresintakterna uppgick under perioden till 5 653 Tkr
och driftkostnaderna till 1 323 Tkr.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintékter om
192 353 Tkr och kostnader motsvarande 191 955 Tkr.
Intékterna och kostnaderna avser for de projekt dar kon-
cernen inte har det bestdmmande inflytandet.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kost-
naderna for utveckling har uppgatt till 28 658 Tkr och
aktiveras i balansrékningen pa posten Balanserade ut-
vecklingskostnader.

Barkarby kvarter 15

=

Administrationskostnaderna uppgick till 22 946 Tkr och
avskrivningarna i resultatrékningen om 3 943 Tkr &r
overvagande hanforliga till avskrivning av utvecklings-
kostnader.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2022 - 2021

2021

TKR jan-mar jan-mar jan-dec
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Balanserade utvecklingskostnader 298 604 211 051 272 627
Forvaltningsfastigheter 2136 847 408 000 679 998
Rorelsefastigheter 315392 112 052 273 995
Nyttjanderéttstillgangar 5 668 2 969 2159
Forbattringskostnader pa annans fastighet 40 54 41
Maskiner och inventarier 34 517 33953 33 690
Uppskjuten skattefordran 15923 - 12 054
Andelar i intresseféretag 736 984 346 995 673 191
Fordringar pa intresseféretag - - -
Ovriga l&ngfristiga fordringar 7716 7766 7716
Summa anléggningstillgangar 3 551 690 1122 840 1 955 471
Omsittningstillgangar

Varulager 50 288 51 663 58 610
Upparbetade ej fakturerade intakter 54 361 185 639 238 025
Kundfordringar 253 191 223 246 700
Fordringar hos intresseféretag 62 843 25110 299 058
Ovriga fordringar 303 109 108 579 55 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 899 16 495 6 890
Likvida medel 195 627 316192 178 926
Summa omséttningstillgangar 929 318 703 901 1084 016
SUMMA TILLGANGAR 4 481 007 1826 740 3 039 487
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2022 - 2021

2021
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 556 500 556
Ovrigt tillskjutet kapital 486 944 237 000 486 944
Reserver 1544 22 669 1883
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 994 747 354 277 850 049
Summa eget kapital hanforligt till 1483 791 569 108 1339 431
moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestémmande inflytande 4 888 7 107 4 340
Summa eget kapital 1488 679 576 215 1343 771
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 1793831 781 100 955 195
Uppskjutna skatteskulder 44 213 25619 39 652
Ovriga avsittningar 5680 - 6821
Summa langfristiga skulder 1843 725 806 719 1 001 668
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 75186 153 849 179 096
Fakturerad ej upparbetad intakt 56 766 11639 2414
Leverantdrsskulder 163 408 82 537 126 853
Skulder till intresseféretag 10 214 48 555 77 429
Aktuella skatteskulder 1634 5135 417
Ovriga skulder 691 947 113 095 242 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 449 28 994 64 886
Summa kortfristiga skulder 1 148 604 443 806 694 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 481 007 1826 741 3 039 487
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Kommentarer till koncernens balansrakning
delarsrapport januari - mars 2022

Forvaltningsfastigheter

Posten forvaltningsfastigheter 6kar under perioden till Posternas nettoférandring under perioden hanférs till
2 137 MSEK. Okningen ar till dvervigande del hanforlig ~ ©vervdgande del av att koncernen har fdrvarvat bolag
till férvarv frdn gemensamma joint ventures samt vérde- innehallande fastigheter frén joint ventures.

férandringar.
Langfristiga skulder

Andelar i intressebolag De langfristiga skulderna utgoér till 6vervégande del
Andelar i intressebolag uppgér till 736 984 Tkr. Férand- obligationslan samt slutfinansierade projekt som &gs fullt
ringen under perioden avser 6vervéagande resultat fran ut av koncernen. Okningen under perioden férklaras till
samarbeten i joint venture med vérdeférandring i under-  forvarv av fastigheter fran joint ventures.

liggande projekt.

Upparbetade ej fakturerade kostnader / Fakturerade
ej upparbetade kostnader

| posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag
som ej ags till 100%.

Barkarby kvarter 15
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Koncernens Kassaflodesanalys

2022 - 2021 2021

TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 146 799 57 706 600 460
- Avskrivningar och nedskrivningar 8762 7 086 30223
- Realisationsresultat - - -48 552
- Kapitaliserad rénta - - 3515
- Verkligt vardeforéndring via resultatrékning -2 351 -14 993 -259 100
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -182 372 -65 017 -362 953
- Orealiserade kursdifferenser och dvriga poster -2 604 1170 3748

-31 767 -14 048 -32 659
Betald inkomstskatt -943 -638 -6 980
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -32 709 -14 686 -39 639
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager 9 320 2328 -2 861
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 511 840 -32 589 -280 359
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -98 433 463 168 155
Summa férandring i rérelsekapitalet 422 726 -29 798 -115 065
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 390 018 -44 484 -154 704
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -28 658 -20 297 -89 918
Forvarv av forvaltningsfastigheter -336 556 -7 -14 567
Forvarv av rorelsefastigheter -38 481 -203 -138782
Forvary, kaptialstillskott intresseféretag -9 500 - -52 122
Forséljning andelar i intresseféretag, joint venture - -9 284 -
Forvarv/forsalining dotterbolag -130 119 - -106 407
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -2 555 -5 697 -10 869
Forséljning materiella anlaggningstillgangar - - 397
Forandring langfristiga vérdepapper - -50 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -545 869 -35 538 -412 269
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 250 000
Upptagna obligationslan - 176 970 236 865
Upptagna banklan 229 084 - 47 254
Amortering banklan -51 274 -9 383 -17 211
Lan till Joint venture -5 503 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 172 306 167 587 516 908
PERIODENS KASSAFLODE 16 455 88 040 -50 065
Likvida medel vid periodens bérjan 178 928 228 151 228 151
Kursdifferens i likvida medel 244 - 840
Likvida medel vid periodens slut 195 627 316 191 178 928
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Koncernens rapport éver férandringar
i eget kapital i sammandrag

2022 - 2021

2021
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital
Ingdende eget kapital moderbolagets aktiedgare 1339 431 515987 515 987
Periodens resultat 144 699 49 922 545 693
Annat eget kapital -339 3199 277 751
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 1483 791 569 108 1339 431
Innehav utan bestdmmande inflytande 4 340 7 107 7 107
Periodens resultat 548 -2767
Summa eget kapital innehav utan
bestdmmande inflytande 4 888 7 107 4 340
Utgaende eget kapital 1 488 679 576 215 1343 771
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Moderbolagets Resultatrakning

2022 -~ 2021 2021
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 7 423 1354 3113
Aktiverat arbete for egen rékning 28 658 20 297 93 280
Ovriga rorelseintikter 41 - 35
36 122 21 651 96 429
Rérelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader -5 548 - -332
Utvecklingskostnader -28 658 -20 297 -93 280
Administrationsomkostnader -7775 -7 918 -35874
Rérelseresultat -5 858 -6 564 -33 058
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 245748
Rénteintakter och liknande resultatposter = 544 6262
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 001 -16 218 -59 322
Resultat efter finansiella poster -17 860 -22 239 159 629
Erhallna koncernbidrag - - -
Skatt = - -
PERIODENS RESULTAT -17 860 -22 239 159 629
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Moderbolagets Balansrakning

2022 - 2021

2021
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 301 966 211 051 275 990
301 966 211 051 275 990
Materiella anléggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 40 54 41
Inventarier 322 876 370
362 930 411
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 207 786 61892 205 260
Fordringar hos koncernféretag 576 839 276 282 637 141
Andelar i intresseféretag 35 34 35
Fordringar hos intresseféretag - - -
Andra langfristiga fordringar 7713 7715 7716
792 373 345 923 850 152
Summa anldggningstillgangar 1094 700 557 904 1126 553
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 923 112 -
Fordringar hos koncernféretag - - -
Fordringar hos intresseféretag 38 000 24 618 31633
Ovriga fordringar 4542 12032 3278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2804 6831 1515
53 269 43 593 36 426
Kassa och bank 124 307 281 589 149 788
Summa omsiattningstillgangar 177 576 325 182 186 214
SUMMA TILLGANGAR 1272 277 883 086 1312 766
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Moderbolagets Balansrakning

2022 - 2021

2021
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 556 500 556
Fond for utvecklingsutgifter 301 966 211 050 275 990
302 522 211 550 276 546
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 486 944 237 000 486 944
Balanserat resultat -180 569 -249 283 -314 222
Periodens resultat -17 859 -22 238 159 629
288 516 -34 521 332 351
Summa eget kapital 591 038 177 029 608 897
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - 56 413 29 319
Langfristiga rantebarande skulder 593 400 529 990 593 400
593 400 586 403 622 719
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder - - -
Leverantorsskulder 29769 7 691 2963
Skatteskulder - 130 216
Skulder till koncernféretag 45 277 93 318 66 536
Skulder till intresseféretag och joint venture 1585 - -
Ovriga kortfristiga skulder - 831 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11208 17 684 10 592
87 839 119 654 81 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1272 277 883 086 1312 766
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Segmentrapportering

TKR Férvaltnings-  Ovrig koncern Justeringar  Totalt koncernen
rorelse*

Hyresintakter 10 519 -4 866 5653
Projekt och entreprenad intékter 192 353 - 192 353
Totala intékter 10 519 192 353 -4 866 198 006
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet - -191 955 - -191 955
Fastighetskostnader -3 694 - 2 371 -1323
Bruttoresultat 6 825 38 559 -2 495 4728
Aktiverat arbete for egen rékning - 28 658 - 28 658
Utvecklingskostnader - -28 658 - -28 658
Administrationsomkostnader -1423 -22 470 947 -22 946
Avskrivningar icke projektrelaterade - -3943 - -3943
Rérelseresultat fére virdeférandring 5 402 -26 278 -1548 -22 160
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 2 351 - - 2 351
Ovriga rérelseintikter - 3012 - 3012
Ovriga rérelsekostnader - - - -
Resultat fran intresseféretag - 181 474 898 182 372
Rérelseresultat 7 753 158 209 -650 165 576
Finansiella intékter - 168 - 168
Finansiella kostnader -5 696 -13 900 650 -18 946
Resultat foére skatt 2 057 144 477 - 146 798
Skatter -1 057 -495 - -1 552
Periodens resultat 1001 143 982 - 145 246
TILLGANGAR

Balanserade utvecklingskostnader - 298 604 - 298 604
Forvaltningsfastigheter 2 357 000 - -220 153 2136 847
Andelar i intresseféretag - 736 984 - 736 984
Ovriga tillgdngar 57 831 1250742 - 1308 573
Summa tillgangar 2414 831 2 286 330 -220 153 4 481 008
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 319 084 1169 595 - 1488 679
Réntebarande skulder 1834 041 754 031 -248 600 2339472
Ovriga skulder 261706 391 151 - 652 857
Summa eget kapital och skulder 2 414 831 2314777 -248 600 4 481 008

*| segmentet Forvaltningsrérelse har hyresintékter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens joint ventures

réknats in, vilka justerats for i kolumnen justeringar.
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2021.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och ut-
talande sa langt detta &r méjligt inom ramen for arsredovis-
ningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2022

Inga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2022 har
haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill séga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbetsar-
rangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut kra-
ver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt delar
det bestammande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
dvriga samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport 6ver finansiell stallning till an-
skaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller minskas
dérefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt
totalresultat fran joint ventures efter forvarvstidpunkten. Kon-
cernens andel av resultat ingar i koncernens resultat och kon-
cernens andel av dvrigt totalresultat ingar i 6vrigt totalresultat
i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

. 2022 . 2021

jan-mar jan-mar
Ingaende vérde 679 997 393000
Investeringar i fastigheter 334170 7
Forvéarv fastigheter 1193538 -
Vérdeférandring 3706 14 993
Investeringsstod -212 000 -
Omklassificering JV 137 433 -
Utgaende virde 2 136 844 408 000

Varderingen av férvaltningsfastigheter sker utifran externa
varderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade inter-
na process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa var-
deringsinstitut, och marknadsvardet féljs darefter I6pande.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastningsme-
tod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Drift-
netton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

. 2022 . 2021

jan-mar jan-mar
Andelar intresseféretag
Ingédende anskaffningsvarde 673 191 258 117
Forvarv/ Tillskott 18 879 10 346
Resultatandel intresseféretag 182 372 65017
Utdelning - -
Omklassificering -137 458 13515
Utgaende redovisat varde 736 984 346 995

Stockholm den 27 maj 2022
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méata forvaltningens 16nsamhet fore det att
centrala kostnader, finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Egetkapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvéands som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som &r
anvéndningsbar fér boende. Boarean ar den yta man kan
fa betalt for ndr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begréan-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvands i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov

Ett bygglov &r ett tillstdnd att bygga nytt, bygga om, bygga
till eller &ndra anvandningen av en byggnad eller en anlégg-
ning. Syftet med detta tillstand &r att sakerstalla att projektet
ska félja lokala regler fér markanvandning och byggande.

| projektsammanstalining avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Beddmd mojlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver
en byggratt krévs antingen dgande av marken eller ndgon
form av avtal eller dverenskommelse, sasom képeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invéantar planbesked
Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det ar kommunen som beslutar om att pabdrja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nér planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjélv
tar initiativ till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer fér den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behdvs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkénnande.

m

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsdgaren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogérelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samraddet sammanstalls och
beméts. Ett omarbetat planforslag kommuniceras en andra
gang genom att stéllas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen éverklagas.

Tiden for 6verklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkdnnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller
overklagas, eller om 6verklaganden avslas i de hégre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvéndning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstéllning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade modulédra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialise-
rar byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och
betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden &r
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket m&jliggér bygg-
nation av alla typer av flerbostadshus utan de begrénsningar
som andra industriella producenter av bostéder ofta har.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade sys-
tem for design, och industriellt byggande, som omvandlar
genererade ritningar till fardiga byggnader — med exakt
precision. Var tekniska plattform har en skalbar funktionalitet
som gor att slutprodukten enkelt kan anpassas efter olika
férutsattningar. Pa sa satt kan vi franga traditionella arbetssatt
inom fastighetsutveckling, dar varje byggprojekt har sin egen
process. Darigenom blir produktionen av trivsamma och pris-
varda hem smartare, mer flexibel och mer kostnadseffektiv.
Det skalbara byggsystemet — kérnan i ConstructionTech — &r
dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet on-site
ar strukturerat och styrs av digitala systemstdd kan vi snabbt
och med hég fardigstéllandegrad producera bostader av va-
rierande storlek.
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Kontaktinformation
Erik Thomaeus

CEO, SIBS AB >
et@sibs.se

+46 70-755 78 98
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Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoner
I for offentliggorande klockan 15.00 CET den 27 maj 2022.
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