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Delarsrapport januari - mars 2021

Januari - mars 2020

a1 Kvartalets hyresintékter (inklusive Sibs andel av joint
venture) 6kade till 4,8 MSEK

A1 Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till dver 90%

A Rorelseresultatet uppgick till ca 75,5 MSEK

Al Marknadsvardet for vara fardigstallda fastigheter uppgick
till 724,5 MSEK (SIBS andel)

Al Produktionsstart om 282 lagenheter
A Utokat byggrattsportféljen med ytterligare 681 lagenheter

A Solcellsproducerad el av berdknad totalférbrukning i
bestand, medel: 25%

A Beraknad energiprestanda (kWh/kvm, ar)
medel: 27kWh/kvm

Vasentliga hindelser under forsta kvartalet

A Tilltrade av de tva fastigheterna i Enkdping beldgna precis
invid Enk&ping Station. Dessa fastigheter férvarvade SIBS
dotterbolag Sveaviken Bostad under fjarde kvartalet 2020.

A | Mariefred har vi tillsammans med Nordsten Sveafastig-
heter forvarvat en byggrétt pa 30 000 kvm ljus BTA.

A | Vega i Haninge har vi tillsammans med Slatté forvarvat en
byggrétt pa 13 000 kvm ljus BTA.

A Vi har framgangsrikt utékat vart grona obligationslan (ISIN
SE0014965729) med forfall den 19 april 2024 med 150 Mkr.

A Vi har produktionsstartat 282 bostader i Nykvarn centrum.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

N Vi har forvarvat en byggrétt i Vallentuna om ca 2 000 ljus
BTA som ligger i anslutning till ett av véra andra projekt
som ska produktionsstartas under 2021.

NYCKELTAL
TKR

Hyresintékter inklusive SIBS andel av joint venture
Hyresintakter
Arligt Hyresvérde fardigstallda fastigheter*

Beraknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstéllda fastigheter*

Uthyrningsgrad (ekonomisk)

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Res. Fran intressebolag och SIBS andel av joint venture
Rorelseresultat

Resultat efter skatt

Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde fardigstallda fastigheter*

Produktionsstartade Igh under perioden

Lgh i forvaltning

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Totalt antal Igh

Foérandring byggréttsportfélj perioden, Igh
Uthyrningsbar yta fardigstéllda fastigheter, kvm

Soliditet
Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstéllda fastigheter

2 I * SIBS andel

2021 - 2020 2020 apr - - 2020

jan-mar jan-mar 2021 mar jan-dec
4811 1342 16 550 13 081
3977 1342 14 593 11 958
31584 8 978 31584 31584
27 146 7 589 27 146 27 146
90,2% 100% 90,2% 67%
14 993 11 200 64 956 61163
65017 62 300 178 206 175 489
75531 66 275 213 124 203 868
49 921 59 021 153 458 162 558
408 000 777 130 408 000 393 000
724 500 181 000 724 500 705 000
282 192 633 543
562 117 562 562
989 796 989 707
4710 1625 4710 4 311
6261 2538 6261 5580
681 250 3473 3042

22 940 4793 22 940 22 940
31,5% 23,9% 31,5% 33,8%
38,1% 24,3% 38,1% 39,6%
58,7% 62,0% 58,7% 59,0%
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VD har ordet

Fortsatt stark tillvaxt och god
lédnsamhet i var kdarnverksamhet

SIBS har haft en stark inledning pa aret med fortsatt god
[6nsamhet i var kdrnverksamhet vilken omfattar hela varde-
kedjan. Vi har produktionsstartat 282 bostader i Nykvarn
Centrum och vi har hélsat flera nya hyresgaster valkomna

i projekten Tranbaret i Kalmar och Glidplanet i Orebro.

Vi fortsatter tydligt pa var inslagna vdg med ambition att
fardigstalla 1 000 lagenheter per ar.

Under kvartalet férvérvades ca 680 byggratter fordelat pa

tre projekt i attraktiva ldgen i Vallentuna, Haninge samt Marie-
fred. Samtliga projekt har planerade produktionsstarter redan
under 2021/2022. Planen for aret ar att produktionsstarta
ytterligare ca 1 100 lagenheter vilket mojliggor att vi redan
2022 kan na vart operativa mal om 1 000 fardigstallda lagen-
heter per ar.

Vara 157 fardigstallda lagenheter i Glidplanet, Orebro slapptes
for uthyrning under januari 2021 och projektet har under
kvartalet blivit fullt uthyrt. Det visar att vart erbjudande om
hallbara hyresbostader inom segmentet “Affordable Premium”
ar badde uppskattat och efterfragat.

God utveckling pa stark marknad

Konkurrensen i samband med forvérv av fastigheter med
potentiella byggréatter har hardnat som en direkt konsekvens
av 6kad efterfragan pa hyresréattsfastigheter fran investerare
samt en fortsatt yieldkompression, vilket drivit vardena och
lett till 6kat intresse fér produktion inom segmentet. Bygg-
rattsmarknaden borjar sa sakteligen nérma sig de nivaer
som géllde hésten 2017.

Vi kan konstatera att vardeutvecklingen pa vara fardigstallda
bostadsfastigheter och var byggrattsportfdlj varit god sam-
tidigt som vart erbjudande om hyresratter med rimliga hyror
ar efterfragat. Vara metoder ger dessutom kortare byggtider
i kombination med tidplaner och kostnader som haller. Det
ar en styrka nér behovet av bostader &r stort och byggrétter
behover realiseras till bostader.

Stalpriset borjar nu réra sig mot mer normala nivaer medan
fraktpriserna ligger kvar pa nagot hogre nivaer. De senare
antas dock justeras nedat ndrmare sommaren enligt normala
sasongsvariationer.

Pandemin &r fortsatt nérvarande dven om vi nu tydligt ror oss
mot ett samhaélle utan restriktioner. Vi ser ingen paverkan pa
verksamheten men fortsatter folja restriktioner och vérna vara
medarbetare och kunders halsa och vdlmaende.

T

Starkt finansiering med gréna obligationer

Under perioden utékade vi dven vart gréna obligationslan
med ytterligare 150 MSEK under samma ramverk likt tidigare.
Det méttes av stort intresse vilket var mycket gladjande.

Det ger oss mdjlighet att fortséatta utveckla verksamheten
med full kraft och tydlig malsattning.

Miljécertifiering av alla nya byggnader

Vart fokus pa hallbarhet fortsatter och samtliga nya byggnader
miljocertifieras enligt Miljdbyggnad Silver eller motsvarande
miljcertifiering. Som ett led i var héga ambition om lang-
siktig och hallbar férvaltning har SIBS dotterbolag Sveaviken
Bostad rekryterat en senior forvaltningschef.

Fortsatt expansiv tillvaxt

Pa saval kort som lang sikt ser vi goda mojligheter att fort-
satta var expansiva tillvéxt med bibehallen eller férbéattrad
|[6nsamhet. Med vart dedikerade team av medarbetare inom
hela vardekedjan for bostadsbyggande, fortsatter vart mal-
medvetna arbete mot att bli en av Nordens mest hallbara och
storsta bostadsbyggare for egen forvaltning. Vi ser fram emot
ett handelserikt 2021.

Stockholm, maj 2021

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB
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Stark inledning av aret 2021

Styrkan och effektiviteten i den helintegrerade vérdekedjan A Frontlog fortsatter att leverera i tid trots en turbulent frakt-

har bevisat sig under inledningen av aret marknad under perioden. Vikten av att ha ett eget freight
management bolag har visat sig valdigt tydligt i under

81 MOKO har fortsatt befést sin position som Sveriges mest radande marknadssituation.

effektiva och innovativa projeketeringsbolag, och har si-
multant med pagaende projektering i ett stort antal projekt ~ §1 MOBY fortsétter att imponera och fardigstaller i snitt

dven lyckats vidareutveckla konfiguratonsverktygen vilket tre lagenheter om dagen med god leveransprecison och
kommer leda till annu effektivare projektering framgent. kvalitet.
S SIBS Malysia fortsétter att halla en produktionstakt om 3 Sveaviken har trots hog konkurrens fortsatt att gora bra
6 moduler per dag med sténdiga férbattringar av processen forvérv bade pa kort och lang sikt. Sveaviken har dven
och fortsatt mycket god kvalitetskontroll. fortsatt ett aktivt forvarvsarbete samt har deltagit i ett flertal

markanvisningstavlingar.

.~

&BS Ledning

an vénster bakre faden: Jon Mellqvist, Hallbarhetschef - Erik Séderholm, CTO SIBS AB & Gro
Rér-Henrik Almén, Vice VD MOBY AB - Viktor Ryd, VD MOBYA 1
Braflvanster fréanire raden: Patrik Jensen, VD MOKO AB - Par #homaeus, VD Sveav:ken 3ostad
"Eriffhomaeus, D SIBS AB & Group - Anna Lysedal, Redoyishil gschef | e
Sakne pa bildent Ulf Thomaeus, CFO'SIBS AB & Group,- Daj Met sterstrom VD Frontlog, 0 )

[ -
Ll
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Detta ar SIBS Group

VISION

Vi stravar efter att vara den mest effektiva utvecklaren, tillverkaren
och agaren av bostader i Norden. SIBS malsattning ar att férandra
branschen genom att optimera alla aspekter av byggnadsdesign,
produktion, konstruktion och férvaltning samtidigt som fokus pa
miljomassig hallbarhet och designflexibilitet bibehalls.

Det ar dags att ga bortom traditionellt byggande till en era av mer
industriell intelligens och forandra hur vi designar, konstruerar, levererar

och férvaltar bostadshus.

VAR VERKSAMHET

Unika vérden i vérdekedjan

Bolagen inom SIBS Group técker hela vardekedjan fran for-
varv till fastighetsforvaltning. Har skapas unika varden for SIBS
sasom en allt storre kunskap om industriellt, flexibelt byg-
gande och varden byggs kontinuerligt in i bolagets leverans.
Hog kvalitets- och kostnadskontroll sékerstélls i alla moment
och leveranssékerhet garanteras i egna led. Var organisation
praglas av innovation, utveckling och handlingskraft.

Med det egenutvecklade byggsystemet “parametrisk mo-
dularisering” samt var egenutvecklade konfigurator bygger vi
projekt med stor flexibilitet i utformningen samtidigt som vi
minimerar projektrisker. Byggsystemet tillater oss att skrad-
darsy projekten efter tomternas utformning f6r maximalt nytt-
jande av detaljplanernas exploateringsférutsattningar. Ingen
tomt ar den andra lik och inget projekt ar det andra likt.

Forutbestamda parametrar sakerstéller att det vi ritar blir
byggbart och sjalvklart féljer myndighetskraven. Nér vi sedan
utnyttjar arkitektoniska objekt i projekteringsarbetet sakerstal-
ler vi att vi lar av det vi ritat och aldrig ateruppfinner hjulet.

Byggsystemet i kombination med var konfigurator gér att vi
minimerar projektrisker genom att folja ett regelsatt system
som automatiskt varnar och omajliggér att man ritar nagot
som inte foljer vara férutbestémda parametrar eller myndig-
hetskrav.

VARA STRATEGISKA PRIORITERINGAR

Hallbarhet

Vara bostadsprojekt ska besta i generationer, darfér ar hall-
barhet tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen ar
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera
paverkan pa miljon och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med vélgrundade analyser och forstaelse for marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska léagen och utvecklings-
omraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var vardekedja
ar avgorande for hur stora varden som skapas senare.

T

Projektportfélj

Var projektportfolj ar val avvagd for god tillvéxt. Vi sakerstal-
ler att vi tillvaratar méjligheter pa saval makro- som mikroni-
va. Geografiskt fokus ligger pa Malardalen med omnejd samt
storstader som Malmo och Géteborg. Aven stérre regionala
stdder med universitet ar intressanta etableringsorter.

Hyresgéasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter inom
bostadsutveckling haller vi oss i framkant. Med hyresgésten
i fokus agerar vi redan idag pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi sa energieffektiva byggnader som
mojligt samtidigt som vara metoder ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta
for vara hyresgéster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arki-
tekturen hégprioriterad saval exteriért som interiort. Vart
egenutvecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet att skapa en premiumkansla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS bostader &r utformade for att tjana behoven i vardagen
saval som for tillfallen med guldkant pa tillvaron. Funktionen
ar i centrum fran helhet till detalj som gor det lite battre, lite
smidigare och lite bekvdmare att bo och leva i vara hus.

MALSATTNING

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

5 bli en av Nordens ledande bostadsbyggare
for egen forvaltning

) arligen producera cirka 1 000 bostader

2 ha Sveriges nojdaste hyresgaster

Bokslutskommuniké januari-december 2020



Engagemang i hela vardekedjan

LANGSIKT

FORVALTNING

_

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

/V

®

Hallbarhet
i fokus
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PRODUKTION

LOGISTIK

TRANSPORT

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara vélgrundade analyser ligger till grund fér
val av geografiska lagen. Med djup kunskap
om trender och drivkrafter agerar vi redan idag
pa morgondagens behov. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstra-
tegisk analys gor oss marknadsledande inom
vart gebit. Med hyresgésten i fokus utvecklar vi
bostader som bidrar till det goda samhallet.

Virdeskapande

Val avvagd marknadsanalys och stringent for-
varvsprocess &r grunden for vart vardeskapande.
Analys och férvarv som gérs tidigt ar avgérande
for hur stora vérden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av
modulerna fran fabriken. Férutsagbar produk-
tion gor att vi kan planera, synkronisera och
optimera transporterna. Med skickligt hanterad
transportflexibilitet reducerar vi kostnader sam-
tidigt som vi sakerstéller minsta majliga miljopa-
verkan. Vara landtransporter uppgar till cirka en
tiondel jamfért med platsbyggda hus.

Virdeskapande

Gedigen kunskap och strukturerad upphand-
lingsprocess gor att vi hittar de mest kostnads-
effektiva frakterna. Optimering i logistikfloden
ger férre transporter och hég leveransprecision.

7

Sveaviken
Bostad

=
=

il frontlog

DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild,
darfor ar arkitekturen hégprioriterad. Egenut-
vecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet i utférande och betydligt kortare
projekterings- och byggtider. Stort fokus laggs
ocksa pa energieffektivisering. Vara nyckel-
kompetenser inom arkitektur, konstruktion och
installation ar alla experter pa SIBS byggsystem.

Véardeskapande

Véra processer ar kostnadseffektiva och kva-
litetssékrade. Byggsystemsutvecklingen och
multidisciplinar approach i projekteringen
skapar stora vérden.

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna.
Var metod ger vasentligt mindre tid pa bygg-
arbetsplatsen tack vare den héga fardigstallan-
degraden pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och battre da farre arbetsmoment,
transporter och lyft sker pa arbetsplatsen. Sett
till byggtid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella metoder.

Virdeskapande

Hog fardigstallandegrad, detaljerad planering
och férutsdgbara leveranser reducerar byggtid
och transporter. Det minskar stérning i omradet,
ger lagre miljdpaverkan och snabb leverans.

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

21SIBS

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malay-
sia. Ambitiosa kvalitetskontroller och effektiva
processer ger mycket god kostnadskontroll

och séker arbetsmiljs. SIBS egenutvecklade
produktion- och processutrustning produceras i
Malaysia och vi optimerar standigt vara fléden.
Vi satsar pa funktion, design, hallbara energisys-
tem och modulerna klarar ljudklass A.

Virdeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processut-
veckling genererar optimerade processer med
mycket hég kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med hoéga kundvarden.

Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i férvaltningen. Vi har en
tillférlitlig och tillganglig férvaltning. Husen
overtraffar med rége energikraven enligt svensk
byggstandard, bland annat tack vare solpaneler,
bergvarmesystem och byggsystemets energief-
fektivitet. Vardefull erfarenhetsaterféring for-
stérks av att vardekedjan finns inom koncernen.

Virdeskapande

Vara hallbara, funktionella och estetisk tillta-
lande fastigheter skapar varde fér manga. De
bidrar till ett mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med rimlig hyra.

Delarsrapport januari-mars 2021



Projektportfoli

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostader produktionsstart
Kompassen* Lulead 159 | produktion | produktion
Autogyron** Orebro 117 | produktion | produktion
Parasollet Lund 80 | produktion | produktion
Barkarbystaden kv 15** Jarfélla 351 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum** Nykvarn 282 | produktion | produktion
Vegaterassen** Haninge 241  Lagakraftvunnen 2021
Mariefred station*** Stréngnas 400  Lagakraftvunnen 2021
Bréadgarden Nyképing 462  Lagakraftvunnen 2021
Vallentuna Centrum 1 Vallentuna 37  Detaljplaneskede 2021
Vallentuna Centrum 2 Vallentuna 40  Detaljplanskede 2021
Enk&ping Centrum Enkoping 300 Detaljplaneskede 2022
Rogaland Stockholm 250  Detaljplaneskede 2022
Hasselby Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2022
Tangenten Sorgenfri Malmo 400 Detaljplaneskede 2022
Enkdping Station*** Enkoping 400 Detaljplaneskede 2023
Séderby 2 Haninge 280 Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Stockrosen Nykoping 300 Detaljplaneskede 2023
Konservatorn Stockholm 160  Planbesked 2024
Kornboden Rimbo 200  Invéntar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280  Invéntar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invéntar planbesked 2024
Total 5699
* Avyttrat till Slatto
** Joint venture (50/50) med Slatté
*** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER
PROJEKTSTATUS
% 1500 -
o
= 1200
g
900
Kategorier
B | produktion 17% 600
Lagakraftvunnen detaljplan 19%
M Detaljplaneskede 45% .
B Oversiktsplanering 18% o

2021 2022 2023 2024
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PROJEKT | FOKUS

Allt enligt plan med 14 volymer per dag
i Barkabystaden kv 15

BARKARBYSTADEN KV 15

JARFALLA
M Antal bostader: 351
3 Ovriga ytor: Forskola om 1 424 kvm, évriga lokaler om 844 kvm

M Status: Under montering

PAR-HENRIK ALMEN
Vice VD MOBY AB

“Vi &r mitt uppe i montering av vart hittills stérsta projekt.
Arbetet flyter pa helt enligt plan och i detta projekt satter
vi 14 volymer per dag, som mig veterligen &r snabbast i
branschen. Samtidigt &r det en balanserad takt som bade
ar arbetssaker och en niva dar vi far med oss kvalitén pa
ratt satt.”

Delarsrapport januari-mars 2021



HANDELSER | FOKUS

Pizzeria och narhandel
i Kalmarporten

| Kalmarporten invigde Kommunstyrelsens ordférande i Kal-
mar, Johan Persson, Pizzapalatset som drivs av Hassan Saroe
tidigare vinnare av pizza-SM. Hassan kommer att sélja pizzor

samt dven bedriva en nédrhandel fér de boende i Snurrom. En
noggrann urvalsprocess av hyresgést, verksamhetsinriktning
samt hyresgéstanpassning har letts av Sveaviken Bostad och
MOBY. Pizzapalatset blir nu ett vdlkommet tillskott av nér-
service for de boende i Kalmarporten.

KALMARPORTEN

KALMAR
M Antal bostéder: 218 hyresratter
A Uthyrning pagar

Delarsrapport januari-mars 2021



Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

SIBS har under perioden inte haft ndgra vasentliga transaktio-
ner med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan
koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmaéssiga villkor.

Sdsongsvariationer

SIBS verksamhet berdrs inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan storre projekt fa betydande intékts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intakts- och resultatutveck-
lingen bdr darfér bedémas dver en langre cykel.

Obligation

SIBS offentliggjorde den 19 oktober 2020 en emission av ett
icke-sékerstallt gront obligationslan om totalt 400 mkr inom
ett rambelopp om 600 mkr.

Den 23 mars utdkades obligationslanet med 150 mkr vilket
innebar att 550 mkr av rambeloppet om 600 mkr &r utnyttjat.
Obligationen noterades den 25 november pa Nasdag
Stockholms Sustainable Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Uppréattande av kvartalsredovisning

For jamférande kvartal i denna rapport har vissa antaganden
varit behdévliga att ske i konsolideringen for koncernen. Det
har inte skett nagon féréndring av redovisningsprinciper eller
andra uppskattningar éver tiden och den jamférelsedata som
aterges beddms ge en rattvisande bild.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstallningar,
i koncernen var vid periodens utgang 468 varav

14 kvinnor och 454 mén.

Segmentsredovisning
SIBS har under aret pabérjat arbetet med att analysera och
folja arbetet per segment.

Risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvérldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering &r att identifie-
ra, mata, kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten.
Vésentliga risker i SIBS verksamhet utgdrs av omvarldsrisker
sasom férsamrad makroekonomisk utveckling och minskad
bostadsefterfragan. Dartill exponeras SIBS mot ett antal
finansiella risker som bland annat relaterar till bolagets likvidi-
tet och lanefinansiering av verksamheten. Ytterligare informa-
tion om bolagets risker dterges i arsredovisningen fér 2020
och da frémst under not 38 sidan 82.

Effekter av Covid-19

Coronapandemin har sedan varen 2020 paverkat den globala
ekonomin och ldget praglas fortfarande av osakerhet.
Utvecklingen &r fortfarande svar att bedéma bland annat

pa grund av osékerhet kring framtida smittspridning och olika
varianter av viruset.

Massvaccineringen innebar att man raknar med att aterhdmt-
ningen tar fart igen det andra kvartalet 2021.

SIBS har dnnu inte observerat nagra vasentliga negativa
konsekvenser for verksamheten under 2020/2021 vilka kan
kopplas till utbrottet av covid-19. Vi féljer noggrant markna-
dens utveckling och sakerstéller att vi star vél rustade for att
hantera flera tdnkbara scenarios.

Agarférdelning per den 31 mars 2021

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 15 000 30,00%
Landera AB 9 444 18,89%
Neptunia Invest AB 7 500 15,00%
Ramstedt Gruppen AB 7 306 14,61%
Exoro Capital AB 5111 10,22%
Ovriga aktiedgare 5639 11,28%
Totalt 50 000 100,00%

Handelser efter rapportperiodens utgang

Vi har forvarvat en byggréatt i Vallentuna om ca 2 000 ljus
BTA som ligger i anslutning till ett av vara andra projekt
som ska produktionsstartas under 2021.

Delarsrapport januari-mars 2021



Koncernens resultatrakning

2021 - 2020 2020 apr - - 2020
TKR jan-mar jan-mar 2021 mar jan-dec
Hyresintakter 3977 1342 14 593 11958
Projekt och entreprenad intakter 219 869 - 444 245 224 376
Totala intékter 223 846 1342 458 838 236 334
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -217 880 - -442 256 -224 376
Fastighetskostnader -652 -320 -2 829 -2 497
Bruttoresultat 5314 1022 13 753 9 461
Aktiverat arbete for egen rékning 20 298 - 117 264 96 966
Utvecklingskostnader -20 298 - -117 264 -96 966
Adminstrationsomkostnader -7 431 -4 802 -35 487 -32 858
Avskrivningar icke projektrelaterade -3 304 -3579 -11193 -11 468
Rorelseresultat fére vardeférandring -5 421 -7 359 -32 927 -34 865
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 14 993 11 200 64 956 61163
Ovriga rorelseintakter 956 206 2872 2122
Ovriga rérelsekostnader -14 -72 18 -40
Resultat fran intresseforetag 65017 62 300 178 206 175 489
Rérelseresultat 75 531 66 275 213 124 203 868
Finansiella intékter 55 - 468 413
Finansiella kostnader -17 882 -4 904 -32419 -19 441
Resultat fore skatt 57 705 61371 181 174 184 840
Skatter -7 784 -2 350 -27 716 -22 282
Periodens resultat 49 921 59 021 153 458 162 558
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 49 921 59 021 152 373 161 473
Innehav utan bestammande inflytande - - 1086 1086
Summa periodens resultat 49 921 59 021 153 458 162 558
PERIODENS RESULTAT
Arets resultat 49 921 59 021 153 458 162 558
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrékningen
Omrakningsdifferenser 3198 274 -31 339 -34 363
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 3198 274 -31 339 -34 363
Summa totalresultat fér perioden 53 119 59 295 122 119 128 195

m

Delarsrapport januari-mars 2021



Kommentarer till totalresultatet Q1 2021

Hyresintakterna 6kade under perioden till 3 977 Tkr och  Administrationskostnaderna uppgick till 7 431 Tkr och

driftkostnaderna till 652 Tkr. Okningarna ar hanférligt till avskrivningarna i resultatrékningen om 3 304 Tkr &r

att SIBS under aret foérvaltar ett storre hyresbestand. overvagande hanforliga till avskrivning av utvecklings-
kostnader.

Koncernen redovisar Projekt och entreprenadintakter

om 219 869 Tkr och Kostnader motsvarande 217 880 Vardeforandringen om 14 993 Tkr avser vardeférandring

Tkr. Intdkterna och kostnaderna avser fér de projekt dar i befintligt bestand. Periodens Resultat fran intresse-

koncernen inte har det bestdammande inflytandet. foretag avser till dvervdgande del vardeférandring i

underliggande projekt som bedrivs i joint ventures.
Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kost-
naderna for utveckling har uppgatt till 20 298 Tkr och
aktiveras i balansrékningen pa posten Balanserade ut-
vecklingskostnader.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utvecklingskostnader 211 051 103 549 193 434
Forvaltningsfastigheter 408 000 777 130 393 000
Rérelsefastigheter 112 052 121 320 109 700
Nyttjanderéttstillgangar 2 969 - -
Forbattringskostnader pa annans fastighet 54 270 108
Maskiner och inventarier 33953 25200 28 553
Uppskjuten skattefordran - 1153 -
Andelar i intresseféretag 346 995 64 259 258 117
Fordringar pa intresseféretag - 7211 -
Ovriga langfristiga fordringar 7766 5966 7716
Summa anldggningstillgangar 1122 839 1106 058 990 628
Omsittningstillgangar
Varulager 51 663 32100 52 106
Upparbetad ej fakturerade intakter 185 639 - 148 385
Kundfordringar 223 62 311
Fordringar hos intresseféretag 25110 52 300 39 600
Ovriga fordringar 108 579 267 520 85772
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 495 721 3627
Likvida medel 316 192 25 600 228 151
Summa omséttningstillgangar 703 901 378 303 557 952
SUMMA TILLGANGAR 1826 740 1484 360 1 548 580
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 500 50 500
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 137 000 237 000
Reserver -22 669 8495 -25 868
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 354 277 202 629 304 356
Summa eget kapital hanforligt till 569 108 348 174 515 987
moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestammande inflytande 7 107 6 021 7 107
Summa eget kapital 576 215 354 195 523 094
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 781 100 365 305 599 551
Uppskjutna skatteskulder 25619 45 044 17 774
Summa langfristiga skulder 806 719 410 349 617 325
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebarande skulder 153 849 449 279 127 343
Fakturerad ej upparbetad intakt 11639 6 686 61358
Leverantorsskulder 82 537 63 221 87 031
Skulder till intresseféretag 48 555 2 301 17 538
Aktuella skatteskulder 5135 151 5578
Ovriga skulder 113 095 178 867 90913
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 994 19 311 18 400
Summa kortfristiga skulder 443 806 719 816 408 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1826 740 1484 360 1548 580
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Kommentarer till koncernens balansrakning

Q1 2021

Forvaltningsfastigheter

Posten forvaltningsfastigheter 6kar under forsta
kvartalet. Okningen ér till dvervdgande del hanférlig
till vardeférandring i fardigstallda fastigheter.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgar till 346 995 Tkr. Férand-
ringen under perioden avser framst vardeférandring i
underliggande projekt som bedrivs i joint ventures och
tillskott.

Upparbetade ej fakturerade kostnader/
Fakturerade ej upparbetade kostnader

| posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag
som ej ags till 100 %.

Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna utgor till dvervagande del
obligationslan samt slutfinansierade projekt som ags
fullt ut av koncernen.
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Koncernens Kassaflodesanalys

2021 - 2020

2020

TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 57 706 61 646 184 840
- Avskrivningar och nedskrivningar 7 086 6 802 27 839
- Kapitaliserad rénta - - 5364
- Verkligt vardeforandring via resultatrékning -14 993 -11 200 -61 163
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -65 017 -62 300 -124 928
- Orealiserade kursdifferenser 1170 - -18 821

-14 048 -5 052 13 131
Betald inkomstskatt -638 - -2 949
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital -14 686 -5 052 10 182
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager 2328 -6 285 -30 703
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -32 589 1442 -115 307
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 463 44 242 208 851
Summa férandring i rérelsekapitalet 29 798 39 399 62 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -44 484 34 347 73 023
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -20 297 - -96 966
Forvarv av forvaltningsfastigheter -7 -161 480 -373 603
Forvarv av rorelsefastigheter -203 -508 -10 482
Forsaljning av dotterbolag - - 67
Forsaljning andelar i intresseféretag, join venture -9 284 -4 501 -
Lan till intresseforetag - - 2710
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -5 697 -2 929 -14 740
Férandring langfristiga vardepapper -50 - -1 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -35 538 -169 418 -494 765
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott - - 47 579
Upptagna obligationslan 176 970 - 352 383
Upptagna 6vriga lan - - 129718
Upptagna banklan - 130 506 254 437
Amortering banklan -9 383 - -17 805
Amortering leasingskuld - - -2 857
Amortering aktiedgarlan - - -141 922
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 167 587 130 506 621 533
PERIODENS KASSAFLODE 88 040 -4 565 199 791
Likvida medel vid periodens bérjan 228 151 30 166 30 166
Kursdifferens i likvida medel - - -1 806
Likvida medel vid periodens slut 316 191 25 600 228 151
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Koncernens rapport éver férandringar

i eget kapital i sammandrag

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital
Ingédende eget kapital moderbolagets aktiedgare 515 987 288 879 288 879
Periodens resultat 49 922 59 021 161 472
Annat eget kapital 3199 274 -34 364
Aktiedgartillskott - - 100 000
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 569 108 348 174 515 987
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 107 6 021 6021
Periodens resultat - - 1086
Summa eget kapital innehav utan
bestdmmande inflytande 7 107 6 021 7 107
Utgaende eget kapital 576 215 354 195 523 094
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Moderbolagets Resultatrakning

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 1354 1021 4326
Aktiverat arbete fér egen rakning 20 297 - 96 966
Ovriga rorelseintikter - 30 =
21 651 1051 101 292
Rorelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader - -15 -39
Utvecklingskostnader -20 297 - -96 966
Administrationsomkostnader -7 918 -6 121 -25 372
Rérelseresultat -6 564 -5 085 -21 085
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter 544 149 651
Réntekostnader och liknande resultatposter -16 218 -1789 -6 907
Resultat efter finansiella poster -22 238 -6 725 -27 342
Erhallna koncernbidrag - - -
Skatt - - -
PERIODENS RESULTAT -22 238 -6 725 -27 342
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Moderbolagets Balansrakning

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 211 051 103 548 193 434
211 051 103 548 193 434
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 54 270 108
Inventarier 876 616 645
930 886 753
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 61892 61230 61590
Fordringar hos koncernféretag 276 282 185 200 210558
Andelar i intresseféretag 34 35 35
Fordringar hos intresseféretag - 2510 -
Andra langfristiga fordringar 7715 7 321 7716
345 923 256 296 279 899
Summa anléggningstillgangar 557 904 360 730 474 085
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar 112 - 219
Fordringar hos koncernféretag - - -
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt st 24 618 21523 34 655
Ovriga fordringar 12 032 2900 5128
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6831 1450 1525
43 593 25873 41 527
Kassa och bank 281 589 21 691 212 556
Summa omsattningstillgangar 325 182 47 564 254 083
SUMMA TILLGANGAR 883 086 408 294 728 168
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Moderbolagets Balansrakning

2021 - 2020

2020
TKR jan-mar jan-mar jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 50 500
Fond for utvecklingsutgifter 211 050 - 193 434
211 550 50 193 934
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 137 000 237 000
Balanserat resultat -249 283 -10 441 -204 325
Periodens resultat -22 238 -6 725 -27 342
-34 521 119 834 5333
Summa eget kapital 177 029 119 884 199 267
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 56 413 79 72 400
Langfristiga rantebarande skulder 529 990 - 353020
586 403 79 425 420
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder - 206 560 -
Leverantodrsskulder 7 691 11 321 2768
Skatteskulder 130 151 191
Skulder till koncernféretag 93318 63770 90 068
Skulder till intresseféretag och joint venture - - 9038
Ovriga kortfristiga skulder 831 4231 770
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 684 2298 645
119 657 288 331 103 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 883 086 408 294 728 168
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2020.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden.

Nya standarder fran och med 2021

Inga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2021
har haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill sdga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbets-
arrangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut
kraver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt
delar det bestdmmande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
dvriga samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport éver finansiell stallning till
anskaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller
minskas dérefter for att beakta koncernens andel av resultat
och 6vrigt totalresultat fran sina joint ventures efter forvarvs-
tidpunkten. Koncernens andel av resultat ingar i koncernens
resultat och koncernens andel av &vrigt totalresultat ingar i
ovrigt totalresultat i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

. 2021

jan-mar
Ingadende vérde 393 000
Tillkommande anskaffning 7
Vardeférandring 14 993
Avyttring -
Utgdende vérde 408 000

Varderingen av férvaltningsfastigheter sker utifran externa
varderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade
interna process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa
varderingsinstitut, och marknadsvéardet f6ljs darefter |6pande.
Vid rapportperiodens utgang har samtliga fastigheter vérde-
rats av externa varderingsinstitut.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastnings-
metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberékning
av uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton.
Driftnetton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2021
jan-mar

Andelar intresseféretag
Ingdende anskaffningsvérde 258 117
Forvary 10 346
Resultatandel intresseféretag/joint venture 65017
Omklassificering 13515
Utgaende redovisat varde 346 995

Stockholm den 27 maj
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus

CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal for Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méta forvaltningens 16nsamhet fore det att
centrala kostnader, finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftdverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens
slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean &r den yta man kan
fa betalt for ndr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begran-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvénds i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvéarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov

Ett bygglov é&r ett tillstdnd att bygga nytt, bygga om, bygga
till eller andra anvandningen av en byggnad eller en anldgg-
ning. Syftet med detta tillstand &r att sékerstalla att projektet
ska folja lokala regler fér markanvéndning och byggande.

| projektsammanstallning avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Bedomd mojlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver
en byggratt krdvs antingen dgande av marken eller ndgon
form av avtal eller dverenskommelse, sasom képeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invéntar planbesked
Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det ar kommunen som beslutar om att pabdrja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nér planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjélv
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tar initiativ till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer fér den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behdvs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsdgaren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogérelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samraddet sammanstalls och
beméts. Ett omarbetat planforslag kommuniceras en andra
gang genom att stéllas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen éverklagas.

Tiden f6r 6verklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkdnnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller
overklagas, eller om 6verklaganden avslas i de hégre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvéndning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, &r ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstéllning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade moduldra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialise-
rar byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och
betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden é&r
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggér bygg-
nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar
som andra industriella producenter av bostader ofta har.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontraktsvarde i férhallande till hyresvérde vid periodens ut-
gang. Nyckeltalet anges i procent och &r relevant for att méata
vakanser, dar en hég uthyrningsgrad i procent innebar en lag
ekonomisk vakans.
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Kontaktinformation
Erik Thomaeus

CEO, SIBS AB
et@sibsab.com

+46 070-755 78 98

Ulf Thomaeus
CFO, SIBS AB
ut@sibsab.com
+46 072-21072 30

Kommande finansiell rapport
Delarsrapport kvartal 2 publiceras vecka 34 2021.

Denna information &r sddan insiderinformation som SIBS AB
(publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoner ——
for offentliggérande klockan 15.00 CET den 27 maj 2021. =13
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