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Bokslutskommuniké januari - december 2021

Oktober - december 2021

A Kvartalets hyresintékter (inklusive SIBS andel av JV)
okade till 9,1 MSEK

A Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99%

S Rorelseresultatet uppgick till ca 352,5 MSEK

Sl Marknadsvardet for vara fardigstéllda fastigheter uppgick
till 1 100 MSEK (SIBS andel)

A Produktionsstart om 470 lagenheter

A Utdkat byggréttsportfoljen med ytterligare
4 073 lagenheter

A Egenproducerad el fran solceller som andel av berdknad
total fastighetsenergi i bestand: 28%

A Beraknad energianvandning i bestand, medelvarde:
25 kWh/kvm, ar

Januari - december 2021

Al Periodens hyresintakter (inklusive SIBS andel av JV)
okade till 28,1 MSEK

M Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99%
Al Rorelseresultatet uppgick till ca 666,7 MSEK

9l Marknadsvardet for vara fardigstéllda fastigheter uppgick
till 1 100 MSEK (SIBS andel)

M Produktionsstart om 1 376 lagenheter

M Utokat byggréttsportfoljen med ytterligare
4 651 lagenheter

M Egenproducerad el fran solceller som andel av berdknad
total fastighetsenergi i bestand: 28%

M Berédknad energianvandning i bestand, medelvarde:
25 kWh/kvm, ar

Vasentliga hindelser under fjarde kvartalet

01 SIBS har pa extra bolagsstdmma beslutat om och genomfér
en riktad nyemission om 55 555 aktier och tillfors 250 mkr.

M SIBS och SIattd i forsta affaren inom ramen for gemensamt
bolag med ambition att bygga minst 4 000 gréna bostéder
till ett fardigstéllt varde om ca 10 miljarder kronor.

51 Sveaviken Bostad forvarvar fastighet i Orebro med 117
hallbara nybyggda hyresréatter fran JV.

A Sveaviken vann markanvisning i Portkvarteren i Centrala
Brunnshég i Lund och planerar att bygga ca 100 lagenhe-
ter pa platsen.

A Sveaviken erhaller ytterligare markanvisning fran
Stockholms stad i Husby/Kista och planerar att bygga
ca140 tillkommande ldgenheter.

Véasentliga héndelser efter rapportperiodens utgang

0 Sveaviken forvérvar i Botkyrka och planerar fér mellan
3000 och 5 000 bostader.

A Sveaviken och Nordsten i gemensamt JV férvérvar industri-
fastighet i Enképing och planerar fér ca 500 lagenheter.

A Sveaviken forvarvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.
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NYCKELTAL

TKR

Hyresintakter inklusive SIBS andel av
joint venture

Hyresintékter

Arligt Hyresvérde fardigstéllda fastigheter*

Berdknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstallda fastigheter*

Uthyrningsgrad (ekonomisk) i %

Vardeférandring férvaltningsfastigheter

Res. fran intressebolag och SIBS andel av joint venture

Rorelseresultat

Resultat efter skatt

Marknadsvéarde fardigstéllda
férvaltningsfastigheter

Marknadsvérde fardigstéllda fastigheter*

Produktionsstartade Igh under perioden
Fardigstéllda Igh under perioden

Lgh i férvaltning

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Totalt antal Igh

Forandring byggrattsportfolj perioden, Igh
Uthyrningsbar yta fardigstéllda fastigheter, kvm

Soliditet

Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstallda fastigheter

* SIBS andel

2021 jan-dec

28 177
16 602
51184

44018
99%

259100
419 607
666 739
542 926

640 000
1100 500

1376
478
881

1645

8 850

11376

4 651

37759

44,2%
47,0%
59,0%

PO
2020 jan-dec

13 081
11958
31584

27 146
67%

61163
175 489
203 869
162 559

393 000
705 000

543
445
562
702
4311
5580
1362
22 940

33,8%
39,6%
59,0%

2021 okt-dec

9125
4 498
51184

44 018
99%

36 539
285 600
352 542
329 861

640 000
1100 500

470
127
881
1645
8 850
11376
4073
5595

44,2%
47,0%
59,0%

A
2020 okt-dec

5648
4525
31584

27 146
100%

37 095
18 990
50 508
28 241

393 000
705 000

445
562
702

4 311
5580
1362
22 940

33,8%
39,6%
59,0%
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VD har ordet

SIBS Group avslutar ett starkt ar
med vart hittills starkaste kvartal

Det &r otroligt glddjande att summera och kommunicera
ett framgangsrikt 2021 med en fér oss historiskt stark
avslutning. Aret har innehallit flertalet viktiga milstol-
par, sa dven i det avslutande kvartalet. Vi har under
2021 fardigstallt 478 lagenheter och produktionsstartat
1 376 st. Var byggrattsportfslj har utékats och summe-
ras nu till ca 10 500 lagenheter som vi ser fram emot

att omvandla till efterfragade bostader. | takt med var
utveckling stérker vi ocksa successivt var organisation,
vi @r nu éver 600 anstéllda och var andra fabrik i Malay-
sia &r under uppférande fér att tas i bruk under 2022.
Vi star redo att lagga in ytterligare en véxel, genomféra
var strategiska plan och fortséatta var tillvaxtresa med
samma engagemang och handlingskraft som tidigare.

SIBS nar nya nivaer for bade produktion och resultat

Det fjérde kvartalet 2021 var pa olika nivaer vart hittills star-
kaste kvartal. Vi har under perioden produktionsstartat dver
470 Igh och fardigstéllt 127 Igh. Det innebaér att vi nu har

1 645 Igh i pagaende produktion. Kvartalet summerade till
ett rorelseresultat om ca 352,5 MSEK och darmed blir arets
samlade rorelseresultat ca 666,7 MSEK. Det starka resultatet
ar ett tydligt bevis pa att var afféarsmodell fungerar och att
var vardekedja &r stark i varje del. Det gar inte nog att un-
derstryka vikten att kontrollera och dga hela kedjan inklusive
var egen industriella tillverkning. Under perioden och fram
tills nu har vi utdkat byggrattsportféljen med 4 200 Igh i En-
kdping, Huddinge och Botkyrka. Efter periodens utgang har
vi genomfort var hittills stérsta byggrattsaffar sett till antalet
byggrétter som pa sikt resulterar i minst 4 000 nya ldgenheter
i Tumba, Botkyrka kommun.

Fortsatt hég efterfragan pa vara bostéder

Efterfragan pa vara hyresratter med rimliga hyror ar stark och
vi har fortsatt nastintill 100% uthyrningsgrad i vart fardigstall-
da bestand som é&r erbjudet marknaden. Vidare finns det en
véxande ko av intressenter till bade existerande och kom-
mande bostéder. Det har byggts for lite under en lang tid och
man prioriterat vissa malgrupper medan andra inte haft nagra
reella alternativ. Vi fortsatter darfor vart fokuserade arbete att
leverera sa manga hogkvalitativa hyresldgenheter inom seg-
mentet Affordable Premium som vi bara kan. SIBS ar en viktig
del av |6sningen pa en akut hyresrattsbrist.

Som en effekt av den héga efterfragan i kombination med
laga rantor, ser vi dven att intresset och reella varden for hy-
resrattsfastigheter har 6kat markant under 2021. Detta &r en
utveckling vi tror fortsatter under 2022 men i nagot minskad
takt.

God motstandskraft mot héga ravarupriser
och fraktkostnader

H&ga ravarupriser och en extremt volatil fraktmarknad har
fortsatt lamsla en stor del av den globala tillverkningsindustrin
och den har slagit hart dven mot den svenska byggbranschen.
Vi har klarat oss val kring inflation pa ravarupriser, dels ge-
nom en effektiv inkdpsprocess och dels genom vara globala
inkdpskanaler. Fraktkostnaderna fortsatter att vara héga dven
for oss, men har en relativ lag inverkan pa var Iénsamhet.

Vi tror pa en stabiliserande fraktmarknad runt halvarsskiftet
2022, som fortsatt kommer ligga pa en hdgre niva an innan
pandemin, men pa mer acceptabla nivaer.

Okad kapacitet med SIBS andra fabrik

Var andra fabrik ar under byggnation, lite mer &n halvvags,
och fardigstalls under tredje kvartalet 2022. Fabriken far en
yta om totalt ca 60 000 kvm med fyra produktionslinjer. Detta
leder &ver tid till en kapacitet som gar fran dagens ca 1 000
lagenheter per ar till ca 5 000 per ar. Upprampningen sker
successivt med en ny produktionslinje i taget. All process-
och produktionsutrustning i fabriken ar en vidareutveckling av
utrustningen fran var férsta fabrik och de lardomar vi tar med
oss darifran.

Vi har fortsatt vart intensiva arbete med forskning och utveck-
ling for att effektivisera och férbattra/forfina var produkt yt-
terligare. Som en global ledare inom ConstructionTech ar det
hela tiden viktigt att fortsétta med denna utveckling. | nasta
fabrik lanserar vi ett antal uppdateringar som alla har gemen-
sam namnare i effektivitet och hallbarhet.

Bokslutskommuniké januari-december 2021



Management-teamet i Malaysia.

Energieffektiva hus och hyror som inkluderar fler

Pa kort tid har vi byggt upp en anmérkningsvard portfélj med
hyresratter i Sverige. Alla vara lagenheter har lagre hyror &n
marknadshyra vilket innebar hyror som de flesta har rad med.

Var ambition ar att ha de mest energieffektiva fastigheterna

i landet och med en beraknad snittférbrukning for vara kom-
mande projekt pa 25 kWh/kvm, ar ndrmar vi oss malet. | det
befintliga bestandet ar den uppmatta energiférbrukningen
laga 47 kWh/kvm, ar. Detta mojliggdrs primart av mycket
energieffektiva hus med extremt laga energiférluster i véggar,
fonster och dorrar, bergvarme till golvvérme och FTX ventila-
tion med roterande varmevaxlare samt andra innovativa och
unika energilésningar. Vi berdknar att 28% av fastighetsener-
gin kommer vara lokalt producerad el fran solceller.

Vi har under aret miljocertifierat tva projekt enligt Miljobygg-
nad Silver och var malsattning &r att alla vara byggnader ska
miljécertifieras.

Vi har fortsatt vaxa och attrahera talangfyllda individer. Idag
ar vi 565 anstallda och ytterligare fler &n 2 000 personer som
arbetar som underleverantdrer och partners.

Det ar verkligen roligt att s& manga vill arbeta hos och med
oss. Vi ser att en drivande faktor till det valet &r var goda kul-
tur och innovationskraft som manga ser, uppfattar och upp-

skattar. Vart arbete med en inkluderande och tillitsfull kultur ar
nagot som pagar varje dag.

Pandemin for oss har varit skonsam om an kannbar, det kanns
dock skont att vi dntligen verkar se ett slut pa den. Vi ar stolta
dver att ha lyckats satta samman en stark leveranskedija, vi

har t ex inte férlorat en enda produktionsdag sen pandemins
start pa grund av uteblivna leveranser av komponenter. Det ar
en effekt av vart harda arbete med process och struktur kring
inkop, logistik och leveranssakerhet.

Beprdvat koncept pa attraktiv marknad skapar forutsatt-
ningar fér expansion

Vi konstaterar att vart fokus att bygga hyresratter med val-
digt hog standard till rimliga hyror fortsatt &r véldigt attraktiv.
Vart beprévade koncept har skapat ett stort intresse fran fler
marknader och vi dmnar darfér, som ett naturligt steg, att ex-
pandera under kommande ar, bade geografiskt och med fler
produkter. Grunden i méjligheten till detta &r skalbarheten

i vart byggsystem och egenutvecklade process och tillverk-
ningsutrustning. Med relativt sma medel kan vi anpassa vart
system och produktion till olika marknaders férutsattningar.

Sammanfattningsvis har vi ett mycket starkt och utvecklande
ar bakom oss och vi ser med tillférsikt fram emot att fortsatta
utveckla bolaget &nh mer kommande ar. SIBS har pa ett 6ver-
tygande sétt visat sig vara en pionjar och ett globalt ledande
bolag inom ConstructionTech. Jag &r otroligt glad, stolt och

tacksam &ver alla vara medarbetares dedikerade arbete som
foranlett denna framgang!

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB
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Detta ar SIBS Group

VISION

Vi stravar efter att vara den mest effektiva utvecklaren, tillverkaren
och agaren av bostader i Norden. SIBS malsattning ar att férandra
branschen genom att optimera alla aspekter av byggnadsdesign,
produktion, konstruktion och férvaltning samtidigt som fokus pa
miljomassig hallbarhet och designflexibilitet bibehalls.

Det ar dags att ga bortom traditionellt byggande till en era av mer
industriell intelligens och forandra hur vi designar, konstruerar, levererar

och férvaltar bostadshus.

VAR VERKSAMHET

Unika vérden i vérdekedjan

Bolagen inom SIBS Group técker hela vardekedjan fran for-
varv till fastighetsforvaltning. Har skapas unika varden for SIBS
sasom en allt storre kunskap om industriellt, flexibelt byg-
gande och varden byggs kontinuerligt in i bolagets leverans.
Hog kvalitets- och kostnadskontroll sékerstélls i alla moment
och leveranssékerhet garanteras i egna led. Var organisation
praglas av innovation, utveckling och handlingskraft.

Med det egenutvecklade byggsystemet “parametrisk mo-
dularisering” samt var egenutvecklade konfigurator bygger vi
projekt med stor flexibilitet i utformningen samtidigt som vi
minimerar projektrisker. Byggsystemet tillater oss att skrad-
darsy projekten efter tomternas utformning f6r maximalt nytt-
jande av detaljplanernas exploateringsférutsattningar. Ingen
tomt ar den andra lik och inget projekt ar det andra likt.

Forutbestamda parametrar sakerstéller att det vi ritar blir
byggbart och sjalvklart féljer myndighetskraven. Néar vi sedan
utnyttjar arkitektoniska objekt i projekteringsarbetet sakerstal-
ler vi att vi lar av det vi ritat och aldrig ateruppfinner hjulet.

Byggsystemet i kombination med var konfigurator gér att vi
minimerar projektrisker genom att folja ett regelsatt system
som automatiskt varnar och omajliggér att man ritar nagot
som inte foljer vara férutbestémda parametrar eller myndig-
hetskrav.

VARA STRATEGISKA PRIORITERINGAR

Hallbarhet

Vara bostadsprojekt ska besta i generationer, darfér ar hall-
barhet tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen ar
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera
paverkan pa miljon och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med vélgrundade analyser och forstaelse for marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska lédgen och utvecklings-
omraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var vardekedja
ar avgorande for hur stora varden som skapas senare.

7

Projektportfélj

Var projektportfolj ar val avvagd for god tillvéxt. Vi sakerstal-
ler att vi tillvaratar méjligheter pa saval makro- som mikroni-
va. Geografiskt fokus ligger pa Mélardalen med omnejd samt
storstader som Malmd och Géteborg. Aven stérre regionala
stdder med universitet ar intressanta etableringsorter.

Hyresgéasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter inom
bostadsutveckling haller vi oss i framkant. Med hyresgésten
i fokus agerar vi redan idag pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi s& energieffektiva byggnader som
mojligt samtidigt som vara metoder ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta
for vara hyresgéster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arki-
tekturen hégprioriterad saval exteriért som interiort. Vart
egenutvecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet att skapa en premiumkansla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS bostader &r utformade for att tjana behoven i vardagen
saval som for tillfallen med guldkant pa tillvaron. Funktionen
ar i centrum fran helhet till detalj som gor det lite battre, lite
smidigare och lite bekvéamare att bo och leva i vara hus.

MALSATTNING

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

5 bli en av Nordens ledande bostadsbyggare
for egen forvaltning

5) arligen producera cirka 1 000 bostader

3 ha Sveriges nojdaste hyresgaster
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Engagemang i hela vardekedjan

LANGSIKTIG
FORVALTNING

.

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

LOGISTIK

9]

Hallbarhet
i fokus

TRANSPORT

Sveaviken

Bostad

MARKNADSANALYS OCH FORVARV

Vara vélgrundade analyser ligger till grund for
val av geografiska lagen. Med djup kunskap
om trender och drivkrafter agerar vi redan idag
pa morgondagens behov. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstra-
tegisk analys gor oss marknadsledande inom
vart gebit. Med hyresgasten i fokus utvecklar vi
bostader som bidrar till det goda samhallet.

Virdeskapande

Val avvdgd marknadsanalys och stringent for-
varvsprocess ar grunden for vart vardeskapande.
Analys och férvarv som gérs tidigt ar avgérande
for hur stora vérden som skapas senare.

LOGISTIK OCH TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och logistik av
modulerna fran fabriken. Férutsagbar produk-
tion gor att vi kan planera, synkronisera och
optimera transporterna. Med skickligt hanterad
transportflexibilitet reducerar vi kostnader sam-
tidigt som vi sakerstéller minsta majliga miljopa-
verkan. Vara landtransporter uppgar till cirka en
tiondel jamfért med platsbyggda hus.

Virdeskapande

Gedigen kunskap och strukturerad upphand-
lingsprocess gor att vi hittar de mest kostnads-
effektiva frakterna. Optimering i logistikfloden
ger férre transporter och hég leveransprecision.
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DESIGN OCH PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild,
darfor ar arkitekturen hégprioriterad. Egenut-
vecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet i utférande och betydligt kortare
projekterings- och byggtider. Stort fokus laggs
ocksa pa energieffektivisering. Vara nyckel-
kompetenser inom arkitektur, konstruktion och
installation ar alla experter pa SIBS byggsystem.

Vérdeskapande

Vara processer ar kostnadseffektiva och kva-
litetssékrade. Byggsystemsutvecklingen och
multidisciplinar approach i projekteringen
skapar stora vérden.

MONTAGE OCH FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller bostaderna.
Var metod ger vasentligt mindre tid pa bygg-
arbetsplatsen tack vare den héga fardigstallan-
degraden pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och battre da farre arbetsmoment,
transporter och lyft sker pa arbetsplatsen. Sett
till byggtid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella metoder.

Virdeskapande

Hog fardigstéllandegrad, detaljerad planering
och férutsdgbara leveranser reducerar byggtid
och transporter. Det minskar stérning i omradet,
ger lagre miljdpaverkan och snabb leverans.

PRODUKTION

MARKNADSANALYS
FORVARV

2

DESIGN
PROJEKTERING

a1SIBS

PRODUKTION

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker i Malay-
sia. Ambitiosa kvalitetskontroller och effektiva
processer ger mycket god kostnadskontroll

och séker arbetsmiljo. SIBS egenutvecklade
produktion- och processutrustning produceras i
Malaysia och vi optimerar standigt vara floden.
Vi satsar pa funktion, design, hallbara energisys-
tem och modulerna klarar ljudklass A.

Virdeskapande

Effektiv kunskapsaterféring och processut-
veckling genererar optimerade processer med
mycket hég kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med héga kundvarden.

' Sveaviken
Bostad

LANGSIKTIG FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett langsiktigt,
hallbart perspektiv i férvaltningen. Vi har en
tillforlitlig och tillganglig férvaltning. Husen
Svertraffar med rage energikraven enligt svensk
byggstandard, bland annat tack vare solpaneler,
bergvarmesystem och byggsystemets energief-
fektivitet. Vardefull erfarenhetséterforing for-
starks av att vardekedjan finns inom koncernen.

Vardeskapande

Vara hallbara, funktionella och estetisk tillta-
lande fastigheter skapar varde fér manga. De
bidrar till ett mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med rimlig hyra.
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Vardeskapande affarsmodell

VART ERBJUDANDE

Med hyresgésterna i fokus utvecklar vi yteffektiva, hallbara hyresladgenheter inom segmentet “affordable
premium”. Det mojliggoér for fler att bo hogkvalitativt. Stort fokus ligger pa att skapa boende- och
livskvaliteter i enlighet med vara malgruppers nuvarande och kommande behov. Vara bostéder bidrar
till skapandet av det goda samhallet och utformas med fokus pa hallbarhet, kvalitet, funktionalitet och
design. Vara egenproducerade bostader férvaltas langsiktigt inom koncernen.

TILL EN BRED MALGRUPP
Vara bostader tilltalar en bred malgrupp med olika bakgrund som befinner sig i olika skeden i livet. Vi

for en kontinuerlig dialog med vara hyresgaster men studerar ocksa trender och beteenden for att hela
tiden ligga i framkant for vara kommande hyresgésters dnskemal och behov.

VARA INTRESSENTER

| var relation till vara intressenter och andra paverkande parter ar fortroende och tillit centralt. | varje rela-
tion ska vi etablera fortroende genom bland annat lyhérdhet, transparens och tydlig kommunikation.

Vérde
Agare Kunder Miljon Medarbetare
Tillvéxt med I6nsamhet. Hallbara bostader i segmentet  Fastigheter med stort fokus ~ En trygg och inkluderande
God och langsiktig affordable premium i attraktiva  pa hallbarhet i varje detalj. arbetsplats som erbjuder
totalavkastning. l&dgen. Genom insiktsdriven Bland annat mycket hég gemenskap och utveckling.
utformning av bostader och energieffektivitet och kvalita-
naromrade skapar vi boende-  tiva materialval.

och livskvaliteter.

DET GODA SAMHALLET

Hyresbostéder i affordable premium 6kar férutséttningar for ett inkluderande samhalle. Vi dkar tillgangligheten f6r malgrupper
med olika ekonomiska férutsattningar och motverkar segregation. Det i sig &r en del av 6kad trygghet i samhéllet.
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Fardigstallda projekt

Totalt har SIBS nu fardigstallt 1 040 lagenheter férdelat Gver Projekt Kommun Antal bostader
atta projekt med en bred geografisk spridning éver landet.

: ) LY i 1 Sandtorp Norrkdping 117

Vara projekt omfattar en stor variation i utformning och ex- '
teridr gestaltning vilket visar pa styrkan i vart flexibla bygg- 2 Brandbergen Haninge 71
system. Varje projekt anpassas omsorgsfullt till kringliggande 3 Snurrom Kalmar 217
miljé och de boendes behov och 6nskan. 4 Luled Luled 159
} _ o . 5  Glidplanet Orebro 157

| centrum for utvecklingen star hallbarheten och att skapa mil- .

joer som manniskor langtar hem till. Vi arbetar med material 6 Autogyron Qiciore 17
och planlésningar som haller éver tid f6r hus som ska sta i 7 Parasollet Lund 75
flera generationer framéver. 8  Barkarby* Jarfalla 127
Total 1 040

* Etapp A av projektet
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Projektportfolj

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostader produktionsstart
Barkarbystaden kv 15* Jarfalla 224 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum* Nykvarn 282 | produktion | produktion
Helsingborg* Helsingborg 78 | produktion | produktion
Vegaterrassen* Haninge 241 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 1* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 2* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Bradgarden* Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 1** Strangnas 239 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 2** Strangnas 161 Lagakraftvunnen 2022
Barkarby 2* Stockholm 208  Lagakraftvunnen 2022
Enkoping Centrum* Enképing 300 Lagakraftvunnen 2022
Stockrosen* Nykoping 300 Lagakraftvunnen 2022
Linképing* Linkdping 48  Lagakraftvunnen 2022
Tangenten Sorgenfri Malmo 400  Detaljplaneskede 2023
Enkdping station** Enképing 500 Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Soderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2023
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2023
Rogaland Stockholm 400  Detaljplaneskede 2023
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2023
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2023
Sjodalen Huddinge 100  Detaljplaneskede 2023
Kornboden Rimbo 200  Invantar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280  Invantar planbesked 2024
Konservatorn Stockholm 160 Invantar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invéntar planbesked 2024
Kassmyra Botkyrka 4000 Invéntar planbesked 2024
Total 10 495
* Joint venture (50/50) med Slatté
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
PROJEKTSTATUS KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER
;‘E 6000
f% 5000
< 4000
3000
2000
B | produktion 15%
Lagakraftvunnen detaljplan  10% 1000
B Detaljplaneskede 26%
M Oversiktsplanering 50% 0
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HALLBARHET | FOKUS

SIBS Hallbarhetsredovisning for 2021

redovisas enligt GRI

Intressentanalys
Identifiering och analys
av intressenter och deras
krav

2 Vasentlighets-
analys

Val av relevanta GRI-
indikatorer baserat pa
resultatet av intressenta-
nalysen. Identifiering och
hantering av vilka risker
som bor redovisas.

SIBS Hallbarhetsredovisning fér 2021 kommer for férsta
gangen att vara enligt GRI standards 2021. Under aret
har SIBS ocksa genomfért en intressent- och vasentlig-
hetsanalys som &r en viktig grund fér utvecklingen av vart

hallbarhetsarbete.

"Att redovisa mot en standard ar en mdjlighet att pa ett
transparent och trovérdigt satt visa vad vi gor inom hallbar-
het. Det gor det ocksa mojligt att fa det vi séger verifierat
av tredje part. GRI &r en vél etablerad standard som ocksa
ar vanlig i var bransch. Det ser vi som en férdel da vi tror att
jamférbarheten blir n viktigare framéver. Hallbarheten har
varit i centrum for SIBS sedan start, darfor ar det gladjande
att det efterfragas mer kommunikation och rapportering kring
det av savél investerare som hyresgaster. Vi ser att det ar ett
arbete som engagerar allt fler.” sdger Jon Mellqvist
Hallbarhetschef SIBS Group AB.

Vara energieffektiva hus och god inomhusmiljé
vérderas hégt

Resultatet fran intressent- och vasentlighetsanalys visar att
vara viktigaste intressentgrupper ar hyresgaster, medarbetare,

o

GRI-redovisning
Upprattande av hallbar-
hetsrapport.

3 Datainsamling
och berakningar
Datainsamling fran alla
bolag, fastigheter och
projekt samt berdkning
av koldioxidutslapp,
energianvandning och
andra nyckeltal

Precessentmed SIBS GRI-req’ovisr_ving

e

dgare, investerare, och JV partners. Var hégst varderade posi-
tiva paverkan inom hallbarhet ar energieffektiva hus och god
inomhusmiljé. Var hégst varderade negativa paverkan inom
hallbarhet &r Miljdpaverkan fran inkép och transporter samt
miljépaverkan fran byggnation.

Redovisning enligt GRI och EPRA

Utifran intressent- och vasentlighetsanalysen har SIBS valt
GRI-indikatorer att rapportera enligt. SIBS har darutover lagt
till indikatorer som rekommenderas enligt EPRA. Datainsam-
lingen fardigstélls under februari och redovisas enligt GRI som
en integrerad del av arsredovisningen 2021.

GRI (Global Reporting Initiative) &r en oberoende, icke vinstdrivande, interna-
tionell organisation som stéttar féretag och organisationer i prioriteringen och
rapporteringen av sitt hallbarhetsarbete. GRI har ett av véarldens mest anvanda
och tillférlitliga ramverk fér hallbarhetsredovisning.

EPRA (European Public Real Estate Association), r en oberoende, icke
vinstdrivande, internationell organisation fér bérsnoterade fastighetsbolag och
investerare i Europa. De sétter blanda annat standards avseende finansiell rap-
portering som verkar for tydlig och transparent information till intressenter.
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Kassmyra, Botkyrka

Framtidens tradgardsstad med ca 15 000 nya bostader
varav Sveavikens del &r ca 4 000

Som en del av Sveavikens langsiktiga forvarvsarbete har
avtal ingatts med Landia AB om férvérv av framtida bostads-
byggratter i Kassmyra, Botkyrka kommun. Kommunen driver
i samverkan med fastighetsdgarna ett detaljplaneprogram
for Kassmyra som pa sikt ska resultera i en ny variationsrik
stadsdel med skolor, service och upp till ca 15 000 bostéder.
Sveaviken uppskattar att ca 4 000 ldgenheter kan byggas pa
de forvérvade byggratterna.

| syfte att skapa basta méjliga forutsattningar fér den kom-
mande utvecklingen av Kassmyra har Sveaviken Bostad inlett
ett samarbete med Brunnberg & Forshed, Sveriges ledande
arkitektkontor for tradgardsstader. Ambitionen &r att i néra
samverkan med Botkyrka kommun skapa en grén, hallbar och
innovativ trddgardsstad i den sédra delen av Kassmyra.

Sveaviken Bostad har hégt stéllda hallbarhetsmal
fér omradet

Sveaviken Bostad har hogt stéllda mal avseende ekologisk,
social och ekonomisk hallbarhet. For att forverkliga visionen
om Kassmyra Tradgardsstad som en av Sveriges mest inno-
vativa och héllbara stadsdelar har ett férdjupat arbete inletts

Vinterskogens

Naturreservat

Kassmyra
. T?E'dgérdsst;‘d

AN e 7, ’
,)% e, Lida

Naturreservat

avseende miljoskydd, biologisk mangfald, grén energifor-
sorjning samt dagvattenhantering, vilket ar extra prioriterade
fragor i Kassmyra. Tack vare det tidiga stadsplaneringsskedet
och omradets storlek finns en unik mojlighet att i nara samver-
kan med Botkyrka kommun, évriga byggherrar och Brunnberg
& Forshed skapa framtidens tradgardsstad.

En ny stadsdel med héga naturvérden, nérservice,
skolor och bra kommunikationer

Kassmyraasen &r naturskont beldgen mellan Vinterskogens
och Lida naturreservat. En framtida tradgardsstad med direkt
tillgang till saval héga naturvdrden som bra kommunikationer
in till Stockholm. Samtidigt kommer allt fran utbildning till
nérservice finnas pa plats inom den nya stadsdelen. Naturre-
servaten som ar beldgna pa var sin sida om omradet samman-
lénkas och tillgéngliggdrs, samtidigt som de enorma grustag
och sopberg som idag dominerar Kassmyra ersétts med en ny
levande tradgardsstad.

Detaljplanearbete pagar

Arbetet med detaljplaneprogrammet for hela Kassmyra pagar
och férvantas godkannas under 2022. Darefter pabérjas
gradvis framtagandet av nya detaljplaner inom omradet med
forvantad laga kraft under 2025-27.

En variationsrik tradgards-
stad med gréna gator och
samlade rum som bl a frém-
jar social héllbarhet.
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HANDELSER | FOKUS

SIBS andra fabrik narmar sig

fardigstadllande

Mot en kapacitet om ca 5 000 lagenheter per ar

Under det tredje kvartalet 2022 kommer SIBS andra fabrik
starta produktion. Till en bérjan med en kapacitet om

ca 2 000 lagenheter per ar som pa sikt skall okas till ca 4 000
ldgenheter. Detta tillsammans med nuvarande fabrik gor att
SIBS totala produktionskapacitet okar till ca 5 000 lagenheter
per ar. Nuvarande fabrik kommer framéver att fokusera pa
vissa modultyper for att optimera produktionsprocessen
ytterligare.

Hallbarhet i fokus

Fabriken ligger i samma industriomrade i Malaysia som den
forsta fabriken; Penang Science Park. Fabriken &r helt dgd

av SIBS och kommer, likt tidigare fabrik, enbart producera
fabriksbyggda lagenheter till SIBS och dess partners. Det ar
stort fokus pa hallbarhet i fabriken, ett exempel pa det &r att
en massiv solcellsanlaggning kommer att sta for mer an 100%
av energibehovet. Det innebar att hela produktionen kommer
att drivas av solenergi. Fabriken kommer att miljocertifieras
enligt GBI (Green Building Index).

Produkt och process blir annu béattre

| den nya fabriken lanserar vi en rad uppdateringar och
forbattringar bade i produkt och processutrustning i det vi
kallar SIBS Byggsystem 2.0. Gemensam namnare ar en hégre
fardigstallandeniva i fabrik, hégre kvalité och kostnadsopti-
meringar.

Med 6ver 1 000 fardigstallda lagenheter och langt éver 3 000
fardigproducerade moduler har det funnits mycket nyttiga
erfarenheter gor var nya fabrik an mer effektiv.

En milstolpe fér SIBS och fér ConstructionTech pa

global niva

Nér SIBS startade 2016 fanns redan planer pa att bygga den-
na andra fabrik. Med allt arbete som lett hit, har det lagts stor
moda att alltid halla skalbarhet i fokus i allt fran designauto-
mation till produktionsutrustning. Tack vare skalbarheten i
kombination med den erfarenhet som byggts upp &r SIBS nya
fabrik en otroligt viktig milstolpe inte bara fér bolaget utan
for ConstructionTech pa en global niva.

SIBS andra fabrik i Malaysia
med slutlig kapacitet om
ca 5 000 Igh per ar.

Byggnation pagar och &r nu halvvdgs mot fardigstéllande. Produktionen beréknas starta under det tredje kvartalet 2022.

m
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PERSON | FOKUS

Innovativ bygglogistik

Efter att ha arbetat med sjofart hela min karriar &r det fasci-
nerande att sla samman sjofarts- och logistikbranschen med
fastighetsbranschen. Har méts extrem volatilitet och stabilitet
som stéller krav pa nya satt att ténka och goéra, darfor stéller
vi frekvent oss fragan "varfér gor vi pa det héar sattet?”. Det
driver oss att hitta nya och smartare I6sningar i alla delar av
logistikkedjan.

Egendesignad 16sning for lyft av moduler effektiviserar
pa flera omraden

Ett exempel pa resultatet av den fragan ar vart modulhan-
teringssystem med ett egendesignat adapterlyftok som kan
anslutas till vilken standardutrustning fér modulhantering
som helst. Det effektiviserar 6ver flera omraden: det minskar
behovet av bade manniskor och maskiner fér hantering av
modulerna, kortar hanteringstiden, maximerar férvarings-
kapaciteten samt minimerar tomt utrymme. Sammantaget
framjar hanteringssystemet ett nytt och mer hallbart satt att
transportera modulerna.

Innovation och hallbarhet gar hand i hand nér vi effektivi-
serar logistiken och hanterar en volatil sjéfartsmarknad
2021 blev ett relativt dramatiskt ar for sjofartsmarknaden.
Pandemin fick containerrederierna att férbereda sig pa en
massiv minskning av efterfragan. Covid-19 6kade dock for-
séljningen av konsumentvaror, vilket i sin tur avsevért okade
efterfragan pa plats pa fartygen. Hamnar i Kina har tillampat
en "zero-case” policy, vilket tvingar hamnarna att sténga nar
ett Covid-fall uppstar, detta skapar kébildningar i nagra av
de stérsta hamnarna i varlden och den totala fartygsflottan
reduceras. Forra aret var ocksa incidenten med fartyget Ever
Given som fastnade i Suezkanalen. Pa kort tid vi upplevde vi
rekordhéga containerpriser. Priserna har ocksa spridits dver
till torrlastsegmenten, vilket resulterat i nivaer vi sag fére
Lehmankraschen.

"Vi stravar
alltid efter nya
och smartare
I6sningar i alla
delar av logis-
tikkedjan dar
hallbarhet och
innovation gar
hand i hand”

DAVID OSTERSTROM
VD Frontlog, COO SIBS AB

Bildtext

Innovation gar hand i hand med hallbarhet och effektivitet

pa Frontlog. For att hantera den komplexa och volatila
sjofartsmarknaden kravs att vi tdnker nytt. Vi har mycket
framgangsrikt hittat I6sningar som bland annat innebar att vi
chartrar fartyg av lamplig storlek for att frakta en hel fastighet
eller paketera ett fartyg med andra laster, vilket gér att vi

kan hantera de héga fraktpriserna genom att vara egna
kostnader reduceras markant. Alla férnédenheter distribueras
tillsammans med modulerna, med full lastbil f6r att minimera
antalet transporter. Pa sa satt ar fartygen fullastade och lasten
transporteras med minsta mojliga koldioxidavtryck.

Foérutom att kartlagga var fardplan till netto-noll, féljer vi noga
sjofartsindustrins viktiga mal att minska och pa sikt eliminera
koldioxidutslappen, vilket har satt h6g press pa att utveckla
andra typer av branslen for fartyg. Det kommer ta ytterligare
ar innan tekniken finns framme och malet &r natt och tills

dess klimatkompenserar vi samtidigt som vi maximerar varje
transport.
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

Inga transaktioner har skett med narstaende som inte har
skett pa marknadsmaéssiga villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan stérre projekt fa betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intakts- och resultatutveck-
lingen bor darfér bedémas éver en langre cykel.

Obligation

SIBS offentliggjorde den 19 oktober 2020 en emission av ett
icke-sakerstallt gront obligationslan om totalt 400 Mkr inom
ett rambelopp om 600 mkr. Den 23 mars 2021 utékades
obligationslanet med ytterligare 150 Mkr. Den 27 maj 2021
utdkades obligationen med 50 Mkr vilket innebér att rambe-
loppet om 600 Mkr nu &r utnyttjat. Obligationen noterades
den 25 november 2020 pa Nasdaq Stockholms Sustainable
Bond List under namnet SIBS 01 GB.

Uppréattande av kvartalsredovisning

For jamférande kvartal i denna rapport har vissa antaganden
varit behévliga att ske i konsolideringen fér koncernen. Det
har inte skett nagon féréndring av redovisningsprinciper eller
andra uppskattningar éver tiden och den jamférelsedata som
aterges beddms ge en rattvisande bild.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstallningar,
i koncernen var vid periodens utgang 565 varav 26 kvinnor
och 539 mén.

Segmentsredovisning

SIBS har under aret pabérjat arbetet med att analysera och
folja arbetet per segment. Det kommer att presenteras i kom-
mande arsredovisning.

Risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvérldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering &r att identi-
fiera, méata, kontrollera och begréansa riskerna i verksamheten.
Véasentliga risker i SIBS verksamhet utgdrs av omvarldsrisker
sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och minskad
bostadsefterfragan. Dartill exponeras SIBS mot ett antal finan-
siella risker som bland annat relaterar till bolagets likviditet
och lanefinansiering av verksamheten. Ytterligare information
om bolagets risker aterges i arsredovisningen fér 2020 och da
frémst under not 38 sidan 82.

Effekter av Covid-19

SIBS har fortfarande inte observerat nagra vasentliga negativa
konsekvenser for verksamheten under 2021 vilka kan kopplas
till utbrottet av covid-19. Totalt har SIBS paverkats marginellt
under pandemin och verksamheten har inte drabbats av for-
seningar i produktion eller 6kad vakans i vara fastigheter.

Branschen har under pandemin haft stigande materialpriser
vilket SIBS till storsta del besparats ifran. Det beror frdmst pa
att materialpriserna inte dkat lika mycet i Sydostasien dér ma-
jorteten av SIBS inkdp sker.

Sjofartsmarknaden har paverkats av pandemin men SIBS har
framgangsrikt hanterat utmaningarna vilket gjort att leveran-
serna fullfoljts utan att orsaka forseningar i produktionen.

Vi fortsatter som alltid att félja marknaden noggrant och sa-

kerstaller att vi star val rustade for att hantera flera ténkbara
scenarios oavsett bakomliggande orsak.

Agarférdelning per den 31 december 2021

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 146 550 26,4
Neptunia Invest AB 95 498 17,2
Landera AB 92 268 16,6
Ramstedt Gruppen AB 70 891 12,8
Exoro Capital AB 49 934 9,0
Ovriga aktiedgare 100 414 18,0
Totalt 555 555 100,0

Handelser efter rapportperiodens utgang

5 Sveaviken forvérvar i Botkyrka och planerar fér mellan
3000 och 5 000 bostader.

51 Sveaviken och Nordsten i gemensamt JV férvérvar industri-
fastighet i Enképing och planerar fér ca 500 lagenheter.

A Sveaviken forvarvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.
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Koncernens resultatrakning

O O

TKR 2021 jan-dec =~ 2020 jan-dec 2021 okt-dec =~ 2020 okt-dec
Hyresintakter 16 602 11958 4498 4525
Projekt och entreprenad intékter 836 361 224 376 285 748 -
Totala intéakter 852 963 236 334 290 247 4525
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -790 980 -224 376 -240 568 -
Fastighetskostnader -2757 -2 497 -733 -982
Bruttoresultat 59 225 9 461 48 946 3543
Aktiverat arbete fér egen rakning 93 280 96 966 25 000 46 966
Utvecklingskostnader -93 280 -96 966 -25 000 -46 966
Administrationsomkostnader -52 037 -32 858 -15 356 -7 051
Avskrivningar icke projektrelaterade -13 446 -11 468 -3 376 -2 079
Garantikostnader -6 821 - -1129 -
Rérelseresultat fére vardeférandring -13 080 -34 865 29 085 -5 587
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 259 100 61163 36 539 37 095
Ovriga rorelseintakter 1449 2122 1338 124
Ovriga rorelsekostnader -338 -40 -21 -114
Resultat fran intresseféretag 419 607 175 489 285 600 18 990
Rérelseresultat 666 739 203 869 352 542 50 508
Finansiella intékter 560 413 520 413
Finansiella kostnader -66 839 -19 441 -16 210 -5 253
Resultat fore skatt 600 460 184 841 336 852 45 668
Skatter -57 534 -22 282 -6 991 -17 427
Periodens resultat 542 926 162 559 329 861 28 241
Hanférligt till

Moderforetagets aktiedgare 545 693 161473 332628 27 155
Innehav utan bestdmmande inflytande -2767 1086 -2767 1086
Summa periodens resultat 542 926 162 558 329 861 28 241
PERIODENS RESULTAT 542 926 162 558 329 861 28 241

Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen

Uppskrivning rérelsefastigheter 20 232 - 20 232 -
Omrakningsdifferenser 7 519 -34 363 16 851 -25 093
Ovrigt totalresultat for ret, netto efter skatt 27 751 -34 363 37 083 -25 093
Summa totalresultat for perioden 570 676 128 195 366 944 3148

Totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 573 443 127 109 369 711 2062
Innehav utan bestammande inflytande -2 767 1086 -2 767 1086
Summa totalresultat for perioden 570 676 128 195 366 944 3148
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Kommentarer till totalresultatet
Bokslutskommuniké januari - december 2021

Hyresintakterna 6kade under perioden till 16 602 Tkr och
driftkostnaderna till 2 757 Tkr. Okningarna &r hanforligt
till att SIBS forvaltar ett storre hyresbestand.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintdkter om
836 361 Tkr och kostnader motsvarande 790 980 Tkr.
Intékterna och kostnaderna avser for de projekt dar kon-
cernen inte har det bestdmmande inflytandet.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kost-
naderna for utveckling har uppgatt till 93 280 Tkr och
aktiveras i balansrakningen pa posten Balanserade ut-
vecklingskostnader.

Parasollet,__

Administrationskostnaderna uppgick till 52 037 Tkr och
avskrivningarna i resultatrékningen om 13 446 Tkr &r
overvagande hanforliga till avskrivning av utvecklings-
kostnader.

| vardeforandring av forvaltningsfastigheter ingar varde-
férandring fram till tidpunkt for avyttring eller bestam-
mande inflytande upphéor.

Bokslutskommuniké januari-december 2021



Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

2021 jan-dec

2020 jan-dec

Balanserade utvecklingskostnader 272 627 193434
Forvaltningsfastigheter 679 998 393 000
Rérelsefastigheter 273 995 109 700
Nyttjanderéttstillgangar 2159 -
Forbattringskostnader pa annans fastighet 41 108
Maskiner och inventarier 33 690 28 553
Uppskjuten skattefordran 12 054 -
Andelar i intresseféretag 673 191 258 117
Fordringar pa intresseféretag - -
Ovriga langfristiga fordringar 7716 7716
Summa anléggningstillgangar 1 955 471 990 628
Omséttningstillgangar

Varulager 58 610 52 106
Upparbetade ej fakturerade intakter 238 025 148 385
Kundfordringar 246 700 311
Fordringar hos intresseféretag 299 058 39 600
Ovriga fordringar 55 806 85772
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 890 3627
Likvida medel 178 926 228 151
Summa omséttningstillgangar 1084 016 557 952
SUMMA TILLGANGAR 3 039 487 1 548 580
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare

2021 jan-dec

2020 jan-dec

Aktiekapital 556 500
Ovrigt tillskjutet kapital 486 944 237 000
Reserver 1883 -25 868
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 850 049 304 806
Summa eget kapital hanforligt till 1339 431 515 987
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande 4 340 7 107
Summa eget kapital 1343 771 523 094
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 955 195 599 551
Uppskjutna skatteskulder 39 652 17774
Ovriga avséttningar 6 821 -
Summa langfristiga skulder 1 001 668 617 325
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder 179 096 127 343
Fakturerad ej upparbetad intakt 2414 61358
Leverantorsskulder 126 853 87 031
Skulder till intresseféretag 77 429 17 538
Aktuella skatteskulder 417 5578
Ovriga skulder 242 954 90913
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 886 18 400
Summa kortfristiga skulder 694 048 408 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 039 487 1 548 580
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Kommentarer till koncernens balansrakning
Bokslutskommuniké januari - december 2021

Forvaltningsfastigheter

Posten forvaltningsfastigheter 6kar under perioden.
Okningen ér till dvervagande del hanférlig till férvary av
fastigheter samt vardeférandringar.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgar till 673 191 Tkr. Férand-
ringen under perioden avser utékade samarbeten i joint
venture och vardeférandring i underliggande projekt.

Upparbetade ej fakturerade kostnader / Fakturerade
ej upparbetade kostnader

| posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag
som ej &gs till 100 %.

Posternas nettoférandring under perioden hanférs till
ytterligare tillkommande projekt i joint ventures.

Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna utgér till dvervagande del obli-
gationslan samt slutfinansierade projekt som &gs fullt ut
av koncernen.

Parasollet, Lund
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Koncernens Kassaflodesanalys

TKR 2021 jan-dec ~ 2020 jan-dec 2021 okt-dec ~ 2020 okt-dec

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 600 460 184 840 336 852 45 668
- Avskrivningar och nedskrivningar 30223 27 839 7 849 -19 920
- Realisationsresultat -48 552 - -84 435 -
- Kapitaliserad ranta 3515 5364 720 -
- Verkligt vardeforéndring via resultatréakning -259 100 -61 163 -36 539 -37 095
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -362 953 -124 928 -194 508 30 286
- Orealiserade kursdifferenser och &vriga poster 3748 -18 821 -7 016 -
-32 659 13 131 22 923 18 939
Betald inkomstskatt -6 980 -2 949 -322 364
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital -39 639 10 182 22 601 19 303

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager -2 861 -30 703 -717 -1 624
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -280 359 -115 307 -172 797 143 008
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 168 155 208 851 157 309 -179 447
Summa férandring i rérelsekapitalet -115 065 62 841 -16 205 -38 063
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -154 704 73 023 6 396 -18 760

Investeringsverksamheten

Aktiverade utvecklingskostnader -89 918 -96 966 -24 042 -46 966
Forvarv av forvaltningsfastigheter -14 567 -373 603 -13 059 -118 837
Forvarv av rorelsefastigheter -138 782 -10 482 -39 589 -7 175
Forvary, kaptialstillskott intresseféretag -52 122 - -42 813 -
Forsaljning andelar i intresseféretad, join venture - - - -
Forvarv/férsalining dotterbolag -106 407 67 -97 224 -
Lan till intresseféretag - 2710 - -
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -10 869 -14 740 2963 960
Forsaljning materiella anlaggningstillgangar 397 - - -2 828
Forédndring langfristiga vérdepapper - -1750 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -412 269 -494 765 -213 764 -174 847

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott - 47 579 - 12 689
Nyemission 250 000 - 250 000 -
Upptagna obligationslan 236 865 352383 - 352383
Upptagna 6vriga lan - 129718 - 60 360
Upptagna banklan 47 254 254 437 5523 -
Amortering banklan -17 211 -17 805 -2716 -18 803
Amortering leasingskuld - -2 857 - -
Amortering aktiedgarlan - -141 922 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 516 908 621533 252 807 406 629
PERIODENS KASSAFLODE -50 065 199 791 45 439 213 022
Likvida medel vid periodens bérjan 228 151 30 166 133 065 16171
Kursdifferens i likvida medel 840 -1.806 424 -1.042
Likvida medel vid periodens slut 178 928 228 151 178 928 228 151

21 I Bokslutskommuniké januari-december 2021



Koncernens rapport éver férandringar
i eget kapital i sammandrag

TKR 2021 jan-dec =~ 2020 jan-dec
Eget kapital

Ingadende eget kapital moderbolagets aktiedgare 515 987 288 879
Periodens resultat 545 693 161472
Annat eget kapital 277 751 -34 364
Aktiedgartillskott - 100 000
Summa eget kapital moderbolagets aktiedgare 1339 431 515 987
Innehav utan bestammande inflytande 7 107 6021
Periodens resultat -2767 1086
Summa eget kapital innehav utan

bestdmmande inflytande 4 340 7 107
Utgaende eget kapital 1343 771 523 094
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Moderbolagets Resultatrakning

TKR 2021 jan-dec = 2020 jan-dec 2021 okt-dec W
Nettoomsattning 3113 4326 106 1081
Aktiverat arbete for egen rakning 93 280 96 966 25000 46 966
Ovriga rorelseintikter 35 - - -
96 429 101 292 25 106 48 048
Rérelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader -332 -39 -6 -10
Utvecklingskostnader -93 280 -96 966 -25 000 -46 966
Administrationsomkostnader -35 874 -25 372 -11 332 -6 343
Rérelseresultat -33 058 -21 085 -11 232 -5 271

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag 245748 - 245748 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 6262 651 1722 163
Réntekostnader och liknande resultatposter -59 322 -6 907 -15 628 -2 327
Resultat efter finansiella poster 159 629 -27 342 220 609 -7 436

Erhallna koncernbidrag - - . -
Skatt - - = .
PERIODENS RESULTAT 159 629 -27 342 220 609 -7 436
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Moderbolagets Balansrakning

TKR 2021 jan-dec ~ 2020 jan-dec
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter 275 990 193434
275 990 193 434
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 41 108
Inventarier 370 645
411 753
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 204 958 61590
Fordringar hos koncernféretag 635812 210558
Andelar i intresseféretag 337 35
Fordringar hos intresseféretag - -
Andra langfristiga fordringar 7716 7716
848 823 279 899
Summa anldggningstillgangar 1125 223 474 085
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1187 219
Fordringar hos koncernféretag - -
Fordringar hos intresseféretag 30 446 34 665
Ovriga fordringar 3499 5128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2843 1525
37 975 41 527
Kassa och bank 189 788 212 556
Summa omsiattningstillgangar 227 763 254 083
SUMMA TILLGANGAR 1352 987 728 168
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Moderbolagets Balansrakning

TKR 2021 jan-dec ~ 2020 jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 556 500
Fond for utvecklingsutgifter 275 990 193 434
276 545 193 934
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 237 000 237 000
Balanserat resultat -314 222 -204 325
Overkursfond 249 944 ;
Periodens resultat 159 630 -27 342
332 353 5333
Summa eget kapital 608 898 199 267
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 40 000 72 400
Langfristiga rantebarande skulder 593 400 353020
633 400 425 420
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder = -
Leverantorsskulder 26723 2768
Skatteskulder 385 191
Skulder till koncernféretag 72 096 90 068
Skulder till intresseféretag och joint venture - 9038
Ovriga kortfristiga skulder 459 770
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 11027 645
110 688 103 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1352 987 728 168
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och metoder
som tilldmpas 6verensstdmmer med de som beskrivs i SIBS
arsredovisning for 2020.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och ut-
talande sa langt detta &r méjligt inom ramen for arsredovis-
ningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2021.

Inga féréndrade IFRS-standarder som tillampas fran 2021
har haft paverkan pa SIBS finansiella rapportering. Samma
redovisningsprinciper, uppskattningar, bedémningar och
beradkningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den
senaste arsredovisningen.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill séga
med gemensamt dgande och inflytande, utgor “samarbetsar-
rangemang”. Gemensamt inflytande existerar nar beslut kra-
ver ett enhélligt samtycke fran de parter som kollektivt delar
det bestammande inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med
6vriga samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande
inflytande &ver verksamheten samt att avtalet ger parterna
ratt till verksamhetens nettotillgangar. Dessa projekt identi-
fieras som joint ventures och redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Det innebér att innehav i joint ventures redovisas
initialt i koncernens rapport éver finansiell stallning till an-
skaffningskostnad. Det redovisade vérdet 6kas eller minskas
dérefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt
totalresultat fran joint ventures efter forvarvstidpunkten. Kon-
cernens andel av resultat ingar i koncernens resultat och kon-
cernens andel av dvrigt totalresultat ingar i 6vrigt totalresultat
i koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

—

2021 2020

jan-dec  jan-dec

Ingaende vérde 393000 604 451
Investeringar i fastigheter 14566 373 604
Forvéarv fastigheter 276 879 -
Vérdeférandring 259 100 61163
Investeringsstod -31 000 -
Omklassificering JV -232 547 -646 218
Utgaende virde 679 998 393 000

Vérderingen av férvaltningsfastigheter sker utifran externa
varderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade inter-
na process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa var-
deringsinstitut, och marknadsvardet féljs darefter I6pande.

Vardering av fastigheter har faststéllts med avkastningsme-
tod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Drift-
netton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2021 2020
jan-dec  jan-dec

Andelar intresseféretag
Ingadende anskaffningsvarde 258 117 1959
Forvarv/ Tillskott 52122 63
Resultatandel intresseforetag 419 607 175489
Utdelning -3 005 -
Omklassificering -53 650 80 605
Utgaende redovisat vérde 673 191 258 117

Stockholm den 28 februari 2022
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal for Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méata forvaltningens 16nsamhet fore det att
centrala kostnader, finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftdverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens
slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean &r den yta man kan
fa betalt for ndr man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begréan-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvénds i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov

Ett bygglov ér ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga
till eller andra anvandningen av en byggnad eller en anldagg-
ning. Syftet med detta tillstand &r att sékerstalla att projektet
ska folja lokala regler fér markanvéndning och byggande.

| projektsammanstallning avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Bedomd mojlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver
en byggratt krdvs antingen dgande av marken eller ndgon
form av avtal eller dverenskommelse, sasom képeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invéntar planbesked
Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det ar kommunen som beslutar om att pabdrja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nér planarbete kan péabdrjas eller genom att kommunen sjélv

7

tar initiativ till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer fér den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behdvs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsdgaren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogérelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samraddet sammanstalls och
beméts. Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra
gang genom att stéllas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen 6verklagas.

Tiden f6r 6verklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkdnnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller
overklagas, eller om &verklaganden avslas i de hégre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvéndning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, &r ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstéllning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade moduldra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialise-
rar byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och
betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden é&r
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggér bygg-
nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar
som andra industriella producenter av bostader ofta har.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontraktsvarde i forhallande till hyresvérde vid periodens ut-
gang. Nyckeltalet anges i procent och &r relevant for att méata
vakanser, dar en hég uthyrningsgrad i procent innebar en lag
ekonomisk vakans.
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Kontaktinformation
Erik Thomaeus

CEOQ, SIBS AB
et@sibsab.com

+46 070-755 78 98

Ulf Thomaeus
CFO, SIBS AB
ut@sibsab.com
+46 072-21072 30

Kommande finansiell rapport
Arsredovisning 2021 publiceras den 29 april 2022.

Denna information &r sadan insiderinformation som SIBS AB
(publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoner
for offentliggorande klockan 15.00 CET den 28 februari 2022.
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