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Var ambition ar att leda utvecklingen inom ConstructionTech —

kombinationen av automatiserade system for design, och indu-
striellt byggande, som omvandlar genererade ritningar till fardiga
byggnader — med exakt precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelligens
och férandrar hur vi designar, konstruerar, levererar och férvaltar
bostadshus.

Nu tar vi nasta steg i var tillvaxtresa och erbjuder fastighets-
utvecklare och bostadsbyggare att anvanda SIBS system och
fabrikskoncept pa marknader utanfér Sverige, med oss som part-
ner. Allt for att féréandra byggbranschen, sa att fler méanniskor ska
ha rad med vackra och trivsamma hem.

Till foljd av att vi breddar vart erbjudande organiserar vi verksam-
heten i tva affarsomraden: Bostadsutveckling & Forvaltning samt
Licensiering & Partnerskap. Du kan lasa mer om vara nya affars-

omraden pa sidan 14-15.
Projekt Helsingborg, 78 Igh under produktion



Viktiga handelser 2021

A Tilltrade av tva fastigheter i Enk&ping beldgna precis invid

Enképing Station. Fastigheterna férvarvades av SIBS dot-
terbolag Sveaviken Bostad under fjarde kvartalet 2020.

A Forvarv av byggratt om 30 000 kvm ljus BTA i Mariefred
tillsammans med Nordsten Sveafastigheter.

N Forvérv av byggratt om 13 000 kvm ljus BTA i Vega i
Haninge tillsammans med Slatto.

M Utdkar framgangsrikt vart grona obligationslan
(ISIN SE0014965729) med forfall den 19 april 2024
med 150 Mkr.

M Produktionsstart av 282 bostéder i Nykvarn centrum.

A Forvarv av fastighet i Vallentuna centrum med byggratt om
ca 2 000 kvm ljus BTA.

M Utdkar vart gréna obligationslan (ISIN SE0014965729) med
forfall den 19 april 2024 med 50 mkr.

M Sveaviken vinner markanvisning i Barkarby med byggratt
om 16 500 kvm ljus BTA.

A Sveaviken forvarvar fastighet i Sollentuna och planerar fér
byggnation for upp till 300 lagenheter.

A1 Sveaviken forvarvade fastighet i Eskilstuna och planerar for
byggnation av upp till 300 lagenheter.
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g SIBS 1SO-certifieras enligt
ISO 9001 och 14001
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ledningssystem for kvalitet och miljo.

Al Sveaviken Bostad vinner markanvisning i Linkdping dar 48
lagenheter kommer uppféras.

M Sveaviken Bostad skriver arrendeavtal med Helsingborg
om att uppféra 78 lagenheter i Gaseback.

3 SIBS ingar avsiktsforklaring om att bilda ett JV med Slatto
Value Add Il for att utveckla drygt 4 000 lagenheter fran
SIBS projektportfol;.

A SIBS initierar ett skriftligt férfarande och genomfér en
riktad nyemission om 250 mkr till en grupp investerare.

M Sveaviken Bostad fardigstaller 75 hyresratter i stadsdelen

Brunnshog i Lund och genomfor forvarvet av fastigheten
Lund Parasollet 2.

A SIBS erhaller certifiering enligt ISO 9001 och 14001.

SIBS Arsredovisning 2021

SIBS och Slatto i forsta
afféren i gemensamt bolag
med ambition att bygga
minst 4 000 grona bostader
till ett fardigstallt varde om
ca 10 miljarder kronor.

A P3 extra bolagsstdmma beslutar SIBS om och genomfér en
riktad nyemission om 55 555 aktier och tillférs 250 mkr.

M SIBS och Slatto i forsta affaren inom ramen for gemensamt
bolag med ambition att bygga minst 4 000 gréna bostader
till ett fardigstallt varde om ca 10 miljarder kronor.

3 Sveaviken Bostad forvarvar fastighet i Orebro med 117
hallbara nybyggda hyresratter fran JV.

A Sveaviken vann markanvisning i Portkvarteren i Centrala
Brunnshég i Lund och planerar att bygga ca 100 lagenhe-
ter pa platsen.

M Sveaviken erhaller ytterligare markanvisning fran
Stockholms stad i Husby/Kista och planerar att bygga
ca140 tillkommande lagenheter.

Vasentliga héandelser
efter periodens utgang

N Sveaviken forvarvar byggratter i Botkyrka och planerar for
mellan 3 000 och 5 000 bostader.

A | gemensamt JV férvérvar Sveaviken och Nordsten industri-
fastighet i Enk&ping och planerar for ca 500 lagenheter.

A Sveaviken férvérvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.

A Sveaviken och Slatté genomfér flera affarer for att renodla
dgande och optimera férvaltning. Férandringarna innebar
att Sveaviken och tre av Slattés fonder avyttrar respektive
forvérvar andelar av varandra, i projekt som tidigare &gts
och utvecklats gemensamt.
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Vi skapar morgondagens

byggindustri

Vi summerar ett spannande 2021 med flera viktiga framgangar. Under aret
fardigstallde vi 478 lagenheter och produktionsstartade ytterligare 1 376.
Byggrattsportfoljen uppgick strax efter arets slut till ca 10 500 lagenheter,
som vi kommer utveckla till vackra, trivsamma och prisvarda hem under de
kommande aren. Vi har under 2021 ocksa vuxit och var vid arsskiftet 565
medarbetare, och under 2022 planerar vi att vaxa ytterligare bland annat

genom uppstart av produktion i var andra fabrik i Malaysia. Tillsammans tar
vi fortsatta steg mot vart mal om att effektivisera och utveckla byggbran-

schen med hjalp av teknologi — varlden Gver.

Hég efterfragan pa trivsamma hem som &r 6ppna for alla

Hur och var vi bor &r starkt sammankopplat med var trygghet,
var livskvalitet och vart valmaende i stort. Med den brist pa
prisvarda boenden som rader globalt skapas nya samhalls-
utmaningar som vi vill vara med och 16sa, genom att bygga
bostader, omraden och samhéllen med plats for alla.

Traditionellt bostadsbyggande ar bade kostsamt och tidskréa-
vande. Trots att kraven pa bostadsutvecklare standigt okar,
med mer ambitidsa hallbarhetsnormer och hégre konkurrens
om mark, har stora delar av byggbranschen inte férnyats vad
galler produktionsmetoder pa samma sdtt som manga an-
dra véxande industrier. Utvecklingen av bostadsratter har pa
manga hall lutat sig mot stadiga prisékningar och laga rantor
—snarare an teknikutveckling och modernisering. Det har fatt
foljdverkningar dven pa hyresrattsmarknaden. Vi vill vara med
och férbattra och féréandra byggtakten och bostadsmarkna-
den genom ny teknik.

SIBS ska vara en motor som driver mot mer effektiva bygg-
processer. Genom ConstructionTech skapar vi snabba och
effektiva byggprocesser, som méter det globala behovet av
vackra och trivsamma hem f6r de manga ménniskorna.

ConstructionTech ritar om kartan fér framtidens boenden

2016 pabdrjade vi resan mot att utveckla ett marknadsledan-
de system for industriellt byggande, med malet att aterupp-
finna hur vi som samhélle bygger bostéder. Ingenjérer och
doktorer i byggteknik har tillsammans fatt designa sina drém-
mars byggsystem utifran ett blankt papper, och utifran det
har vi skapat smarta byggnader som kan ritas och produceras
utan traditionella begrénsningar, sa som stelbenta system
eller standardiserade moduler som férsvarar anpassning efter
varje tomts och omrades unika férutsattningar. Var tekniska
plattform har en skalbar funktionalitet som gér att slutpro-
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dukten enkelt kan anpassas efter olika férutséattningar, platser
och behov. Det skalbara byggsystemet — kérnan i Construc-
tionTech — &r integrerat i var fabrik, dar vi snabbt och med
hog fardigstallandegrad producerar bostader med hég grad
av variation for att optimera varje projekt. Med vart egenut-
vecklade bygg- och produktionssystem bygger vi hem som &r
bade vackra, hogkvalitativa och prisvarda.

Ett beprovat koncept

SIBS ar idag en etablerad bostadsbyggare pa den svenska
hyresmarknaden. Under 2021 uppgick totalt antal fardigstall-
da lagenheter till 1 040, férdelat Sver atta bostadsprojekt
med bred geografisk spridning. Genom att rita ldgenheterna
i vart digitala system, och sedan producera dem i var egen
fabrik kan vi erbjuda prisvérda hem som inte kompromissar
med vare sig kvalitet eller design. Att uthyrningsgraden i de
fardigstallda lagenheterna uppgick till 99 procent under 2021
bekraftar dessutom att de hem vi bygger ocksa efterfragas av
marknaden.

I vart system blir ritningar till fardiga byggnader med exakt
precision, inom uppsatt tidsram. Den kostnadseffektiva och
skalbara tekniska plattformen, skapar mer kostnadseffektiva
byggprocesser, vilket bidrar till I6nsam tillvéxt. Vart rérelse-
resultat f6r 2021 uppgick till 666,7 (203,9) MSEK - en drygt
trefaldig 6kning jamfért med féregaende ar. Byggréttsport-
féljen har under aret och strax darefter utdkats med ca 4 400
byggratter och uppgick strax efter arsskiftet till ca 10 500
lédgenheter. Efter arets slut har vi genomfért var hittills storsta
byggrattsaffar sett till antal byggréatter, som pa sikt kommer
att resultera i minst 4 000 nya trivsamma och prisvarda hem i
Tumba, Botkyrka kommun. Det starka resultatet i kombination
med att var byggréattsportfolj fortsatter véxa ar mycket glad-
jande — och ett bevis pa att var affarsmodell fungerar.
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"SIBS ska vara en motor som
driver mot mer effektiva
byggprocesser”

ERIK THOMAEUS

God motstandskraft mot héga ravarupriser
och fraktkostnader

De globala férsérjningskedjorna var fortsatt paverkade av
pandemin under 2021. Héga ravarupriser och en extremt
volatil fraktmarknad har alltjagmt lamslagit stora delar av den
globala tillverkningsindustrin, och slagit hart mot den svenska
byggbranschen. SIBS har hanterat de 6kade ravarupriserna
vél, och lyckats halla kostnaderna nere. Detta dels genom en
effektiv inkdpsprocess, dels genom upparbetade globala in-
kopskanaler. Fraktkostnaderna fortsatter att vara héga aven i
ar, men har en relativt begrénsad inverkan pa var |6nsamhet.
Det krig som Ryssland just nu fér i Ukraina ar en humanitar
katastrof. Forutom de humanitéra foljderna sa har kriget haft
stora konsekvenser pa den europeiska byggbranschen, med
extrema prisuppgangar och brist pa vissa material. Mer an

90 procent av vart byggmaterial képs i néra anslutning till var
fabrik i Sydostasien. Dér har kriget hittills inte haft lika starka
foljdverkningar som i Europa, varfér den tragiska utvecklingen
i Ukraina haft relativt mild paverkan pa var verksamhet.

Fokus pa kontinuerliga férbattringar

Genom ConstructionTech har vi digitaliserat hela processen
fran design och byggande, till férvaltning av fardigstéllda
bostader. Det hjélper oss att kontrollera hela vardekedjan,
effektivisera projektens ledtider och reducera totala projekt-
kostnader.

Vi bedriver ett standigt arbete for att férbattra och forfina
vara arbetsmetoder, vara tekniska |6sningar och vara kon-
struktionsprocesser. Under 2021 pabérjades uppférandet av
var andra fabrik, som férvéntas sta klar under tredje kvartalet
2022. Den fardiga fabriken kommer att ha en total yta om

ca 60 000 kvm och fyra produktionslinjer. Vid full produktion
kommer den ha kapacitet att 6ka var totala produktionskapa-
citet fran ca 1 000 lagenheter per ar till ca 5 000. All process-
och produktionsutrustning i den nya fabriken ar framtagen
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med var befintliga produktion som férlaga, med férbattringar
och anpassningar dar vi sett utvecklingspotential. Vi ar dver-
tygade om att teknologi &r nyckeln till att ateruppfinna bygg-
branschen i alla avseenden, och det &r vad som driver oss i
vart dagliga arbete.

Energieffektiva hus, designade fér cirkularitet

Enligt FN:s klimatpanel IPCC:s senaste rapport, som publicer-
ades i april 2022, ar mer hallbara och energieffektiva byggna-
der en nyckel for att motverka och hantera klimatféréandring-
arna. Var ambition &r att bygga landets mest energieffektiva
fastigheter. Med energieffektiva vaggar, dorrar och tak,
geotermisk energi, vattenburen golvvarme, ventilation med
atervinning och andra smarta och innovativa energilésningar,
narmar vi oss var ambition. Och fér att ligga i framkant letar vi
sténdigt efter nya tekniker och |8sningar.

Vart befintliga bestand har en uppmatt energianvandning

om laga 47 kWh/kvm, ar medan den beréknade snittanvand-
ningen fér kommande projekt uppgar till 25 kWh/kvm, ar. Vi
beréknar att ca 28 procent av fastighetsenergin kommer vara
lokalt producerad el fran solceller. Under aret har vi ocksa mil-
jocertifierat tva projekt enligt Miljdbyggnad Silver, och arbetar
for att alla vara byggnader ska miljocertifieras.

Husen vi bygger ar designade for att kunna vara cirkuléra, vil-
ket innebar att de ska kunna, rivas, byggas om, och genomga
designandringar — utan att material ska ga till spillo. Det ger
oss mojligheten att vid behov flytta komponenter, vaningar
och till och med hela byggnader till nya hus och platser, dar
de gér mer nytta.

Kunskapsdelning skapar férutsattningar fér
en stark organisation

Under aret fortsatte vi att vaxa och attrahera fler talangfulla
medarbetare. Vid arsskiftet var vi 565 personer som tillsam-
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mans arbetar for att skapa prisvarda och trivsamma hem for
de manga méanniskorna. Vi ar stolta dver att sa manga vill
arbeta pa SIBS, och ser var kultur och innovationskraft som
viktiga byggstenar for att skapa en attraktiv arbetsplats. Arbe-
tet for att fortsatta bygga en inkluderande och tillitsfull kultur
pagar varje dag — i fabriken, pa byggarbetsplatserna och pa
alla vara kontor.

SIBS fortsatta tillvaxt &r beroende av var férmaga att rekrytera
drivna och kompetenta medarbetare. Under aret inleddes ett
arbete for att systematisera vara processer for kunskapsdel-
ning, inte minst for att underlatta for nya medarbetare. Det
gor vi dels genom digitala internutbildningar, dels genom att
fortsétta verka fér Sppen och frekvent kommunikation, dar
nya idéer uppmuntras och tas pa allvar.

Vi satter en ny standard i byggbranschen

SIBS vision &r att satta en ny standard i byggbranschen. Pris-
véart. Skalbart. Trivsamt. Och designat for cirkularitet. Darfor
tar vi nu nasta steg i var tillvéxtresa och erbjuder fastighets-
utvecklare och bostadsbyggare att anvanda SIBS system
och fabrikskoncept pa marknader utanfér Sverige, med oss
som partner. Allt for att férandra byggbranschen, sa att fler
méanniskor ska ha rdd med vackra och trivsamma hem.

Till foljd av att vi breddar vart erbjudande har vi ocksa valt att
organisera verksamheten i tva affarsomraden: Bostadsutveck-
ling & Forvaltning samt Licensiering & Partnerskap. Du kan
l&sa mer om vara nya affarsomraden pa sidan 14.

Sammanfattningsvis kan vi se tillbaka pa ett mycket starkt
2021, och fram emot en fortsatt spannande utveckling under
2022. Genom att gora byggprojekt mer kostnadseffektiva och
férutsdgbara kan vi bygga energieffektiva och hégkvalitativa
hem inom manader, i stallet for ar. Vi skapar morgondagens
byggindustri, och dppnar dérren till hem som &r bade vackra,
trivsamma och prisvérda.

Erik Thomaeus
VD SIBS AB
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Barkarby kv 15, 351 Igh under fardigstéllande
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En robust organisation med majlighet till snabb
anpassning till omvéarlden

Omvarldens utmaningar har ocksa varit vara och vi har
visat att vi ar bade en robust och adaptiv organisation
som snabbt kan anpassa vara system och rutiner for att
hantera olika marknadslagen. Samtidigt ar vi stabila i
framdriften av vara projekt och verksamhetens fortsatta
utveckling.

Hoég efterfragan pa vara bostader

Efterfragan pa vara bostader ar fortsatt hég vilket resul-
terar i mycket god uthyrningsgrad i kombination med
en véxande ko av intressenter for saval fardigstallda som
kommande projekt.

Stabila intdkter, god kostnadskontroll och laga
produktionskostnader

SIBS har vuxit snabbt och har kontinuerligt sakerstallt
en stabil nasta niva att utvecklas vidare ifran. Vi har en
finansiell stabilitet i kombination med ett val utvecklat
och forfinat byggsystem. Det lagger grunden for en
mycket god utveckling framat.

Kraftigt utékad byggrattsportfélj

Portféljen har under aret och strax darefter utokats med
ca 4 400 byggratter. Var portfolj utdkas strategiskt dar

vi omsorgsfullt véljer de omraden dar vara bostader be-
hovs som mest.

Ny fabrik med &n hogre effektivitet och hallbarhet

Under det tredje kvartalet 2022 startar SIBS andra fabrik
sin produktion som pa sikt kommer att ha en kapacitet pa
ca 4 000 lagenheter per ar. SIBS totala produktionskapaci-
tet kommer darmed att uppga till ca 5 000 lagenheter per
ar. | utvecklingen av fabriken har hallbarhet varit centralt.
Fabriken har dven ett antal uppdateringar som innebar
hogre fardigstéllandeniva i fabrik, hogre kvalité och kost-
nadsoptimeringar.

Lag ekonomisk paverkan av Corona

SIBS verksamhet har inte paverkats vésentligt av Covid-19
under 2021. Totalt har SIBS paverkats marginellt under
pandemin och verksamheten har inte drabbats av férse-
ningar i produktion eller 6kad vakans i vara fastigheter.

God motstandskraft mot héga ravarupriser
och fraktkostnader

H&ga ravarupriser och en extremt volatil fraktmarknad har
fortsatt lamsla en stor del av den globala tillverknings-
industrin och den har slagit hart &ven mot den svenska
byggbranschen. Vi har klarat oss val fran paverkan av in-
flation pa ravarupriser, dels genom en effektiv inképspro-
cess och dels genom vara globala inkdpskanaler. Frakt-
kostnaderna fortsatter att vara hoga aven for oss, men har
en relativ [ag inverkan pa var [6nsamhet.

NYCKELTAL
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Hyresintakter inklusive SIBS andel av
joint venture

Hyresintakter
Arligt Hyresvarde fardigstéllda fastigheter*

Berdknat normaliserat arligt driftoverskott
fardigstallda fastigheter*

Uthyrningsgrad (ekonomisk) i %

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Res. fran intressebolag och SIBS andel av joint venture
Rorelseresultat

Resultat efter skatt

Marknadsvarde fardigstéllda
forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde fardigstallda fastigheter*

Produktionsstartade Igh under perioden
Fardigstallda Igh under perioden

Lgh i forvaltning

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Totalt antal Igh

Foérandring byggrattsportfolj perioden, Igh
Uthyrningsbar yta fardigstallda fastigheter, kvm

Soliditet

Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstallda fastigheter

* SIBS andel

2021 jan-dec

28 276
16 602
51184

44018
99%

259 100
419 607
666 739
542 926

640 000
1100 500

1376
478
881

1645

8 850

11376

4 651

37 759

44,2%
47,0%
59,0%

o
2020 jan-dec

13 081
11 958
31584

27 146
67%

61163
175 489
203 869
162 559

393 000
705 000

543
445
562
702
4311
5 580
1362
22 940

33,8%
39,6%
59,0%




Detta ar SIBS

VISION

Vi satter en ny standard i
byggbranschen

Vart langsiktiga mal &r att driva utvecklingen av morgon-
dagens byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar
snabbare och ar mer férutsdgbara. Dar det tar manader,
och inte ar att bygga nya bostader. Var ambition &r att leda
utvecklingen inom ConstructionTech — kombinationen av
automatiserade system for design, och industriellt byggan-
de, som omvandlar genererade ritningar till fardiga bygg-
nader — med exakt precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelli-
gens och foréndrar hur vi designar, konstruerar, levererar
och férvaltar bostadshus.

MISSION

Vi effektiviserar och utvecklar bygg-
branschen med hjélp av teknologi

Genom ConstructionTech férnyar vi en traditionell industri
och gor den mer kostnadseffektiv, produktiv och digital.
Med en férbattrad byggindustri kan vi gora hogkvalitativa
bostader, som &r bade energieffektiva och designade for
att vara cirkuldra, tillgéngliga pa en global niva.

VARA HORNSTENAR
Skalbart

Optimerad tillvaxt

Allt vi gor ar skalbart, vilket méjliggér snabb utveckling
som gynnar vara partners, investerare och hyresgaster.

Digitalt

Digitalisering i varje steg

Vara egenutvecklade processer och system har gjort det
mojligt for oss att vara digitala fran bérjan och utveckla
smarta I6sningar och koncept fran grunden.

oy

SYFTE

Att skapa vackra, trivsamma och
prisvdrda hem fér de manga
manniskorna

Hur och var vi bor ar starkt sammankopplat med var trygg-
het, var livskvalitet och vart valmaende i stort. SIBS levere-
rar vackra, trivsamma och prisvarda hem som genom rimlig
hyra och ratt lage blir tillgangliga for fler.

Mot bakgrund av den brist pa prisvérda boenden som ra-
der globalt genereras nya samhallsutmaningar. SIBS &r en
del av I6sningen pa de utmaningarna genom att vi skapar
bostader, omraden och samhallen med plats for alla.

Malséattning

Vi fortsatter var tillvaxtresa mot att:

A bli en av Nordens ledande bostadsbyggare for egen
forvaltning

A arligen producera ca 5 000 ldgenheter fér egen
forvaltning

A ha Sveriges ndjdaste hyresgaster

Hallbart
Designat fér cirkularitet

Vi stravar efter att ha ett cirkulart férhallningssatt i saval var
affar som produktion. Vart perspektiv ar alltid langsiktigt.

Fokuserat

Inga kompromisser

Genom att anvénda digitalisering fran bérjan till slut och
effektiviserad industriell produktion minskar vi byggtiden utan
att kompromissa med kvalitet. Detta bevisas i vara éver 1 000
fardigstéllda bostader.

SIBS Arsredovisning 2021

Vara strategiska prioriteringar

Projektportfolj
Varprojektportfoljarvélavwvagdforgodtillvaxt. Visdkerstéller
att vi tillvaratar mojligheter pa saval makro- som mikroni-
va. Var portfdlj utdkas strategiskt dar vi omsorgsfullt val-
jer de omraden dar vara bostader behdvs som mest. Vart
geografiska fokus omfattar framférallt Storstockholm samt
Goteborg och Malmé med omnejd samt stérre universi-
tetsstader.

Hallbarhet

Vara fastigheter ska besta i generationer, darfor ar hallbar-
het tydligt integrerat i varje moment. Malsattningen &r
att standigt forbattra byggnadsprocessen for att minimera
paverkan pa miljon och bidra till 6kad social hallbarhet.

Marknadsinsikt

Med vélgrundade analyser och férstaelse fér marknadens
utveckling, valjer vi vara geografiska ldgen och utveck-
lingsomraden. Analys och férvarv som gors tidigt i var
vardekedja ar avgérande for hur stora varden som skapas
senare.

Hyresgéasten idag och imorgon

Med djuplodande kunskap om trender och drivkrafter
inom bostads- och fastighetsutveckling haller vi oss i
framkant. Med hyresgasten i fokus agerar vi redan idag
pa morgondagens behov.

Teknik

Med ny teknik skapar vi sa energieffektiva byggnader som
mojligt samtidigt som vara metoder ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Vara |6sningar ska ocksa underlatta
for vara hyresgaster att leva hallbart.

Arkitektur

Vara hus ska bidra till en attraktiv stadsbild, darfor ar arki-
tekturen hégprioriterad saval exteridrt som interiort. Vart
egenutvecklade moduléra design- och byggsystem ger
stor flexibilitet att genom hég kvalitet skapa en trivsam
kansla i varje bostad.

Funktionalitet

SIBS fastigheter ar utformade for att tjdna behoven i var-
dagen saval som for tillféllen som satter guldkant pa till-
varon. Funktionen &r i centrum fran helhet till detalj som
gor det lite battre, lite smidigare och lite bekvémare att

bo eller vistas i vara hus.
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Var affarsstruktur

Med utgangspunkt i SIBS ledande expertis och patenterade system inom ContstructionTech optimerar vi vara tillgangar och
fokuserar pa tva affarsomraden med tydliga koncept. SIBS har i sin natur automatiserade processer med hég férutsédgbarhet
och precision. Samtidigt erbjuder affarsstrategin mojligheter till hég grad av variation fér att méta olika behov pa olika mark-
nader, i projekt och hos kunder. Vi arbetar sténdigt med att utveckla en saval robust som adaptiv verksamhet. Genom var af-
farsstrategi bygger vi ett langsiktigt hallbart bolag som méter dagens behov och samtidigt ligger steget fére in i framtiden.

Bostadsutveckling & Férvaltning Licensiering & Partnerskap
Utveckling och férvaltning av hyresbostader, kommersiella fastigheter i form av hotell Fastighetsutvecklare och bostadsbyggare anvander SIBS system och fabrikskoncept
R och samhéllsfastigheter i form av dldreboenden i Norden. pa marknader utanfér Norden, med SIBS som partner.
AFFARSOMRADEN
Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsutveckling fran forvarv till nyckelfardigt. Afféarsomradet omfattar hela vérdekedjan for fastighetsutveckling pa uppdrag av extern part.
Samtliga fastigheter uppférs av bolagen i var vardekedja enligt SIBS koncept. Det omfattar dven licensiering av SIBS byggsystem for utveckling av fastigheter och
produktion i fabrik.

Je=ie  rehouse  rehotel retire 1SIBS 1SBS

Contracting Partner The Home Factory

VARUMARKEN OCH

AFFARSSEGMENT Utvecklar, bygger, dger och Utvecklar, bygger och Utvecklar, bygger och Utvecklar, bygger och ager Utvecklar och bygger hyresbostader inom var Utveckling och uppférande av nyckelfardig,
forvaltar vara bostader pa  forvaltar cirkulart designa-  forvaltar hotellfastigheter.  &ldreboenden, som hyrs ut till vardekedja och enligt SIBS koncept pa uppdrag av produktionsredo fabrik. Omfattar dven licens
den nordiska marknaden.  de hus som kan férandras Ager och hyr ut till valre- kommuner eller privata extern part. for SIBS byggsystem. Fastigheten samags

och flyttas. Kan uppféras nommerade operatdrer. operatorer. med, alternativt férvérvas av, operatéren.
pa tidsbegrénsat bygglov.

GRUPPBOLAG

SIBS GROUP
VARDEKEDJA mol"o al I §.,LBS frontlog me\r’
Design och projektering Produktion Logistik och transport Montage och fardigstallande

VARA INTRESSENTER

| alla vara relationer &r fértroende och tillit centralt. | varje relation ska vi etablera foértroende genom bland annat lyhérdhet,
transparens och tydlig kommunikation.

¥

Virde
Agare Kunder Miljén Medarbetare
Tillvéxt med l6nsamhet. Vackra, trivsamma och prisvarda Fastigheter med stort fokus En trygg och inkluderande
God och langsiktig hem i attraktiva lagen. Genom  pa hallbarhet i varje detal;. arbetsplats som erbjuder
totalavkastning. insiktsdriven utformning av Bland annat mycket hog gemenskap och utveckling.
bostader och ndromrade skapar energieffektivitet och kvalita-
vi boende- och livskvaliteter. tiva materialval. >
S
i : ¥
DET GODA SAMHALLET B ¥
Hogkvalitativa hyresbostader ékar férutsattningar for ett inkluderande samhélle. Vi dkar tillgangligheten f6r malgrupper med : j
olika ekonomiska férutsattningar och motverkar segregation. Pa sa vis bidrar vi till att skapa ett mer inkluderande samhalle. ]
|
-




Engagemang i hela vardekedjan

VAR VERKSAMHET

Inom SIBS Group finns fem bolag som tacker hela vérde-
kedjan fran forvarv till fastighetsforvaltning. Expertis och
kontinuerlig utveckling stannar inom koncernen och bidrar

till en kvalitetssékrad och utvecklande verksamhet. Var organi-
sation praglas av innovation, utveckling och handlingskraft.

Unika vérden i vardekedjan

| vardekedjan skapas unika varden for SIBS sasom en allt stérre
kunskap om industriellt, flexibelt byggande. | och med att

vi ager hela vardekedjan stannar kompetensen och bygger
vérde i bolagets leverans. Hog kvalitets- och kostnadskontroll
sakerstélls i alla moment och leveranssakerheten garanteras i
egna led.

Genom att jobba med vart egenutvecklade byggsystem som
vi kallar “parametrisk modularisering” samt genom att
anvénda var egenutvecklade konfigurator kan vi bygga projekt

\

Sveaviken

MARKNADSANALYS Bostad DESIGN OCH

med stor flexibilitet i utformningen och dven minimera pro-
jektrisker. Byggsystemet tillater oss att skréddarsy projekten
efter tomternas utformning for att maximalt utnyttja olika
detaljplaners exploateringsférutsattningar. Ingen tomt ar den
andra lik och inget projekt ar det andra likt.

Forutbestdmda parametrar sakerstéller att det vi ritar blir
byggbart samtidigt som det féljer alla myndighetskrav sa
som tillgdnglighet och brand. Nér vi sedan utnyttjar arkitek-
toniska objekt i vart projekteringsarbete sékerstéller vi dven
att vi drar lardom av det vi ritat och att vi aldrig beh&ver
ateruppfinna hjulet.

Byggsystemet i kombination med var konfigurator gér att vi
minimerar projektrisker genom att automatiskt folja ett regel-
satt system som automatiskt varnar och omgjliggér att man
ritar ndgot som inte foljer vara férutbestdmda parametrar
eller myndighetskrav.

PRODUKTION m Nalysia

OCH FORVARV

Vara valgrundade analyser ligger till
grund for val av geografiska lagen.
Med djup kunskap om trender och
drivkrafter agerar vi redan idag pa
morgondagens behov. Specifik
kompetens inom omraden som
byggteknik och miljostrategisk analys
gor oss marknadsledande inom vart
gebit. Med hyresgasten i fokus
utvecklar vi bostader som bidrar

till det goda samhallet.

VARDESKAPANDE

Vél avvagd marknadsanalys och
stringent férvarvsprocess &r grunden
for vart vardeskapande. Analys och
forvarv som gors tidigt ar avgérande
for hur stora varden som skapas
senare.

PROJEKTERING

Vara hus ska bidra till en attraktiv
stadsbild, darfor ar arkitekturen hog-
prioriterad. Egenutvecklade modulara
design- och byggsystem ger stor
flexibilitet i utférande och betydligt
kortare projekterings- och byggtider.
Stort fokus laggs ocksa pa energi-
effektivisering. Vara nyckelkompe-
tenser inom arkitektur, konstruktion
och installation &r alla experter pa
SIBS byggsystem.

VARDESKAPANDE

Vara processer ar kostnadseffektiva
och kvalitetssdkrade. Byggsystems-
utvecklingen och multidisciplinar
approach i projekteringen

skapar stora varden.

Ca 90% av arbetet sker i vara fabriker
i Malaysia. Ambitiosa kvalitets-
kontroller och effektiva processer
ger mycket god kostnadskontroll
och séker arbetsmiljé. SIBS egen-
utvecklade produktion- och process-
utrustning produceras i Malaysia och
vi optimerar standigt vara floden.

Vi satsar pa funktion, design, hallbara
energisystem och modulerna klarar
ljudklass A.

VARDESKAPANDE

Effektiv kunskapsaterféring och
processutveckling genererar
optimerade processer med mycket
hog kostnadskontroll. Dessutom en
produkt med héga kundvéarden.

SIBS Arsredovisning 2021
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LANGSIKTIG
FORVALTNING

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE
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LOGISTIK
TRANSPORT

LOGISTIK OCH
TRANSPORT

Frontlog ansvarar for transport och
logistik av modulerna fran fabriken.
Forutsagbarheten i produktionen

gor att vi kan planera, synkronisera

och optimera transporterna. Med
skickligt hanterad transportflexibilitet
reducerar vi kostnader samtidigt som
vi sékerstéller minsta mojliga miljo-
paverkan. Vara landtransporter
uppgar till cirka en tiondel jamfort
med platsbyggda hus.

VARDESKAPANDE

Gedigen kunskap och strukturerad
upphandlingsprocess gor att vi hittar
de mest kostnadseffektiva frakterna.
Optimering i logistikfléden ger

farre transporter och hég leverans-
precision.
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#rontlog
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Hallbarhet
i fokus

MARKNADSANALYS
FORVARV
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DESIGN
PROJEKTERING

PRODUKTION

MONTAGE OCH
FARDIGSTALLANDE

MOBY monterar och fardigstaller
bostaderna. Var metod ger vasentligt
mindre tid pa byggarbetsplatsen tack
vare den hoga fardigstallandegraden
pa vara moduler. Arbetsmiljon blir
bade sakrare och béttre da farre
arbetsmoment, transporter och lyft
sker pa arbetsplatsen. Sett till bygg-
tid ar vi branschledande med 50%
kortare byggtid &n konventionella
metoder.

VARDESKAPANDE

Hog fardigstallandegrad, detaljerad
planering och férutsdgbara leveranser
reducerar byggtid och transporter.
Det minskar storning i omradet,

ger lagre miljdpaverkan och snabb
leverans.

Sveaviken

LANGSIKTIG Bostad
FORVALTNING

Med fokus pa de boende tar vi ett
langsiktigt, hallbart perspektiv i
forvaltningen. Vi har en tillforlitlig
och tillgénglig forvaltning. Husen
Overtraffar med rage energikraven
enligt svensk byggstandard, bland
annat tack vare solpaneler, berg-
varmesystem och byggsystemets
energieffektivitet. Vardefull
erfarenhetsaterforing forstarks av att
vardekedjan finns inom koncernen.

VARDESKAPANDE

Vara hallbara, funktionella och
estetisk tilltalande fastigheter skapar
varde for ménga. De bidrar till ett
mer hallbart samhalle och ger fler
tillgang till premiumbostader med
rimlig hyra.




Fardigstallda projekt

Totalt har SIBS nu fardigstallt 1 040 lagenheter fordelat ver
atta projekt med en bred geografisk spridning éver landet.
Vara projekt omfattar en stor variation i utformning och ex-
teridr gestaltning vilket visar pa styrkan i vart flexibla bygg-
system. Varje projekt anpassas omsorgsfullt till kringliggande
miljé och de boendes behov och énskan.

| centrum for utvecklingen star hallbarheten och att skapa mil-
jéer som ménniskor langtar hem till. Vi arbetar med material
och planlésningar som haller dver tid fér hus som ska sta i
flera generationer framéver.

FARDIGSTALLDA PROJEKT

Projekt Kommun Antal bostéader
1 Sandtorp Norrkdping 117
2 Brandbergen Haninge 71
3 Snurrom Kalmar 217
4 Kronandalen* Luled 159
5  Glidplanet Orebro 157
6  Autogyron Orebro 117
7 Parasollet Lund 75
8  Barkarby** Jarfalla 127

Total 1 040

* Projektet avyttrades under 2021
** Etapp A av projektet

. Fardigstallda projekt
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Fardigstallda projekt
Valkomnande kvartersstruktur i Kronandalen, Lulea Vardagsarkitektur i en grén och aktiv stadsdel i Orebro

KRONANDALEN AUTOGYRON

LULEA OREBRO
A Antal bostader: 159 Al Antal bostader: 117
M Status: Fardigstallt M Status: Fardigstalld

| Sédra Ladugardséngen i Orebro ligger Sveavikens kvarter
Autogyron. Har skapas en gron och aktiv stadsdel. | omradet
blandas gangstrak med bilfria strak, vindlande stigar och
motionsslingor for underlatta en hallbar livsstil. Huvudgatorna
rymmer allt man behdver och dppnar upp det allménna rum-

met fér en trivsam stadsmassighet. Fastighetens arkitektur
varierar i bade material och karaktar.

| Autrogyron har samtliga ldgenheter design av hég kvalitet,

| Kronandalen ser vi hur val det moduldra byggsystemet fungerar ocksa i vattenburen golvvéarme, solceller pa taket och egen balkong

utformningen av en sammanhallen kvartersstruktur. Att standardisera ett
granssnitt mellan det platsbyggda garaget och byggnaden ovan visar pa hur
vi systematiskt och succesivt kan utveckla byggsystemet utan att paverka
befintliga moduler. Projektet avyttrades under 2021.

eller uteplats. Bergvarme sékerstéller ett hallbart driftskede.
Projektet ar ett bra exempel pa Sveavikens omsorg i fardig-
stéllandet av ett projekt till formanliga hyror.

Modern arkitektur med variation i hallbar stadsdel i Lund

PARASOLLET

LUND
M Antal bostader: 75, 1-4 rok
M Status: Fardigstallt

(Al
o
| framtidsstadsdelen Brunnshég ska pa sikt narmare ll “

40 000 personer arbeta och bo. Intill sparvagnshall-

platsen vid Solbjerstorget ligger Sveavikens projekt
Parasollet. Fastighetens moderna arkitektur varierar ( prk
i bade material och karaktar. , L
Detaljplanen stallde krav pa en utkragande bygg-
nadsdel. Den tekniska |6sningen blev en fortillver-
kad konsolande balkstruktur. Det fanns risk for att
svangningar fran sparvégen skulle fortplanta sig till
stommen. Byggsystemet modelleras alltid i FEM*
dér laster i de olika lastfallen tas fram med stor

noggrannhet och darefter avvibreras med sylodyn
under vardera pelare.

HWW*“@%JJ

Parasollet rymmer ocksa vindslagenheter. For de
bostaderna utvecklades en hybridmodul. Bjalklag
och vatrumsvolymer levererades fran fabrik. Taket
utformades med tankelement som var fardigisolera-
de med tatskikt.
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Projektportfoli

Projektnamn Kommun Antal Aktuell status Bedémd
bostider produktionsstart
Barkarbystaden kv 15* Jarfalla 224 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum* Nykvarn 282 | produktion | produktion
Helsingborg* Helsingborg 78 | produktion | produktion
Vegaterrassen* Haninge 241 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 1* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Vallentuna Centrum 2* Vallentuna 36 | produktion | produktion
Bradgarden* Nykoping 462 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 1** Strangnas 239 | produktion | produktion
Mariefred station etapp 2** Strangnas 161 Lagakraftvunnen 2022
Barkarby kv 20* Stockholm 208  Lagakraftvunnen 2022
Enkdping Centrum* Enkoping 300 Lagakraftvunnen 2022
Stockrosen* Nykoping 300  Lagakraftvunnen 2022
Linképing* Linkoping 48  Lagakraftvunnen 2022
Tangenten Sorgenfri Malmo 400  Detaljplaneskede 2023
Enkdping station** Enkoping 500 Detaljplaneskede 2023
Svanholmen Stockholm 300 Detaljplaneskede 2023
Séderby 2 Haninge 280  Detaljplaneskede 2023
Maltesholm Stockholm 100  Detaljplaneskede 2023
Rogaland Stockholm 400  Detaljplaneskede 2023
Eskilstuna Eskilstuna 300 Detaljplaneskede 2023
Ruletten Sollentuna 300 Detaljplaneskede 2023
Sjodalen @ Huddinge 100  Detaljplaneskede 2023
Kornboden Rimbo 200  Invéntar planbesked 2024
Skiffern Huddinge 280  Invéntar planbesked 2024
Konservatorn Stockholm 160 Invantar planbesked 2024
Tumba Botkyrka 560 Invéntar planbesked 2024
Kassmyra @ Botkyrka 4000 Invéntar planbesked 2024
Total 10 495
* Joint venture (50/50) med Slatto
** Joint venture (50/50) med Nordsten Sveafastigheter
@ Forvary under 2022
PROJEKTSTATUS KOMMANDE PRODUKTIONSSTARTER
;% 6000
2 5000
< 4000
3000
2000
B | produktion 15%
Lagakraftvunnen detaljplan  10% 1000
B Detaljplaneskede 26%
[ ] Oversiktsplanering 50% 0

2022

2023 2024
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Starkt byggrattsportfélj med projekt i
strategiskt prioriterade lagen

Portféljen har under aret och strax darefter utckats med ca 4 400 byggrétter i bland
annat Enképing, Huddinge och Botkyrka. Projekten har bedémd produktionsstart ar
2023-2024.

Var portfélj utékas strategiskt dar vi omsorgsfullt véljer de omraden dér vara bostader
behoévs som mest. Vart geografiska fokus omfattar framférallt Storstockholm samt
Goteborg och Malmd med omnejd samt storre universitetsstader.

@ | produktion

@ lagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

® Oversiktsplanering

SIBS Arsredovisning 2021



Pagaende projekt

Snabb produktion och langsiktiga varden

i Kvarter 15, Barkarby

BARKARBYSTADEN KVARTER 15

JARFALLA
A Antal bostader: 351

M Ovriga ytor: Forskola om 1 424 kvm,
ovriga lokaler om 844 kvm

M Status: Under fardigstéllande

.. ,..
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Inkluderande, levande kvarter

| Barkarbystaden uppfér Sveaviken Bostad ett helt bostads-
kvarter, med bostader, forskola, restauranger och lokaler.

Vi ér en del av den lokala utvecklingen for att skapa levande
motesplatser dar manniskor kan métas naturligt och dar
narservice finns fér vardagens alla behov. | inkluderande,
levande kvarter skapar vi langsiktiga vérden dven utanfér den
egna bostaden.

Vackra premiumbostéder till rimliga hyror

Fastighetens moderna arkitektur varierar i bade material och
karaktar och for tankarna till stadsrum i globala storstader
som New York. Bostdderna ar smart planerade med vackra
materialval som ger en val genomtankt premiumkansia till
hyresnivaer som méanniskor har rad med.

Hyresgéaster som vilkomnar ett bekvamt vardagsliv
Kvarteret omfattar totalt ett dussin lokaler som hyrs ut till star-
ka aktérer med héga ambitioner. Tre av de nya hyresgasterna
som Sppnar upp redan till varen ar Skandiamaklarna, Babas
Burgers och Timeless Clinic’s skénhetssalong.

Sveaviken &r valdigt glada att kunna erbjuda ett trevligt och
valkomnande gatuplan i vart bostadskvarter i Barkarbystaden.

"I Barkarby har vi satt 14 ; e
volymer per dag, som mig | F '
veterligen ar snabbast i |
branschen. Samtidigt ar det
en balanserad takt som bade
ar arbetssaker och en niva
dér vi far med oss kvalitén

pa ratt satt.”

|

PAR-HENRIK ALMEN
Vice VD MOBY AB
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Planerade projekt

Framtidens tradgardsstad i Kassmyra, Botkyrka

1. KASSMYRA

BOTKYRKA
A Antal bostader: ca 4 000

M Status: Invantar planbesked.
Beddmd produktionsstart 2024

Framtidens tradgardsstad med ca 15 000 nya bostader
varav Sveavikens del &r ca 4 000

| Kassmyra planeras for en ny variationsrik stadsdel med
skolor, service och upp till ca 15 000 bostader. Sveaviken
uppskattar att ca 4 000 lagenheter kan byggas pa de forvar-
vade byggréatterna.

Sveaviken Bostad har hégt stéllda hallbarhetsmal
fér omradet

Sveaviken Bostad har hogt stéllda mal avseende ekologisk,
social och ekonomisk hallbarhet. For att forverkliga visionen
om Kassmyra Tradgardsstad som en av Sveriges mest inno-
vativa och hallbara stadsdelar har ett férdjupat arbete inletts
avseende miljoskydd, biologisk mangfald, grén energifor-
sorjning samt dagvattenhantering, vilket &r extra prioriterade

fragor i Kassmyra. Tack vare det tidiga stadsplaneringsskedet
och omradets storlek finns en unik mojlighet att i nara samver-
kan med Botkyrka kommun, dvriga byggherrar och arkitektby-
ran Brunnberg & Forshed skapa framtidens tradgardsstad.

En ny stadsdel med héga naturvéarden, nérservice,

skolor och bra kommunikationer

Kassmyradsen ar naturskont beldgen mellan Vinterskogens
och Lida naturreservat. En framtida trédgardsstad med direkt
tillgang till saval héga naturvérden som bra kommunikationer
in till Stockholm. Samtidigt kommer allt fran utbildning till
narservice finnas pa plats inom den nya stadsdelen. Naturre-
servaten som &r beldgna pa var sin sida om omradet samman-
lénkas och tillgéngliggdrs, samtidigt som de enorma grustag
och sopberg som idag dominerar Kassmyra ersatts med en ny
levande trddgardsstad.

Detaljplanearbete pagar
Arbetet med detaljplaneprogrammet for hela Kassmyra pagar
och férvantas godkénnas under 2022. Dérefter pabdrjas

gradvis framtagandet av nya detaljplaner inom omradet med
forvéantad laga kraft under 2025-27.

En andra markanvisning i Barkarbystaden,
ett spannande stadsutvecklingsprojekt

2. BARKARBY KVARTER 20

JARFALLA
M Antal bostader: ca 200

M Status: Lagakraftvunnen
Beddmd produktionsstart 2022

Bostader, bokaler och lokaler

Under juni 2021 vann vi var andra markanvisning i Barkar-
bystaden, Kvarter 20. Har planerar Sveaviken Bostad fér ca
200 lagenheter samt bokaler och lokaler for kommersiell
verksamhet. Kvarter 20 &r centralt beldget i Barkarbystaden
med narhet till den kommande tunnelbanestationen, skolor,
forskolor och allehanda nérservice.

y

Det ar en omfattande process att fa ihop ett bidrag i sa pass
stora markanvisningar som detta. Att lyckas hela vagen &r
otroligt kul och peppande fér framtiden. Vi &r hedrade att fa
mojligheten att vara med och bygga ytterligare ett kvarter i ett
s& spannande stadsutvecklingsprojekt som Barkarbystaden ér.

Inkluderande, levande kvarter

| projektutvecklingen tar vi med oss vara goda erfarenheter av
arbetet med Kvarter 15 i Barbarbystaden. Aven har arbetar vi
for att skapa levande métesplatser och inkluderande, levande
kvarter med langsiktiga vérden for vara hyresgéster.

Vi tar ocksd med oss vara goda erfarenheter fran tidigare
samverkan med 6vriga byggaktorer och Jarfélla kommun nér vi
fortsatter utveckla Barkarbystaden. Produktionsstart planeras till
2022.
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Industriell byggvardekedja baserad pa

best practice

Startade med ambitionen att bli bast i klassen

Nagra ar in i SIBS Groups historia &r det tillfredsstéllande att
lyfta blicken och betrakta det arbete som har utforts och vart
det hittills fért oss.

Personligen har jag haft férmanen att vara med fran starten
av denna enorma utvecklingsresa som startade med frage-
stallningen: "Hur skulle ett industriellt byggféretag baserat
pa Best Practice se ut?” Véra da vita blad fylldes snabbt med
rubriker som “teknikplattform”, "processplattform”, “leve-
rantorsplattform”, “helhetstank”, “informationshantering”,
"erfarenhetsaterféring”, "kvalitetssakring” och “sténdiga
forbattringar”, de ingredienser som ett industriellt byggande

baseras pa.

"Vara malsattningar om
vad som ar méjligt har stadigt
flyttats framat”
Genom att kontinuerligt genomféra strategiska rekryteringar
av individer som drivs av att flytta granser, vagar testa och

utvardera nya |6sningar har vara malséttningar och uppfatt-
ningar om vad som ar mojligt stadigt flyttats framat.

SIBS Group rymmer hela den industriella byggvéardekedjan

Till f6ljd av otaliga innovationer och &n fler iterationer pa

dessa, har vi pa nagra fa ar lyckats etablera en koncern

SIBS férsta fabrik i Malaysia

som inrymmer hela den industriella byggvéardekedjan, fran

markforvéarvy till egen férvaltning, dar vi kan konstatera att vi
tycker malsattningen "bést i klassen” &r uppfyllt inom varje
delomrade.

En framtidssdkrad verksamhet

Med tydliga processer och arbetssatt, en flexibel men vélde-
finierad teknikplattform, en modern projekteringsprocess, en
utvecklad produktionsanlaggning, hég fardigstéllandegrad,
anpassade fraktlsningar och ett modernt férvaltningsférfa-
rande déar hallbarhetsfragor ar var prioritet &r vi val rustade for
framtiden.

"Varje delmoment i byggvardekedjan
har optimerats och kvalitetssakrats.”

Foradling av data nasta steg pa resan

SIBS Group ar tytdligt utvecklingsdrivna och vi blickar stan-
digt vidare efter nésta steg pa var resa. En stor ansats som
nu pagar ar arbetet om hur den rika digitala information som
genereras inom ett byggprojekt kan férédlas och forvaltas
effektivare.

ERIK SODERHOLM
CTO SIBS AB & GROUP
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SIBS andra fabrik narmar sig

fardigstallande

Mot en kapacitet om ca 5 000 ldgenheter per ar

Under det tredje kvartalet 2022 kommer SIBS andra
fabrik starta produktion. Till en bérjan med en kapacitet
om ca 2 000 lagenheter per ar som pa sikt skall 6kas till
ca 4 000 ldgenheter. Detta tillsammans med nuvarande
fabrik gor att SIBS totala produktionskapacitet okar till
ca 5 000 lagenheter per ar. Nuvarande fabrik kommer
framover att fokusera pa vissa modultyper for att opti-
mera produktionsprocessen ytterligare.

Hallbarhet i fokus

Fabriken ligger i samma industriomrade i Malaysia som
den férsta fabriken; Penang Science Park. Fabriken &r
helt &gd av SIBS och kommer, likt tidigare fabrik, enbart
producera fabriksbyggda ldgenheter till SIBS och dess
partners. Det ar stort fokus pa hallbarhet i fabriken, ett
exempel pa det &r att en massiv solcellsanlaggning
kommer att sta for mer an 100 % av energibehovet. Det
innebér att hela produktionen kommer att drivas av so-
lenergi. Fabriken kommer att miljocertifieras enligt GBI
(Green Building Index).

Produkt och process blir &nnu battre

| den nya fabriken lanserar vi en rad uppdateringar och
forbattringar bade i produkt och processutrustning i det
vi kallar SIBS Byggsystem 2.0. Gemensam namnare ar
en hogre fardigstéllandeniva i fabrik, hogre kvalité och
kostnadsoptimeringar.

Med 6ver 1 000 fardigstéllda lagenheter och langt dver
3 000 fardigproducerade moduler har det funnits mycket
nyttiga erfarenheter som gor var nya fabrik &n mer effek-
tiv.

En milstolpe fér SIBS och fér ConstructionTech pa
global niva

Nér SIBS startade 2016 fanns redan planer pa att bygga
denna andra fabrik. Med allt arbete som lett hit, har det
lagts stor mdda att alltid halla skalbarhet i fokus i allt fran
designautomation till produktionsutrustning. Tack vare
skalbarheten i kombination med den erfarenhet som
byggts upp ar SIBS nya fabrik en otroligt viktig milstolpe
inte bara for bolaget utan fér ConstructionTech pa en
global niva.



Fortsatt stark utveckling av marknaden
trots en osdker omvarld

Fastighetsmarknaden fortsatte att utvecklas starkt dven under 2021
trots ett fortsatt pandemiar. Intresset for hyresratter var stort och det &r
tydligt att i en orolig varld ar fastigheter en stabil sektor som varje dag

bidrar till samhallets grundlaggande utveckling.

2021 blev ett rekordar sett till transaktionsvolym och antal
afférer. Marknaden drivs av bade stora uppkdp och ett stort
antal mindre afférer, totalt genomférdes ca 800 affarer under
2021. Aret har bjudit pa ett gynnsamt investeringsklimat i
form av laga rantor och laga finansieringskostnader &ven

om det ocksa finns orosmoln i omvérlden. Flertalet andra
branscher betraktades dock som mer riskfyllda vilket troligtvis
okade intresset for den sakrare fastighetsmarknaden. Vi sag
ocksa flera konsolideringar vilket givit att marknaden fatt farre
men storre aktérer samtidigt som fastighetsmarknaden vaxer
och nya bolag startas.

SIBS har dven under detta ar tagit till vara pa den starka
marknaden och vuxit i volym samtidigt som bolagets
strategiska riktning starkts och fortydligats. SIBS utokar
verksamheten med ytterligare affarsomraden som méter de
marknadssegment dar vart erbjudande skapar starkast varden
for samhéllets behov.*

Okade priser pa byggmaterial

Efter viss stabilisering post pandemin stormar vérlden igen

i och med Rysslands vapnade invasion av Ukraina. Bland
annat paverkar det bade branslepriser, hdgre importpriser
och priset pa byggmaterial. Samtidigt har stélpriserna borjat
ga ner padrivet av nedstdngningarna i Kina som drivit ner
jarnmalmspriserna.

Vi har ocksa en inflation som &r pa den hésta nivan sedan i
borjan av 90-talet** framférallt paverkad av stigande el och
drivmedelspriser. Den hdga inflationen fortsatter att drivas pa
av sanktionerna till fljd av Rysslands vapnade angrepp mot
Ukraina. | ett forsok att démpa inflationen ser vi nu Riksban-
kens forsta hojning av styrrantan den 28 april i ar. Troligt ar att
fler héjningar av styrréntan ar att vanta fran centralbankerna.

Sammantaget medfér det 6kade produktionskostnader som
kan fa till foljd att bostadsprojekt far framskjutna produk-
tionsstarter alternativt pausas for att invdnta utvecklingen,
nagot vi redan bdrjat mérka pa marknaden. SIBS inkdp av
byggmaterial sker framférallt i Sydostasien dér priserna inte
Okat lika mycket vilket gor att vi paverkas markant mindre av
de 6kade produktionskostnaderna och vara projekt kan 16pa
pa som planerat.

*lés mer om var afférsstruktur pa sidan 12-17
** hégsta sedan mars 1991. Enligt SCB steg inflationstakten till 6,1 procent
i mars 2022

w0

Det visar styrkan i fabrikens geografiska lage i Malaysia. Vi har
ocksa klarat oss vél kring inflation pa ravarupriser, dels genom
en effektiv inképsprocess och dels genom vara globala
inképskanaler. Genom att vi har energieffektiva byggnader
och en hog andel el fran egna solceller har vi kunnat hantera
hojda energipriser utan stérre problem.

Fortsatt bostadsbrist och stor efterfragan pa hyresratter

Det ar fortsatt brist pa bostader i Sverige dven om den ser
olika ut 6ver landet. Marknadsforutsattningarna for hyres-
bostader i tillvaxtorter &r fortsatt goda. Boverkets bedémning
ar att det behdvs ca 60 000 nya bostader per ar fram till
2030. (Diagram och karta Boverket)

2021 dkade byggandet med ca 15 procent och 60 000 nya
bostader pabodrjades. Det dkar mest i Storstockholm och i
storre kommuner. Antalet pabdrjade hyresréttshus dkade
med 10% och utgdr néstan halften av nyproduktionen i flerfa-
miljshus enligt Boverket.

Det har under en léangre tid byggts bostadsratter for valdigt
homogena malgrupper. Det behovs fler hyresratter och
blandade upplatelseformer inom samma omraden. Och hyror
som fler har rad med.

Vid arsskiftet 2021-2022 upphérde investeringsstédet vilket
troligtvis gor att antalet byggstarter av nya hyresratter mins-
kar under 2022. Enligt statistik fran Boverket anvéndes stodet
for 27 procent av bostaderna som byggdes 2020.

Samtidigt letar bade migrationsverket och kommuner boen-
den till de 1000-tals flyktingar som kommer till Sverige fran
Ukraina. Enligt Migrationsverkets hégsta prognos kan antalet
som soker sig hit bli dver 200 000 fram till juni 2022, beroen-
de pa hur kriget i Ukraina utvecklar sig.

Risk fér minskat bostadsbyggande

Sammantaget flera marknadsfaktorer sasom ¢kade produk-
tionskostnader, osaker tillgang pa cement i kombination
med slopat investeringsstdd finns en risk att antalet nypro-
ducerade hyresfastigheter minskar. SIBS véardekedja och
geografiska placering gor att vi hanterar en osdker marknad
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med stabilitet. Vi har fortsatt laga produktionskostnader och
hog kostnadskontroll vilket goér att vi kan fortsatta att starta
och fardigstélla vara projekt som planerat. Vi har ocksa tidigt
viktat var projektportfolj mot mer stadsnara omraden for att
inte vara beroende av investeringsstodet for att starta vara
projekt. SIBS star starka i radande marknadslage.

Covid-19

Covid-19 fortsatte att prégla 2021 men antligen ser vi ett slut
pa hur mycket den paverkar bade individer och samhallen.
Under pandemin har SIBS inte haft ndgon vasentlig paverkan
pa verksamheten och var bedémning ar att pandemin inte
har nagon storre paverkan pa kommande ar aven om den &r
nagot vi far leva med och hantera dven framgent.

Fraktprisutveckling

2021 blev ett relativt dramatiskt ar for sjofartsmarknaden

och pa kort tid upplevde vi rekordhéga containerpriser.
Priserna har ocksa spridits Gver till torrlastsegmenten, vilket
resulterat i nivaer vi sag fore Lehmankraschen. Vi har mycket
framgangsrikt hittat 16sningar som bland annat innebér att vi
chartrar fartyg av lamplig storlek for att frakta en hel fastighet
eller paketera ett fartyg som dven har andra laster, vilket gér
att vi kan hantera de hoga fraktpriserna genom att vara egna
kostnader reduceras markant. Alla férnédenheter distribueras
tillsammans med modulerna, med full lastbil for att minimera
antalet transporter. Pa sa satt ar fartygen fullastade och lasten
transporteras med minsta méjliga koldioxidavtryck

Fraktkostnaderna fortsatter att vara héga aven fér oss, men
har en relativ lag inverkan pa var [6nsamhet. Vi tror pa en sta-
biliserande fraktmarknad runt halvarsskiftet 2022, som fortsatt
kommer ligga pa en hégre niva &n innan pandemin, men pa
mer acceptabla nivaer.

Uppbyggnad av initialt underskott av bostader
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Svenska kronans utveckling

Den svenska kronan har férsvagats nagot under aret men
fortfarande inom ramen fér normala svangningar.

Hemmet blir allt viktigare

Hemmet har fatt en an viktigare roll under pandemin sam-
tidigt som digitaliseringen, distansarbetestrenden och nya
familjekonstellationer ocksa paverkar boendepreferenserna
och prioriteringarna. Hemmet ska kunna erbjuda lugn och ro,
samtidigt som det ocksa ska kunna erbjuda sociala umgéng-
esytor och maojlighet till avskild arbetsplatsyta. Konsumenter-
na har ocksa hojt kraven inom kategorier som hallbarhet och
utemiljo i takt med att man spenderar mer tid hemma. Regi-
onférstoringen ar ett faktum och hemmet behover inte langre
ligga lika nara arbetet eller stadskérnan. Daremot prioriteras
hem som ligger néra sparbunden trafik eller motorvég. SIBS
prioritering om en genomtankt helhet i allt fran planlésning
till materialval, hog designgrad med premiumkénsla levererar
pa vara hyresgasters varierade behov och nskemal. Aven
utemiljéer sdsom innergérd, balkong eller uteplats ar viktiga
delar i helheten nér vi utformar vara projekt.

Arligt byggbehov
per 1000 invanare

0,00
0,01-0,99

1,00-1,99

Kélla: Boverkets behovsberakning 2021
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Hallbarhetsarbetet pa SIBS gar hand i
hand med var affarsstrategi

Hallbarhetsperspektivet ar integrerat i hela var verksamhet och ar en
forutsattning for vart langsiktiga perspektiv. Det vi gor idag paverkar flera
generationer framat, darfér omfattar vart arbete saval hur vi tar ansvar

i var dagliga verksamhet som hur vara fastigheter bidrar till ett hallbart
samhélle. Det kravs innovation, framatblickande, kunskap och mod for att
hitta nya hallbara vagar till affarer och tillvaxt. SIBS har det som kravs.

Vi varnar ett inkluderande samhélle, darfér bygger vi vackra,
trivsamma hem fér de manga méanniskorna. Med rimliga hyror
gor vi det enklare for fler att kliva in pa bostadsmarknaden
och fér fler att vélja den bostad de vill ha. Dessutom &r vara
hus designade for att vara cirkuldra vilket innebér att de kan
demonteras, flyttas och byggas upp igen med samma stom-
me, installationer och till och med ytskikt. Pa sa satt féljer vi
med marknadens varierande behov 6ver tid samt dagens och
framtidens krav pa en hdgre grad av innovativ hallbarhet.

En hallbar affédrsmodell

En hallbar affarsmodell kréver kontinuerliga férbattringar av
varje processteg i vardekedjan, sociala aspekter, arbetsférhal-
landen och livsmiljéer. Det handlar bland annat om att skapa
en hallbar och béttre boendemiljé och livssituation, med
minimal milj6- och klimatpaverkan for vara hyresgaster. Det &r
en svar balansakt, men med SIBS unikt effektiva och flexibla
produktionskoncept och ansvarsfulla férvaltning har vi bra
forutsattningar att skapa hallbara 16sningar och langsiktiga
vérden for alla intressenter.

JON MELLQVIST

For SIBS hallbarhetschef, Jon Mellgvist, handlar hallbarhet
om att skapa langsiktiga férutsattningar till hog livskvalitet for
alla ménniskor. For att na dit krévs framsteg inom flera om-
raden. Som hallbarhetschef ar det Jons uppgift att se till att
SIBS lever upp till sina hogt stéllda hallbarhetsmal.

Komplett vérdekedja gynnar hallbarheten

SIBS Group har byggts upp med en médlmedveten strategi
att 4ga hela vardekedjan. Bolagen i SIBS Group formar till-
sammans ett effektivt gemensamt processfléde fran identifie-
ring och anskaffning av mark, till projektering, byggnation,
logistik och férvaltning. Den kompletta véardekedjan och
langsiktigheten i produktlivscykeln skapar betydande hallbar-
hetsvinster.

“"Den kompletta vardekedjan och
langsiktigheten i produktlivscykeln skapar
betydande hallbarhetsvinster”

- Som bostadsbyggare och forvaltare &r det en stor fordel att
kunna kontrollera hela vérdekedjan, bade ur ekonomisk och
hallbarhetsmassig synvinkel. Processen fran start till fardigstal-
lande kan trimmas i alla led utifran ett helikopterperspektiv
och varje aktér arbetar utifran SIBS gemensamma mal och
incitament. Ett féretag som till exempel jobbar med projekte-
ring har ett naturligt fokus pa det egna resultatet och att leve-
rera bra bygghandlingar, men har inte alltid ratt incitament att
se helheten. Hos oss ldmnas inget at slumpen eller fér nagon
annan att ta hand om. Vi férséker ta vara pa allt och optimera
varje process med syfte att spara pa miljén och planboken,
konstaterar Jon.

Genom att integrera hela vardekedjan och driva ett aktivt
forbattringsarbete inom samtliga bolag och enheter har
SIBS uppvisat en stark tillvaxt och uppfinningsrikedom sedan
start. Utvecklingen av det egna design- och byggkonceptet
Parametrisk modularisering ar grunden till SIBS innovativa
férmaga. Lésningen har bland annat resulterat i att SIBS
automatiserat stora delar av projekteringsprocessen och att
fastigheterna anpassas effektivt till varje projekts unika férut-
sattningar.
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"Utvecklingen av det egna design- och

byggkonceptet Parametrisk modularisering
ar grunden till SIBS innovativa férmaga”

Med egen resurs- och flédesoptimerad produktionsanlégg-
ning kan SIBS fardigstélla ca 90 % av bostaderna i fabriken.
Detta ger stora hallbarhetsvinster vid byggandet i form av
hogre produktionseffektivitet och mindre spill, betydligt farre
byggtransporter samt battre arbetsmiljé. Bostaderna byggs
under tak i ett processorienterat, systematiserat och val kon-
trollerat flode.

SIBS bygger hus med en industriell metod som ar banbry-
tande for fastighetsbranschen och som ger oss mgjlighet att
bygga bade snabbare och effektivare &n de flesta i Norden.
Bara en sadan detalj som att reglar produceras i monterings-
fardiga langder i grannfabriken innebar att vi minskar spill,
vilket ger ekonomiska och klimatmassiga vinster. Det finns en
stark innovativ kraft och uttalad vilja i bolaget att revolutio-
nera byggandet. Trots att SIBS &r ett relativt ungt bolag har
det redan manifesterats i kraftigt férbattrade och mer hallbara
byggprocesser. Det ger oss en bra utgangspunkt infér vart
fortsatta hallbarhetsarbete.

Anslutning till Science Based Target Initiative och malsatt-
ning om netto noll-utsldpp

SIBS har sedan tidigare kartlagt och vérderat paverkan inom
hallbarhet och analyserat denna mot FN:s globala malomra-

den fér Agenda 2030. Utifran analysen har tre fokusomraden
identifierats fér koncernens hallbarhetsstrategi. Dessa ar Mil-
jocertiferade byggnader (mal 3), Hallbara leverantérsled (mal
12) och Klimatpaverkan (mal 13), vilka har valts ut da de anses
vara de mest prioriterade att arbeta med narmaste tiden.

"Under 2021 har SIBS bérjat jobba med en
handlingsplaner enligt Science Based Tar-
get Initiative (SBTI)* med en malsattning

om netto noll koldioxid”

Under 2021 har SIBS boérjat jobba med handlingsplanen
enligt Science Based Target Initiative (SBTI)* med en malsatt-
ning om netto noll koldioxid. SBTI arbetar med vetenskapligt
baserade malsattningar utifran vad som krévs av respektive
bransch och verksamhet for att arbeta i linje med Parisavtalets
mal om att minska den globala uppvarmningen. Arbetet med
att ta fram mal och handlingsplan kommer att paga under
2022.

| hallbarhetsrapporten omfattas SIBS hela vardekedja vilken
utgors av SIBS AB, Sveaviken Bostad, MOKO, SIBS Malaysia,
Frontlog och MOBY. Inga justeringar har gjorts i arets rapport
utifran tidigare ars hallbarhetsrapportering.




Hallbarhetsarbetet pa SIBS

| vart hallbarhetsarbete har vi tagit hansyn till flera perspektiv.

Var handlingsplan har tagits fram genom analys, dialog och priorite-
ringar. Vi utgar ifran ett antal globala ramverk och malsattningar samt
vara interna ramverk for att kvalitetssakra vart arbete.

\\ [/
%,
n»
g’*'

7 w
GLOBALA MALEN 4

for hillbar utveckling

~ eEPRA

SCIENCE
BASED
TARGETS
sbcert
ISO 9001
SWEDEN
M4k M8 GREEN BUILDING :
sbcert | :
EDUN[”L IS0 14001

Vara ramverk, ledningssystem och handlingsplaner sakerstal-
ler att SIBS arbetar systematiskt och med ratt hallbarhetsfra-
gor. | var prioritering av arbetet vager vi in perspektiven
omvérld och affarsstrategi vilket innebar att vi tittar pa hur var
affarsstrategi levererar hallbart 6ver tid och méter omvarldens
krav och 6nskemal pa var verksamhet och var leverans.

Ett viktigt arbete &r att se Gver risker férknippat med var verk-
samhet men ocksa standigt fokusera pa de mojligheter vi har
att bidra positivt till miljo, ménniska och planet.

Intressentdialogen &r ett vardefullt verktyg for att férsta hur vi
bast skapar varde ur vara intressenters perspektiv men ocksa
att fa fler synvinklar pa vart arbete. Under perioden genom-
forde vi en intressentdialog och vésentlighetsanalys som du
kan lasa mer om pa sidan 40.

Utifran de olika perspektiven har véra fokusomraden formule-
rats och vara malsattningar samt handlingsplaner utarbetats.
Vi ser I6pande 6ver var hallbarhetsstyrning for att sakerstalla
att vi optimerar vart arbete.
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OMVARLD - STRATEGI

RISKER OCH MOJLIGHETER

VERKSAMHETENS PAVERKAN

INTRESSENTDIALOG

FOKUSOMRADE 1

AKTIVITETER

FOKUSOMRADE 2

FOKUSOMRADE 3

SIBS utgar ifran de standardiserade ramverken
och initiativen nedan

® UN Global Compact

e GRI

e Agenda 2030 och de Globala méalen

e |SO 9001 och ISO 14001

e Science Based Targets

e Sweden Green Building Council

e EPRA

varav SIBS &r medlem i Sweden Green Building
Counsil och UN Global Compact.
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Framatblick for 2022

A Handlingsplaner fér minskad klimatpaverkan enligt Science Based Target initiative fér SIBS AB, MOBY,

MOKO, Sveaviken Bostad och Frontlog.
ISO 9001 och 14001 certifiering for SIBS Malaysia.

g 3z

Extern férgranskning av hallbarhetsrapport mot GRI.
Forsta LEED EBOM certifieringarna blir klara.

g 9

3d-modeller som underlag till LCA-berédkningar .

]

EDP for stal som kops i Malaysia.

]

Intern styrning

SIBS har ett antal interna styrdokument sasom miljé- och kva-
litetspolicy, uppférandekod, handlingsplaner och rutiner.

Styrning av hallbarhetsarbetet foljer organisationsstrukturen.
SIBS hallbarhetschef sitter i ledningsgruppen och ansvarar
for koncernens héllbarhetsarbete samt stottar bolagen i sitt
arbete. Ansvaret for att lagar och regler f6ljs ligger pa VD for
respektive bolag.

Det strategiska hallbarhetsarbetet sker i ndra samarbete med
SIBS ledningsgrupp och VD redovisar uppféljiningen till sty-
relsen kvartalsvis. En kritisk aspekt har lyfts under aret vilket
ar klimatfragan och byggnationens paverkan samt eventuellt
kommande lagar och regler. Utvarderingar sker ocksa i form
av revisoner enligt ISO 9001, ISO 14001 samt for MOBY I1SO
45001. Samtliga policys godkanns av SIBS VD, ses 6ver arli-
gen i styrelsen och finns publicerade pa sibs.se.

Uppfoérandekod baserad pa UN Global Compact

SIBS jobbar enligt UN Global Compact vilket omfattar att
stddja och respektera internationella ménskliga rattigheter
inom sféren for vart inflytande. SIBS uppférandekod baseras
pa UN Global Compacts 10 principer om manskliga rattighe-
ter, arbetsvillkor, férsiktighetsprincipen, miljé och antikorrup-
tion. Koden géller alla koncernens bolag och dess anstallda.
Vara leverantorer och samarbetspartners omfattas av en for
dem sarskilt framtagen uppférandekod. Vi arbetar kontinu-
erligt med att utbilda vara medarbetare och leverantorer i
uppférandekoden och féljer upp att den efterlevs.

Via var hemsida &r ocksa en visselblasartjanst tillganglig.

Den ligger externt fora att garantera anonymitet for att det
inte ska finnas nagon barriar att informera om man upplever
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Byggvarubedémningen fér alla installationsprodukter.

Uppdaterad process for kravstallning och uppféljning fér en hallbar leverantérskedja.

Programmering som gor att exakta mangder byggmaterial snabbt och enkelt kan erhallas fran vara

Demonterings- och atervinningsmanual enligt ISO 20887:2020.

nagot som tveksamt i férhallande till vara policys. Under peri-
oden har vi inte haft nagra inrapporterade drenden.

Utbver vara stéd- och styrsystem uppmuntras ocksa medar-

betare att ta kontakt med sin ndrmsta chef om man oroar sig
eller kanner sig tveksam 6ver hur man bér agera kopplat till

verksamhetens policys. Vara ledare ska vara narvarande och

tillgédngliga for den hér typen av samtal och synpunkter.

Kvalitetssakrade ledningssystem

SIBS AB ér certifierad enligt ISO 14001 och ISO 9001. Det
pavisar god kvalitet i vara ledningssystem. Aven dotter- och
intressebolagen MOBY, MOKO och Sveaviken Bostad ar
certifierade enligt ISO 9001 och 14001. MOBY &r dven
certifierat enligt 45001. Arbetet med certifiering av lednings-
systemet for SIBS Malaysia ar pabérjat.

Ansvar ligger néra varje verksamhet

VD fér varje koncern- och intressebolag ar ansvarig for att
SIBS verksamhetspolicy, intern uppférandekod och upp-
férandekod for leverantérer och samarbetspartners foljs.
Bolagen kan upprétta egna verksamhetspolicys for kvalitet
och miljé sa lange de féljer ISO 9001 respektive 14001. SIBS
policys halls standigt nérvarande i arbetet genom utbildning
och kontinuerlig genomgang och uppféljning.

SIBS policydokument gor ingen gruppering eller kategorise-
ring av intressenter. SIBS accepterar ingen form av diskrimi-
nering och sarskilt fokus finns for att alla ska behandlas lika
oavsett kon, ursprung, alder, funktionshinder, religion eller
politisk asikt.

oy



Intressentdialog och vasentlighetsanalys

SIBS fattade under aret beslut om att borja hallbarhetsredovisa enligt
GRI Standards. Vi ser manga fordelar med att redovisa enligt en globalt
erkdnd standard. Bland annat guidar standarden oss i ratt riktning for
att sakerstalla att vi redovisar var mest vasentliga paverkan pa ett struk-
turerat och noggrant satt. Dartill okar var transparens samtidigt som
det blir enklare for bade oss och Iasaren att jamfora framdriften i vart

hallbarhetsarbete med andra i branschen.

En hallbar miljémassig, social och ekonomisk utveckling

For att besluta om vilka omraden och i slutdndan GRI-dmnen
som ar vasentliga for SIBS att redovisa inom, genomférdes en
intressent- och vasentlighetsanalys under aret. Arbetet foljde
GRI:s rekommendationer dér vi bland annat analyserade var
hallbarhetskontext, vilka utmaningar vi och var bransch star
infér och hur vi kan bidra till en hallbar miljémassig, social och
ekonomisk utveckling.

Inom ramen for analyserna listade vi intressentgrupper som
vi kan ténkas paverka och kategoriserade dem sedan utifran
om var paverkan ar faktiskt eller potentiell. Intressentgrup-
perna prioriterades dven utifran hur stor paverkan vi har pa
respektive grupp. Vidare arbetade vi med att kartlagga vilken
typ av paverkan vi har, om var paverkan ar direkt eller genom
affarsrelationer samt pa vilket satt vi kan ha en inverkan pa
manskliga rattigheter. Alla identifierade paverkansomraden
varderades dérefter utifran GRI:s modell dér bland annat
allvarlighetsgrad och omfattning skattas.

Resultatet av vara analyser

Géllande var ekologiska hallbarhetskontext kan vi konstatera
att vi verkar inom en bransch som medfér betydande negativ
paverkan pa miljén och klimatet. Vi ser att SIBS storsta nega-
tiva miljdpaverkan &r klimatpaverkan kopplad till anvandning
av byggmaterial. Merparten av den klimatpaverkan som
uppstar i och med var verksamhet kommer fran tillverkning av

Viktigaste intressentgrupperna
Hyresgéster, medarbetare, dgare,

investerare, och JV partners. inomhusmiljo .

PROCESSEN FOR SIBS GRI-REDOVISNING

1 Intressentanalys
Identifiering och analys
av intressenter och deras
krav.

2 Vésentlighets-
analys
Val av relevanta GRI-
indikatorer baserat pa
resultatet av intressent-
analysen. Identifiering
och hantering av vilka
risker som bor redovisas.

=

Hogst varderade positiva paverkan
Energieffektiva hus med god

stal och betong. Vi anvéander till stor del atervunnet stal, vilket
bidrar till att minska klimatutsldppen dven om processerna
for att atervinna stal ar energikravande. Var storsta klimatpa-
verkan sker darmed hos véra underleverantérer som tillverkar
det material vi kdper in. Var nast storsta negativa miljopaver-
kan &r klimatpaverkan fran transporter. Att vi bygger mycket
energieffektiva hus med en bra inomhusmiljo &r var hogst
varderade positiva paverkan.

Vad géller social hallbarhet ser vi att vi har en betydande pa-
verkan pa vara befintliga och framtida hyresgaster. Vi ser vart
ansvar i att bygga moderna, trygga bostader dar manniskor
trivs och mar bra. Vi ser ocksa att vi har stor méjlighet att
paverka vara anstalldas arbetsmiljé dar trygga anstallnings-
forhallanden samt sakra och inkluderande arbetsplatser ar
centralt. Vi har ett stort ansvar att sékerstalla manskliga rattig-
heter, bra arbetsférhallanden och lag miljépéaverkan genom
vara leverantdrsled.

Var paverkan géllande ekonomisk hallbarhet handlar om lang-
siktighet i affaren och att vi ska hantera vara resurser pa ett
effektivt satt. Vi ser ocksa vart ansvar for att bygga prisvarda
bostader dar ménniskor har rad att bo, utan att vi tummar pa
kvaliteten.

Hoégst varderade negativa paverkan
Klimatpaverkan fran byggmaterial och
transporter samt klimatpaverkan fran
byggnation.

GRI-redovisning

Upprattande av hallbar-
hetsredovisning.

3 Datainsamling
och berakningar

Datainsamling fran alla
bolag, fastigheter och
projekt samt berdkning
av koldioxidutslapp,
energianvandning och
andra nyckeltal.
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SIBS fokusomraden

SIBS fokusomraden utgar fran FN:s Agenda 2030 och omfattar att
utveckla, projektera, bygga och forvalta langsiktigt hallbara bostader.
Genom att hallbarhet &r i fokus pa allt vi gér genom hela fastighetspro-

cessen bidrar vi till en hallbar utveckling.

Tre fokusomraden med globalt ansvar

Utifran en vasentlighetsanalys, har tre fokusomraden for hall-
barhetsstrategin valts ut. Fokusomradena kopplar samman
vara bolag med FN:s globala mal och gar ut pa att minska var
klimatpaverkan, skapa hallbara leverantérsled och stérka
bostéddernas hallbarhet genom miljocertifieringar.
Gemensamt for fokusomradena, liksom fér samtliga av FN:s
17 globala utvecklingsmal, ar att de syftar till en hallbar
utveckling fér hela planeten. Genom att sanka energi-
anvéndningen och forse bostéderna med gron el skapar

vi hallbarhets- och ekonomiska vinster for vara hyresgaster.
Det gynnar &ven resten av vérlden i form av minskad miljo-
paverkan. Nedan presenteras vara tre fokusomraden samt
de mal och nagra av de aktiviteter som malen omfattar.

Hallbara leverantorsled

Malmedveten framtid

Forutom det hallbarhetsarbete som bedrivs inom ramen fér
vara tre fokusomraden ser vi det som sjalvklart att SIBS &ven
ska verka for att dvriga mal inom Agenda 2030 uppnas. Det
innebér att vi kontinuerligt ser dver vara processer med ut-
gangspunkt fran FN:s globala utvecklingsmal och fokuserar
pa de omraden dér vara atgarder gor storst nytta. Som medlem
i UN Global Compact rapporterar vi arligen om hur vi arbetar
for att bidra till FN:s globala utvecklingsmal och om de for-
battringar som gjorts. Rapporteringen innehaller ocksa
information om hur UN Global Compacts 10 principer om
maénskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljé och korruption
implementerats i SIBS verksamhet.

Med utbildning, kravstallande, process- och materialdversyn samt regelbundna kontroller skapar vi en kom-
plett leverantérs- och vérdekedja. Vara byggnader bestar av moduler som byggs i var egen fabrik i Malaysia.
Byggmaterialen kommer huvudsakligen fran Malaysia men &ven fran andra asiatiska lander och Europa. Vi &r

nu i ett lage dér vi arbetat upp bra relationer med vara underleverantérer och ar redo for att hdja nivan pa

vart ansvarstagande i leverantodrsledet.

Alla medarbetare ska genomga utbildning inom och vara val fértrogna med SIBS upp-

/> férandekod dér vara véarderingar och krav inom hallbarhet definieras. Uppférandekoden
@ baseras pa UN Global Compacts 10 principer om manskliga rattigheter, arbetsvillkor,
MAL 2021 milj6é och korruption. Alla leverantérer ska ta del av och félja en sarskilt framtagen uppfo-

randekod for leverantérer.

Leverantérskod framtagen. Uppférandekoden &r spridd inom organisationen.

@ En visselblasartjanst har implementerats.
RESULTAT 2021 Ingen regelrétt utbildning genomférdes i uppférandekoden men flera genomgangar.

Inga avvikelser mot uppférandekoden rapporterades under 2021.

&
Var uppférandekod féljs av oss sjalva och alla vara leverantérer.

MAL 2022

Ny tydligare process for kravstalining och uppféljning av leverantérer.

@3 Utbildning i uppférandekoden fér all personal i Malaysia.

AKTIVITETER 2022

Uppdaterad riskbedémning av leverantdrer.
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©

RESULTAT 2021
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Miljocertifierade byggnader

Genom att jobba enligt Miljdbyggnad och LEED sékerstaller vi att vi bygger bra hus, med en bra och hélsosam
inomhusmiljé och att vi anvander hallbara material. Vi har i dagslaget en genomarbetad plan fér hur alla nya
och befintliga byggnader ska certifieras.

Alla nya byggnader certifieras enligt Miljébyggnad Silver.
Alla befintliga byggnader certifieras enligt LEED EBOM.

Tva byggnader certifierade enligt Miljdbyggnad Silver samt ytterligare en
efter periodens utgang.

Alla byggnader certifieras enligt Miljdbyggnad Silver eller LEED EBOM Gold.

MAL 2022
Fortsatt arbete enligt plan for miljocertifieringar vilket bland annat innebar att
AKTIVITETER 2022 Vi far klart de férsta LEED EBOM Gold certifieringarna.
(k4 Klimatpaverkan

P 2

@

MAL 2021

©

RESULTAT 2021

cf

MAL 2022

&3

AKTIVITETER 2022
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Att bygga och férvalta hus har en paverkan pa klimatet. Vi har kommit langt med att bygga energieffektiva
hus. Vi fokuserar pa att félja Science Based Targets initiatives metod for att var klimatpaverkan ska vara i linje
med Parisavtalet och att den globala uppvérmningen stannar pa 1,5°C.

Minska klimatpaverkan fran produktion och ta fram EPD (Environmental Product
Declaration) for de viktigaste ingdende materialen.

Nyproduktion har en berdknad energianvdandning som ar lagre an 56 % av kravet i
Boverkets riktlinjer.

Arbetet med att ta fram EPD:er ar paborjat.

Alla projekt ar hittills byggda med samma byggsystem och skillnaderna mellan projekten
arsma i jamforelse med osakerheter i berdkningarna. En stérre uppdatering av bygg-
systemet har pabdrjats under aret som nar den fardigstalls under 2022 kommer minska
stommens klimatpaverkan.

Alla arets projekt har en beraknad energiprestanda pa hogst 56 % av kraven i Boverkets
riktlinjer. Berdknad energianvandning for vara kommande projekt &r 25 kWh/kvm, ar.

Mal foér netto noll klimatpaverkan godkant av Science Based Target initiative.

Nyproduktion har en berédknad energianvandning som ar lagre an 56 % av kravet i
Boverkets riktlinjer.

Fortsatt arbete med Science Based Target initiative.
EPD (Environmental Product Declaration) fér de viktigaste ingdende materialen.
Uppdaterad metod f6r mangdning av material for battre underlag till LCA-berakningar.

Central ventilation for &nnu battre energiprestanda.

=



En mer jamlik bostadsmarknad

Hur och var vi bor &r starkt sammankopplat med bade vdlmaen-
de, trygghet och livskvalitet. Vi vill bygga boenden och bostads-
omraden som ar 6ppna och tillgangliga. Lagenheter och kvarter
dar manniskor bade kan och vill bo. Som skapar attraktiva omra-
den dar alla kan kénna stolthet 6ver att vistas och leva.

Med ett effektivt bygg- och produktionssystem gor vi det
majligt att rita och bygga trivsamma och prisvérda hem, utan
att kompromissa med vare sig kvalitet eller design. Pa sa satt
kan vi tillgéngliggora vackra och trevliga bostéder for bredare
samhallsgrupper. Bade for att bidra till att bryta bostads-
segregationen och for att skapa stdder med plats for flera.

Vi vill bidra till omraden dér fler har méjlighet att bo utan att
behdva kompromissa med det vdlmaende som kommer med
en trivsam bostad.

Vi ar 6vertygade om att en kombination av 6kad trivsel,
kvalitet och prisvardhet pa hyresmarknaden ar nyckeln till
forbattrad social hallbarhet f6r samhallet i stort. Genom att

Her House Foundation

Her House Foundation &r en stiftelse vars &ndamal ar
att stotta, framja och starka kvinnor och barns halsa
genom olika insatser i samhallet. Vi stottar Her House
Foundation ekonomiskt och genom att erbjuda fértur
till hyresbostader.

BLING

SIBS har genom Sveaviken Bostad AB har ett spon-
soravtal med BLING. Avtalet avser BLINGs satsning

pa The Bridge som &r tankt att bli en knytpunkt fér

nya entreprendrer i Kista Centrum med malet att driva
pa samhallsférandringen och minska utanférskap. Vi
jobbar kontinuerligt med social hallbarhet i alla vara
projekt och har i och med var satsning pa nya lagenhe-
ter i Husby fatt upp 6gonen fér denna positiva rérelse
som standigt véxer och gor skillnad i utsatta omraden.

mojliggora for fler att bo trivsamt och prisvart vill vi bidra till
ett mer hallbart samhélle och en mer jamlik bostadsmarknad.

SIBS bygger ofta hela kvarter och &r delaktig i flera pagaende
detaljplaner for att skapa fler omraden dér folk kan bo och tri-
vas. Innan ett omrade permanent omvandlas till bostédder sker
en detaljplaneprocess med syftet att vdga samman allméanna
och enskilda intressen for att utveckla lokalsamhallet pa basta
mojliga satt.

Som en del av SIBS arbete med social hallbarhet stottar
Sveaviken Bostad ett urval av viktiga samhéllsinstanser, bland
annat Her House Foundation och BLING.
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En malsattning om att ha landets mest
energieffektiva fastigheter

For att uppna maximal energiprestanda med den mest klimat-

vanliga energiférbrukningen byggs SIBS bostdder med optimala
klimatskal och virms med berg- och solenergi. Aven den el som
inte kommer fran vara egna solceller ar férnyelsebar vilket mini-

merar var klimatpaverkan fran fastigehtsdrift.

Berg och sol védrmer vara hus

For att uppna en minimal energianvandning och en lag
klimatpaverkan byggs SIBS bostader med mycket vélisolerat
klimatskal och varms med bergvarme kopplat till golvvarme.
En stor del av elen kommer fran egna solceller och all el som
vi képer in ar fornyelsebar.

Bergvarme i kombination med solceller ar standard for
uppvarmning i vara fastigheter. Detta innebar i praktiken att
solcellerna forser fastigheternas bergvéarme- och ventilations-
system med en del av den el som behdvs for driften. Nar
solkraften inte récker till tillfors fornyelsebar el fran elnatet. |
vissa fall dér fjarrvédrme anslutits kommer bergvérmen kom-
pletteras med fjarrvéarme.

Bostadsmodulerna byggs och utrustas med vattenburen golv-
vérme, 330 mm stenullsisolering i vdrmeoptimerade skikt och
argongasfyllda tva-glas isolerglasfénster med kopplade ytter-
bagar. Klimatskalet och den vél beprévade helhetslosningen
ger en mycket lag energianvandning i alla typer av fastighe-
ter, oavsett storlek. Golvvarme installeras inte bara for att det
ger en hég komfort utan dven eftersom det medger en lagre
temperatur pa varmekretsen, vilket ger hogre verkningsgrad
pa varmepumparna.
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Vi ndrmar oss malsattningen

Med en beraknad snittférbrukning for vara kommande
projekt pa 25 kWh/kvm, ar ndrmar vi oss var malséttning

om att ha landets mest energieffektiva fastigheter. | det
befintliga bestandet ar den uppmatta energiférbrukningen
laga kWh/ kvm, ar. Vi berédknar att 28 % av fastighetsenergin
kommer vara lokalt producerad el fran solceller.

Standig jakt pa energivinster

Det finns alltid utrymme for férbattringar av klimatskal, upp-
varmning, férbrukning och energikallor. SIBS arbetar darfér
kontinuerligt med utveckling och innovationer inom samtliga
omraden for att uppna hégre energieffektivitet och en mer
klimatvanlig férbrukning i vara fastigheter.

Under aret har Sveaviken Bostad anstéllt en energikontroller
som borjat med systematisk energioptimering av vara befintli-
ga fastigheter. Detta sker bland annat genom att vi efter peri-
odens utgang implementerat ett energiuppféljningssystem.



Cirkulart byggande pa riktigt

Utvinning av ravaror och produktionen av byggvaror har en
stor klimatpaverkan. Dessutom rivs manga hus, inte for att de
ar uttjdnta, utan for att de inte langre &r ratt hus pa ratt plats.
Stommen i en byggnad haller i flera generationer men beho-
ven for en specifik plats &ndras med samhallets utveckling.
Vid rivning av traditionellt byggda hus ar det valdigt svart

att separera olika byggmaterial fran varandra, vilket leder till
att byggmaterialen séllan dteranvands i hogre grad &n som
fyllnadsmassa eller energiatervinning.

SIBS byggsystem ar forberett for demontering och atervin-
ning vilket innebér att vi kan demontera vara hus, flytta dem
och bygga upp dem igen pa en annan plats. Stommen &r
gjord av atervunnet stal med mellanbjélklag av betong. Detta
ger en robust konstruktion med den hdga tolerans som krévs

fér demontering och aterbyggnad. Typ av tak och fasad &r
helt flexibelt och anpassas efter plats och énskat estetiskt
uttryck. Vid en flytt kan majoriteten av allt material ateranvan-
das och i princip behéver bara grundlaggning och eventuella
platsbyggda delar Idmnas fér materialatervinning. Aven
ytskikt och installationer kan behallas. Det &r sa vi bygger
cirkulart pa riktigt.

SIBS Byggsystem ér cirkulart utan kompromisser pa kvalitet,
utseende eller energiprestanda. Husen uppnar hogsta eller
nast hégsta energiklass tack vare en valisolerad konstruktion,
hogkvalitativa fonster, FTX-ventilation och solceller. Légenhe-
terna &r valplanerade och utrustade med golvvédrme, parkett-
goly, helkaklade badrum, tvattmaskin, torktumlare samt har
bra ljusinslapp genom stora fonster.
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Visionsbild av Vallent g8

Miljocertifieringar

SIBS har for avsikt att miljocertifiera alla projekt enligt Miljo-
byggand Silver* eller LEED EBOM GOLD** och har under
aret certifierat 2 byggnader samt en efter periodens utgang
enligt Miljobyggnad silver.

Certifieringen enligt Miljébyggnad Silver visar pa en mycket
bra byggnad i sin helhet. Studenthuset i Vallentuna blev SIBS
forsta byggnad att miljocertifieras enligt Miljobyggnad Sil-
ver*. Projektet far Guld pa Energi och Silver pa inomhusmiljé
och Material. Inflyttning planeras till januari 2023 och certi-
fieringen verifieras 2-3 ar efter inflyttning. SIBS certifieringar
enligt Miljébyggnad é&r ett bra bevis pa att vart byggsystem
overtraffar grundkrav enligt aktuella bestdmmelser och andra
miljokriterier.

Ca 1 600 artiklar har analyserats

For att uppna certifieringen har en stor arbetsinsats gjorts i
fabriken dar alla byggvaror och kemikalier bedémts i Byggva-
rubedémningen. En stor del av materialet kops in fran stora
internationella leverantérer som redan har sina produkter
beddmda. Men tack vare vart arbete &r nu ocksa i princip alla
byggvaror och kemikalier fran lokala leverantérer med i Bygg-
varubedémningen. Detta har varit en omfattande process da
det bara ar i Sverige som det finns en tradition av att gora
denna typ av miljdbedémningar av byggvaror och kemikalier
utifran dess innehall. Totalt har ca 1 600 artiklar analyserats
och nérmare 80 nya beddémningar har skickats in till Byggva-
rubedémningen.
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Vara tekniska l6sningar ger en hég energiprestanda
Byggnaden far Guld pa omradet energi tack vare en valdigt
bra energiprestanda och smarta tekniska |6sningar samt
férnybar el. Pa omradena inomhusmiljo och material far
projektet Silver. | Miljdbyggnad avgér det sémsta omradet
totalbetyget vilket leder till silver som totalbetyg.

ISO 9001 och 14001

SIBS AB blev under perioden certifierade enligt ISO 9001 och
14001. Ett val fungerande ledningssystem ger oss bra forut-
sattningar att leverera med hog kvalitet, minimera var mil-
jopaverkan och stéandigt férbattra vara processer. Certifiering-
en innebar att SIBS ledningssystem uppfyller Internationella
standardiseringsorganisationens krav pa ledningssystem for
kvalitet och miljé. Dotter- och intressebolagen MOBY MOKO
och Sveaviken Bostad implementerade och certifierade

sina ledningssystem enligt ISO 9001, 14001 samt fér MOBY
45001 under 2020. Arbetet med certifiering av ledningssyste-
met fér SIBS Malaysia ar pabérjat.
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Miljocertifierade byggnader ger

gron finansiering

SIBS gréna obligationer

Syftet med gréna obligationer &r att allokera kapital till gréna
projekt enligt férdefinierade kriterier, sékerstéllda av specialis-
ter. 2020 lanserades med framgang vara gréna och hallbara
obligationer, dedikerade till finansiering eller refinansiering av
gréna fastigheter och projekt. Det var ett naturligt steg i vart
hallbarhetsarbete som &r centralt i savél utveckling som finan-
siering av vara projekt.

SIBS ramverk for obligationerna &r baserat pa Green Bond
Principles och &r verifierat av CICERO Shades of Green. Ram-

verket innebér att byggnader som finansieras av obligationerna

ska vara miljécertifierade till en viss niva och ha en energipre-
standa som ar minst 25 % béttre &n det nationella regelverket.

SIBS arbetar for att samtliga vara projekt ska miljocertifieras en-

ligt kraven i ramverket (Miljcbyggnad Silver eller LEED EBOM
Gold) och i tabellen nedan visas status. Alla vara projekt dver-
traffar energikravet med god marginal.

Under perioden utdkades obligationslanet med 200 mkr vil-
ket innebér att hela rambeloppet om 600 mkr nu &r utnyttjat.
Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholms
Sustainable Bond List.

e
Projektnamn Kommun boAs:éti?jler Projektstatus

Sandtorp Norrképing 117 Fardigstalld

Brandbergen Haninge 71 Fardigstalld

Snurrom Kalmar 217 Fardigstalld

Luled Lulea 159 Fardigstalld och sald

Glidplanet Orebro 157 Fardigstalld

Autogyron Orebro 117 Fardigstalld

Parasollet Lund 75 Fardigstalld

Barkarbystaden kv 15* Jarfélla 224 Delvis fardigstalld

Nykvarn Centrum* Nykvarn 282 | produktion

Helsingborg* Helsingborg 78 | produktion

Vegaterrassen* Haninge 241 | produktion

Vallentuna Centrum 1* Vallentuna 36 | produktion

Vallentuna Centrum 2* Vallentuna 36 | produktion

Bradgarden* Nykoping 462 | produktion

Mariefred station etapp 1** Strangnas 239 | produktion

"CICERO
Shades of
Green

CICERO Shades of Green ar en ledande,
oberoende granskare av ramverk for grona

obligationer.

Mariefred station etapp 2** Strangnas 161
Barkarby kv 20* Stockholm 208
Enkoping Centrum* Enkoping 300
Stockrosen* Nykoping 300
Linkdping* Linkdping 48

=

Detaljplan lagakraftvunnen
Detaljplan lagakraftvunnen
Detaljplan lagakraftvunnen

Detaljplan lagakraftvunnen

Detaljplan lagakraftvunnen

Miljocertifiering
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
Miljdbyggnad Silver

Hus 1-3: Miljobyggnad Silver
Hus 4-6: LEED EBOM Gold

Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver

LEED EBOM Gold
Miljébyggnad silver
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold

LEED EBOM Gold
eller Miljsbyggnad Silver

LEED EBOM Gold
Miljdbyggnad Silver

Status

Certifieringsarbete pagar
Certifieringsarbete pagar
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Planerad och férberedd
Certifierad
Certifieringsarbete pagar
Planerad och férberedd
Certifierad

Certifierad (erhélls 2022)
Planerad
Certifieringsarbete pagar
Planerad

Planerad

Utredning pagar

Planerad

Certifieringsarbete pagar
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Styrning

SIBS grundades 2016 av broderna Erik och Par Thomaeus
samt medgrundarna Jonas Ramstedt och Johan Karlsson.
SIBS styrelse har sedan starten bestatt av vara grundare som
alla &r starkt bidragande till bolagets tillvéxtsresa och fram-
gang. Erik och Par ar operativa i SIBS-koncernen som VD fér
SIBS Group respektive VD for Sveaviken Bostad AB.

Styrelsens ordférande Jonas Ramstedt ar stor deldgare ge-
nom Landera AB och Ramstedt Gruppen AB. Jonas Ramstedt
ar aven huvudégare i Landia AB, som &r en samarbetspartner
till SIBS i Fastighets- och byggréttsaffarer. Johan Karlsson &r
stor deldgare genom Neptunia Invest AB och ar viktig for de
gemensamma JV-projekten med Sl&ttd, dar Neptunia invest
ar majoritetsagare.

Styrelsen har god kunskap i hallbarhetsfragor relaterat till
SIBS verksamhet. Detta tack vare flerarigt arbete med dessa
fragestallningar.

SIBS styrelse beslutar genom en investeringskommitté om
alla storre afférer. Eventuella intressekonflikter hanteras ge-
nom att aktuell person inte deltar i investeringskommittén vid
beslut om affarer med intressekonflikt.

Styrelsen erhaller ingen erséttning. Ledningsgruppen bestar
av nyckelpersoner fran SIBS, vars erséttning bestams av
SIBS VD samt VD:ar fran dotter och intressebolagen, vars
ersattningar ar framtagen enligt respektive bolags rutiner.
Ersattningskonsulter har inte anlitats.

SIBS styrelse kommer under 2022 att se 6ver sin struktur
for att mojliggdra oberoende representanter och en storre
mangfald.
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Innovativ bygglogistik

Efter att ha arbetat med sjofart hela min karriar ar det fasci-
nerande att sla samman sjofarts- och logistikbranschen med
fastighetsbranschen. Har mots extrem volatilitet och stabilitet
som stéller krav pa nya satt att ténka och goéra, darfor staller
vi frekvent oss fragan "varfor gor vi pa det hér sattet?”. Det
driver oss att hitta nya och smartare I6sningar i alla delar av
logistikkedjan.

Egendesignad I6sning for lyft av moduler effektiviserar
pa flera omraden

Ett exempel pa resultatet av den fragan &r vart modulhan-
teringssystem med ett egendesignat adapterlyftok som kan
anslutas till vilken standardutrustning for modulhantering
som helst. Det effektiviserar dver flera omraden: det minskar
behovet av bade manniskor och maskiner fér hantering av
modulerna, kortar hanteringstiden, maximerar férvarings-
kapaciteten samt minimerar tomt utrymme. Sammantaget
frémjar hanteringssystemet ett nytt och mer hallbart satt att
transportera modulerna.

Innovation och hallbarhet gar hand i hand nér vi effektivi-
serar logistiken och hanterar en volatil sj6fartsmarknad

2021 blev ett relativt dramatiskt ar fér sjofartsmarknaden.
Pandemin fick containerrederierna att férbereda sig pa en
massiv minskning av efterfragan. Covid-19 6kade dock for-
séljningen av konsumentvaror, vilket i sin tur avsevart okade
efterfrdgan pa plats pa fartygen. Hamnar i Kina har tillampat
en "zero-case” policy, vilket tvingar hamnarna att stanga néar
ett Covid-fall uppstar, detta skapar kébildningar i nagra av
de storsta hamnarna i vérlden och den totala fartygsflottan
reduceras. Forra aret var ocksa incidenten med fartyget Ever
Given som fastnade i Suezkanalen. Pa kort tid vi upplevde vi
rekordhéga containerpriser. Priserna har ocksa spridits dver
till torrlastsegmenten, vilket resulterat i nivaer vi sag fore
Lehmankraschen.

"Vi stravar
alltid efter nya
och smartare
I6sningar i alla
delar av logis-
tikkedjan dar
hallbarhet och
innovation gar
hand i hand”

i D

DAVID OSTERSTROM
VD Frontlog, COO SIBS AB
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Innovation gar hand i hand med hallbarhet och effektivitet
pa Frontlog. For att hantera den komplexa och volatila
sjofartsmarknaden kravs att vi tdnker nytt. Vi har mycket
framgangsrikt hittat 16sningar som bland annat innebér att vi
chartrar fartyg av lamplig storlek for att frakta en hel fastighet
eller paketera ett fartyg med andra laster, vilket gor att vi

kan hantera de héga fraktpriserna genom att vara egna
kostnader reduceras markant. Alla férnédenheter distribueras
tillsammans med modulerna, med full lastbil for att minimera
antalet transporter. Pa sa satt ar fartygen fullastade och lasten
transporteras med minsta mojliga koldioxidavtryck.

Forutom att kartldgga var fardplan till netto-noll, féljer vi noga
sjofartsindustrins viktiga mal att minska och pa sikt eliminera
koldioxidutslappen, vilket har satt hég press pa att utveckla
andra typer av bréanslen for fartyg. Det kommer ta ytterligare
ar innan tekniken finns framme och malet &r natt och tills

dess klimatkompenserar vi samtidigt som vi maximerar varje
transport.
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Toppbetyg for arbetsmiljon

hos SIBS Malaysia

Myndigheten for arbetarskydd och hélsa i Malaysia besoker industrier
regelbundet for att sakerstélla att regler f6ljs och betygséatter verksam-
hetens arbetsmiljdarbete. Vid den senaste inspektionen fick var fabrik i
Malaysia betyget A, vilket ar det hogsta betyget. | enlighet med Malay-
sisk lagstiftning blir SIBS reviderade var 15:e manad och vi har nu fokus

pa att uppratthalla vart toppresultat.

Fabriken ska vara en sdker arbetsplats

Danial Othman ar milj6-, halso- och sékerhetschef for SIBS i
Malaysia. Det &r hans ansvar att tillsammans med direktor Lau
Chong Yong, som ar ordférande for hélso- och sdkerhetskom-
mittén, att se till att fabriken &r en séker arbetsplats och att vi
foljer lagar och regler. Har beréttar han om sitt arbete.

Kan du beskriva din roll i fabriken?

Tva typer av besiktningar utférs. Vid de dagliga kontrollerna
gar jag igenom fabriken for att forsdkra mig om att séker-
hetsrutiner f0ljs, att det inte finns nya risker som inte har
hanterats pa ett systematiskt satt eller nagra andra avvikelser.
| den manatliga inspektionen tittar jag noga pa varje specifik
arbetsstation tillsammans med produktionsteamet.

"Vid de dagliga kontrollerna gar jag
igenom fabriken fér att férsdkra mig om
att sdkerhetsrutiner féljs, att det inte
finns nya risker som inte har hanterats pa
ett systematiskt satt eller nagra andra
avvikelser. | den manatliga inspektionen
tittar jag noga pa varje specifik arbetssta-
tion tillsammans med produktionsteamet”

Jag samordnar riskbedémningarna for alla 60 olika processer
i fabriken. Ansvarig chef och ingenjér fér den specifika arbets-
stationen ansvarar for riskbedémningen, jag hjélper dem att
ga igenom alla bedémningar innan de granskas igen och
godkanns av ordférande for halso- och sakerhetskommittén.

Det ar ocksa mitt ansvar att utreda eventuella olyckor och
tillbud. Att registrera och utvardera kemikalier, ordna utrym-
ningsévningar, se till att vi hanterar farligt avfall pa ratt satt m m.

Halso- och sékerhetskommittén, dér jag ar sekreterare, utvar-
derar arbetsmiljdarbetet regelbundet och arbetar med fullt
fokus pa standiga forbattringar av arbetsmiljon. Kommittén
bestar av ordférande, sekreterare och arbetsgivarrepresen-
tanter.

Jag samordnar dven beredskapsteamet och forsta hjélpen-
teamet och utbildningen for de teamen. Jag samordnar

oy

konsulterna som hjélper oss med kemikalieriskbedémningar
och bullerriskbedémningar.

Vilka férbattringar ser du i den nya fabriken?

Den viktigaste férbattringen &r hur vi ytterligare optimerat
flédet genom fabriken dér modulerna transporteras nedsénk-
ta i golvet. Detta ger oss en sakrare arbetsmiljé med mindre
risk att snubbla. Vi kommer &ven att ha transportband for
isoleringen vilket ger battre ergonomi. Det blir ocksa battre
spansugar och hdgre takhojd med storre dppningar i vaggar-
na for en bittre luftkvalitet och en lagre lufttemperatur. Aven
personalytorna ses Gver och gors stérre. Vi kommer att ha
boénerum, spelrum, vilrum, gym m m.

"Den viktigaste forbattringen ar
hur vi ytterligare optimerat flédet
genom fabriken dar modulerna
transporteras nedsankta i golvet”

DANIAL OTHMAN
Halso- och sakerhetschef
SIBS Malaysia

SIBS Arsredovisning 2021

Hog kvalitet, engagerade medarbetare och en siker arbetsmiljé i Malaysia

Ungefér 90 procent av SIBS bostadsproduktion sker i SIBS fabrik i Malaysia. Det finns flera orsaker till att
produktionen sker i just Malaysia och redan nar bolaget startade 2016 fanns planen pa en fabrik just dar.

En viktig faktor ar att Malaysia &r ett land med stabil infrastruktur och politik som frémjar féretagande, till
exempel genom Malaysian Investment Development Authority (MIDA). Har finns ocksa tillgang till skickliga
underleverantérer och byggmaterial av hog kvalitet. Att dga hela vardekedjan och ha tillverkningen pa en
annan geografisk marknad an dar vi bygger har ocksa varit en styrka i oroliga tider. Det har bland annat
gjort att vi kan fortsétta var produktion nar andra branschkollegor tvingas skjuta fram eller pausa sina pro-
jekt nar priserna ckat kraftigt eller tillgang pa arbetskraft sjunkit. | Malaysia har vi medarbetare med hogt
engagemang och kompetens till en lagre |6nebild &n i Sverige, utan att riskera bra arbets- och levnads-
forhallanden. Vi erbjuder en vérnande milj6 med hég standard pa ledarskap, sékerhet och lokaler. Vi har
ambitidsa kvalitetskontroller, kunskapsaterféring och effektiva processer som ger en séker arbetsmiljo.

SIBS férsta fabrik i Malaysia

Idag behover vi utfora en del arbete fran stegar och tanken &r
att ersatta det med plattformar. Den nya fabriken kommer ha
solpaneler pa taket, vilka pa arsbasis genererar lika mycket el
som fabriken anvénder.

Vilka ar de storsta sdkerhetsriskerna och hur hanteras de?

Vi har identifierat strax 6ver 20 sakerhetsrisker i fabriken. Fall
fran hojd &r en av de storsta riskerna, darfér har vi specifika
forankringspunkter i fabriken dér sékerhetsselen fasts. Alla
som anvander utrustningen &r utbildade i hur den ska anvéan-
das och vi gor regelbundna kontroller att det sker pa ratt satt.

En annan risk & damm. Darfér har vi noggranna kontroller
sd att ratt andningsmask anvands pa dessa arbetsstationer.
Medarbetarna pa de stationerna genomgar ocksa en arlig
lékarkontroll. | den nya fabriken har vi forbéattrat systemet for
spansugar ytterligare. En del arbetsstationer &r bullriga och
har har vi specifika zoner markerade pa golvet dér horsel-
skydd maste anvéndas. Arbetarna pa de utsatta stationerna
har arlig hérselundersékning.

"Vi haller pa att anpassa fabrikens led-
ningssystem till ISO 9001 och 14001 med
planen att certifiera oss under 2022"

SIBS Arsredovisning 2021

Hur jobbar SIBS Malaysia med miljéfragor?

Inom miljbarbetet har jag fokus pa energianvandning, ke-
mikalie- och avfallshantering. Inkép och produktion jobbar
valdigt mycket med materialoptimering. Till exempel genom
lokal tillverkning i Penang av mattanpassade komponenter for
att spara transporter, spill, pengar och tid. Inkép jobbar val-
digt mycket med Byggvarubedémningen och andra svenska
materialkrav som alla vara produkter ska uppfylla. Vi haller pa
att anpassa fabrikens ledningssystem till ISO 2001 och 14001
med planen att certifiera oss under 2022.

"De underleverantérer som arbetar i fabri-

ken behéver alla visa upp sitt systematiska

arbete med hélso- och siékerhetsriskbedém-

ningar fér mig och fa det godkéant innan de
far komma och arbeta i fabriken”

Hur arbetar du med underleverantérerna?

De underleverantérer som arbetar i fabriken behéver alla visa
upp sitt systematiska arbete med hélso- och sékerhetsriskbe-
démningar fér mig och fa det godként innan de far komma
och arbeta i fabriken.
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Var taxonomilinjering

EU-taxonomin eller EU:s gréona taxonomi ar EU-kommissionens ramverk
for hallbara finanser. Ramverket klassificerar vilka ekonomiska aktiviteter
som ar miljomassigt hallbara med malet om att leva upp till Parisavtalet

och EU:s mal om klimatneutralitet 2050.

Eligibiliy

Stora bolag ska fran och med 1 januari 2022 redovisa hur
stor andel av bolagets omsattning som omfattas av EU-tax-
onomin, sa kallat eligibility samt vilken CaPex (omsattning,
investeringar) och OpEx (I6pande kostnader) som relaterar till
detta.

SIBS verksamhet omfattas av kraven enligt EU-taxonomins
delegerade akt, del 7. Bygg- och fastighetsverksamhet.

Foljande ekonomiska aktiviteter beddéms vara relevanta for
SIBS under 2021

7.1 Uppférande av nya byggnader.

7.7 Forvarv och dgande av byggnader.

Under 2021 utgjorde de relevanta aktiviteterna, i avrundad
form, 100 % av bolagets omsattning.

Andel av bolagets
ekonomiska aktiviteter
som omfattas av
EU-taxonomin, %

Total TSEK
Omsattning’ 852 963
Kapitalutgifter (CapEx)? 537 068
Driftsutgifter (OpEx)? 800 558

Alignment

Alla SIBS aktiviteter som omfattas av taxonomin (eligibility)
klarar kraven for att bidra vasentligt till ett eller flera miljomal.
Detta genom att samtliga fastigheter vi har byggt, haller pa
att bygga och planerar att bygga klarar taxonomins krav pa
en lag klimatpaverkan. For att uppfylla taxonomin ska fast-
igheterna ocksa uppfylla krav for att inte orsaka betydande
skada inom andra omraden samt minimiskyddsatgéarder. Det
finns stora oklarheter i hur kraven for att inte orsaka betydan-
de skada och minimiskyddsatgérder ska tolkas. Detta innebar
att vi inte redovisar alignment i denna rapport. Alignment ska
enligt Taxonomin redovisas fran och med arsredovisningen
for 2022.

Andel av bolagets
ekonomiska aktiviteter
som inte omfattas av
EU-taxonomin, %

100 0
80 20
100 0

1) Omséttning som omfattas av EU-taxonomin uppgar till 852 963 Tkr vilket motsvarar totala intékter i resultatrakningen, se not 8, sid 101.

2) Kapitalutgifter som omfattas av EU-taxonomin uppgar till 430 228 Tkr, se arets investeringar i not 17-22, sid 104-106.

3) Driftsutgifter som omfattas av EU-taxonomin uppgar till 797 801 Tkr, se koncernens resultatrékning, sid 82.

Omséttning

Intékter fran ekonomiska aktiviteter i bolaget som omfattas av EU-taxo-
nomin. For SIBS innebar det samtliga intakter fran fastigheterna, inklusive
projekt och entreprenad, som bolaget dger.

Kapitalutgifter (CapEx)
Samtliga investeringar kopplat till bolagets fastigheter omfattas av taxo-
nomin.

Driftsutgifter (OpEx)

Enligt EU-taxonomin ingar utgifter kopplat till féljande aktiviteter:
e forskning och utveckling

*  byggnadsrenovering

e kortsiktiga leasingavtal

e underhall och reparation

=
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Definitioner hallbarhet

Agenda 2030 och de Globala malen

| september 2015 antog vérldens stats- och regeringschefer
en ny utvecklingsagenda och globala mal for hallbar utveck-
ling. Agenda 2030 bestar av 17 globala mal med 169 delmal,
for hallbar utveckling som syftar till att utrota fattigdom,
stoppa klimatférandringar och skapa fredliga och trygga sam-
héllen. Ambitionen &r att malen ska uppnas ar 2030.

UN Global Compact

Global Compact, ar ett initiativ fran FN for att globalt sam-
ordna fragor géllande ménskliga réttigheter, arbetsvillkor, for-
siktighetsprincipen och ansvarstagande gallande miljéfragor
och antikorruption. Global Compact omfattar tio principer.

Sweden Green Building Council och Miljébyggnad
Certifierar enligt systemet Miljobyggnad som ar ett svenskt
system for attcertifiera byggnader inom energi, inomhusmiljé
och byggmaterial. | Miljébyggnad ingar dven hélso- och sa-
kerhetsaspekter. Systemet ger utmérkelserna Guld, Silver
eller Brons och anvénds bade fér bostader och lokaler.

SBTi, Science Based Target initiative

SBTi ar ett samarbete mellan CDP (Carbon Discloser Project),
FN:s Global Compact, World Resources Institute och WWF.
Initiativet ar till for att hjélpa foretag att satta vetenskapligt
baserade klimatmal i linje med Parisavtalet.

GRI Global Reporting Initiative

GRI &r en oberoende, icke vinstdrivande, internationell orga-
nisation som st&ttar foretag och organisationer i prioritering-
en och rapporteringen av sitt hallbarhetsarbete. GRI har ett
av varldens mest anvanda och tillforlitliga ramverk for hallbar-
hetsredovisning.

EPRA European Public Real Estate Association

EPRA &r en oberoende, icke vinstdrivande, internationell or-
ganisation for bérsnoterade fastighetsbolag och investerare i
Europa. De satter blanda annat standards avseende finansiell
rapportering som verkar for tydlig och transparent informa-
tion till intressenter.

SIBS Arsredovisning 2021

LEED

LEED &r ett globalt certifieringssystem som syftar till att iden-
tifiera, genomféra och méata miljévanlig design, konstruktion,
drift och underhall. Det finns ett flertal LEED-system for olika
typer av projekt. Till exempel fér hyresgastanpassningar till
kommersiella, institutionella bostadsbyggnader samt kollek-
tivtrafikanlaggningar, stadsomraden och hela stader.

LEED EBOM eller LEED Operations and Maintenance:
Existing Buildings ar ett system for att miljocertifiera pre-
standan i en befintlig byggnad inom kategorierna: plats och
transport, hallbart markomrade, vattenanvéndning, energi
och klimatpaverkan, material och resurser, inomhusmiljé och
innovation.

Boverkets byggregler

Boverkets bygg- och konstruktionsregler utgor de krav som
samhallet kréver att byggnader minst maste uppfylla. Det
handlar om bland annat barnsakerhet, tillgénglighet, brand-
skydd, béarférmaga och en god inomhusmiljé. Dessa krav ska
uppfyllas for alla nya byggnader. Det &r ocksa Boverket som
Sverser de krav pa bostéddernas energiprestanda som stalls
vid ansékan om statligt investeringsstod fér hyresbostader
och studentbostéder.

EDP Environmental Product Declaration

EDP &r en tredjepartsgranskad livscykelanalys som anger hur
stor miljdpaverkan en vara har. Denna data for klimatpaverkan
fran tillverkningsskedet for byggvaror ar véldigt viktig for
berékningar av vara byggnaders klimatpaverkan och for att
optimera valet av byggvaror.

ISO 9001, 14001 och 45001

Internationella standarder for ledningssystem for kvalitet,
milj6 respektive arbetsmiljo. Certifiering mot respektive
standard innebér regelbundna tredjepartsrevisioner for att
sakerstalla ledningssystemets funktion.



GRI-index

GRI Standards

Upplysning

Kommentar

Sidhanvisning

Anvandning av GRI Standards

SIBS AB har rapporterat i enlighet
med GRI Standards fér perioden
210101 - 211231

GRI'1

GRI 1: Foundation 2021

Tillamplig GRI Sektorspecifik standard

Ingen sektorspecifik standard tillgang-
lig for fastighetssektorn

Generella upplysningar

GRI 2: Generella upplysningar 2021 2-1 Upplysningar om organisationen 74,124
2-2 Organisationsenheter som rapporten omfattar 37
2-3 Rapporteringsperiod, rapporteringsfrekvens och kontaktperson fér rapporten 34,37,49,57, 64
2-4 Justering av information fran tidigare rapporteringsperiod 37
2-5 Extern granskning 49, 66, 120-122
2-6 Aktiviteter, vérdekedja och andra afférsrelationer 12-17, 22
2-7 Anstéllda 60
2-8 Arbetstagare som inte ar anstéllda 60
2-9 Bolagsstyrningsstruktur 39,49
2-10 Val av ledning och styrelse 49
2-11 Ordférande i ledning och styrelse 49, 69
2-12 Styrelsens roll i att kontrollera hantering av organisationens paverkan 49
2-13 Delegerat ansvar for hantering av paverkan 49
2-14 Styrelsens roll i hallbarhetsrapporteringen 39
2-15 Intressekonflikter 49
2-16 Kommunikation géllande kritiska fragor 39
2-17 Styrelsens kunskaper om hallbar utveckling 49
2-18 Utvérdering av styrelsens arbete 49
2-19 Principer for ekonomisk erséttning 49
2-20 Process for att bestdmma ekonomisk ersattning 49
2-21 Ekonomiskt ersattningsférhallande 60
2-22 Uttalande om strategi fér hallbar utveckling 6-8, 36-37
2-23 Antagna policys 39
2-24 Implementering av policys 39
2-25 Processer for att minska negativ paverkan 36, 37, 38, 39, 44-43, 48, 49
2-26 Processer/verktyg for radgivning och rapportering av problem 39
2-27 Lagefterlevnad 60
2-28 Medlemskap 38
2-29 Intressentdialog 40
2-30 Kollektivavtal 60
Véasentliga @mnen
GRI 3: Vasentliga @&mnen 2021 3-1 Tillvadgagangssatt for att bestamma vasentliga d&mnen 40
3-2 Lista dver vasentliga amnen 66
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GRI Standards Upplysning Kommentar Sidhanvisning
Ekonomisk paverkan
GRI 201: Ekonomiskt resultat 2016 201-1 Skapat och férdelat ekonomiskt véarde 82

201-4 Finansiellt statligt stod 60
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 61,82
GRI 202: Marknadsnarvaro 2016 202-1 Férhallande mellan 16n och minimilén 60
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 60
GRI 205: Antikorruption 2016 205-1 Verksamhet utvarderad med avseende pa risker relaterade till korruption 39

205-2 Kommunikation och utbildning géllande antikorruptionspolicy och processer 39

205-3 Bekréftade fall av korruption och vidtagna atgarder 39
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39

39

Miljépaverkan
GRI 302: Energi 2016 302-1 Energikonsumtion inom organisationen (EPRA - CRE1) 61
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 61
GRI 303: Vatten och avlopp 2018 303-1 Anvandning av vatten som delad resurs 61

303-2 Hantering av paverkan kopplat till utsldpp av vatten 61

303-5 Vattenanvandning (EPRA - CRE2) 61
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 61
GRI 305: Utslapp 2016 305-1 Direkta véxthusgasutslapp (Scope 1) 62

305-2 Indirekta vaxthusgasutslépp fran energi (Scope 2) (EPRA - CRE3) 62

305-3 Ovriga indirekta véxthusgasutslapp (Scope 3) Redovisas kommande period 62
GRI 3: Vésentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39,62
GRI 306: Avfall 2020 306-1 Generering av avfall och signifikanta avfallrelaterad paverkan 63

306-2 Hantering av betydande paverkan kopplat till avfall 46,52-53, 63

306-3 Avfallsmangder 63

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021

3-3 Styrning

39,46, 52-53, 63

CRE8 Miljécertifierade byggnader

48

Social paverkan

GRI 401: Anstéllda 2016 401-1 Antal nyanstallda och personalomséttning 64

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 64

GRI 403: Hélsa och sékerhet 2018 403-1 Arbetsmiljéledningsystem 39,52, 53
403-2 Identifiering och utredning av risker i arbetsmiljon 39,52, 53
403-4 Involvering, konsultation och kommunikation med arbetstagare i fragor som ror hélsa och sakerhet pa arbetet 39,52,53
403-6 Framjande av arbetstagares hélsa 52,53, 64
403-9 Arbetsrelaterade skador 64
403-10 Arbetsrelaterad ohélsa 64

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39,52,53, 64

GRI 404: Kompetensutveckling 2016 404-1 Genomsnittligt antal utbildningstimmar per ar och anstalld 65

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 65

GRI 405: Mangfald och lika férutsattningar 2016 405-1 Mangfald bland ledning, styrelse och anstéllda 49,69-71,75
405-2 Loneforhallande for kvinnor och méan 65, 69-71

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021

3-3 Styrning

39,49, 65, 69-71,75

GRI 413: Lokalsamhéllet 2016

413-1 Verksamhet med lokalt samhallsengagemang, konsekvensbedémningar och utvecklingsprogram

44

GRI 3: Vésentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 39, 44
GRI 416: Kunders hélsa och sékerhet 2016 416-1 Beddémning av produkter och tjdnsters paverkan pa halsa och sakerhet 65
416-2 Avvikelser dar produkter och tjanster inte levt upp till géllande lagar och riktlinjer fér halsa och sakerhet 65

GRI 3: Vasentliga @mnen 2021

3-3 Styrning

39,44, 69-71,75

SIBS Arsredovisning 2021 SIBS Arsredovisning 2021



GRI 2-7
ANSTALLDA

Totalt antal anstéllda
Totalt

Sverige

Malaysia

Fast anstillda och
provanstalllningar
Totalt

Sverige

Malaysia

Tillfalligt anstéllda
Totalt

Sverige

Malaysia géstarbetare

Timanstillda
Totalt
Sverige
Malaysia

Deltidsanstillda
Totalt

Sverige

Malaysia

Antal
565
43
483

Antal heltider
398

43

355

Antal personer
0

0

166

Antal personer
5
5
0

Antal personer
0
0
0

Kén (andel méan)
90%
81%
96%

Kon (andel mén)
93%
81%
95%

Kon (andel mén)

100%
Kon (andel méan)

20%
20%

Kon (andel man)

Vid berdkning av anstallda ingar dven personal i intressebolagen
MOKO och Frontlog. | Not 13 Anstéllda och personalkostnader pa
sida 103 &r personal i intressebolagen exkluderad.

GRI 2-8

ARBETSTAGARE SOM INTE AR ANSTALLDA

Totalt antal anstallda vid slutet av rapporteringsperioden (2021-12-

31) var 565 personer. SIBS sysselsétter dven underentreprendrer dar

antalet personer inte kunnat beréknas. Néstan alla bolag anvénder
sig av konsulter bade fran stora och sma konsultbolag. Moby har

inga egna yrkesarbetare utan det fysiska arbetet med montage mm

som sker pa byggarbetsplatsen sker helt med underentreprenérer.
| fabriken i Malaysia har vi underleverantérer f6r montering av kok,
plattsdttning, paketering och sékerhetsvakter. Vi har en stor tillvaxt
vilket innebér att méngden personal hos vara underentreprenérer

ocksa okat kraftigt under aret.

GRI 2-21

EKONOMISKT ERSATTNINGSFORHALLANDE

GRI 2-27
LAGEFTERLEVNAD

SIBS dotterbolag Moby har under aret betalat viten pa total 175
700 SEK. Vitena ar kopplat till arbetsmiljobrister hos 2 olika leveran-
térer av byggnadsstéllining samt hur vi hanterat styrning och tillsyn
av dessa leverantorer. Vi har under aret gjort stora féréndringar i
processen fér upphandling och byggnation av stéllning dar stora
forbattringar ar ett ndrmare samarbete med stéllningsleverantéren,
utbildning i arbetsmiljéregler kopplat till byggnadsstélining for alla
platschefer och mer detaljerad tillsyn. Brottet mot lagstiftning kon-
staterades av arbetsmiljdinspektor. Vi ar ansvariga for arbetsplatsen
och vara underentreprendrer och har darfér brustit i vart ansvar att
styra och félja upp arbetsmiljéarbetet dven om sjélva 6vertradelsen
inte skedde av var egen personal. Dessa viten ar de forsta béter som
utdémts till koncernen.

GRI 2-30
KOLLEKTIVAVTAL

SIBS har inte kollektivavtal. Vi erbjuder arbets- och anstallningsvillkor
likvardiga med kollektivavtal och detaljer férhandlas individuellt.
Fackligt engagemang uppmuntras i var uppférandekod och vara
medarbetare &r aktiva i frdgor som rér arbetsmiljé och arbetsfér-
hallanden. Detta sker i Sverige genom skyddsombud, deltagande

i 6vningar och riskkartldggningar mm. | Malaysia sker detta framst
genom deltagande som representanter i halso- och sakerhetskom-
mittén som i sin tur féljer upp och utvérderar arbetsmiljéarbetet.
Risk f6r barnarbete finns framst hos materialleverantérer i Kina. Risk
for tvangsarbete finns hos materialleverantérer och verksamhet med
gastarbetare. Atgarder som har genomférts r upprattandet av en
uppférandekod for leverantdrer och leverantérsuppfdljningar. SIBS
Avser att under 2022 ta fram och implementera en ny process att
sékerstalla var uppférandekod i leverantérskedjan.

GRI 201-4
FINANSIELLT STATLIGT STOD

Svenska verksamheten har fatt investeringsstéd for byggande av
hyresratter om totalt 56 577 622 SEK och sjukersattningsstod pa
grund av Covid-19 pa 52 648 SEK. Verksamheten i Malaysia har fatt
ersattning for Iénekostnader pa grund av Covid 19 pa MYR 415,200
(motsvarande ca 913 000 SEK) Ingen stat eller statligt kontrollerat
bolag har deldgande i SIBS.

GRI 202-1
FORHALLANDE MELLAN LON OCH MINIMILON

Hogst total arlig ersattning for anstéllda inom koncernen &r 1739005

SEK och medianen 53530 SEK. Detta ger ett férhallande pa 32:1.

Berakning har skett inklusive tilldgg sa som bonusar och 6vertid. Pro-
centuell 6kning har ej berédknats da vi redovisar enligt GRI fér férsta

gangen och denna data f6r 2020 ej finns framtagen.

Ingen av SIBS personal tjanar under den i Malaysia lagstiftade mi-
nimilénen pa RM 1200. Detta inkluderar all personal, dven provan-
stallningar och tillfallig arbetskraft. Medianen dver total manatlig
ersattning (inklusive tillagg) for var personal i Malaysia ar RM 2006
vilket &r 1,67 ganger minimilénen. Detta har sékerstéllts genom att vi
har full insyn i var fabriks ekonomiska redovisning.
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GRI 302-1

ENERGIKONSUMTION INOM ORGANISATIONEN

Branslen, fossila TJ
Diesel

Bensin 5
Fastigheter, el MWh
Totalt 3949
Sverige 3118
Malaysia 829
El sald MWh
Vissa fastigheter har centralt el-abonnemang varvid vi séljer el till vara
hyresgéster.

El sald till hyresgaster 663
Egenproducerad solel sald till elnatet 46
Véarme sald MWh

Vissa fastigheter har separat debitering av varme

och varmvatten.
Sald varme 355

GRI 303-1, 303-2, 303-5
VATTEN

Total energianvandning TJ
Total energianvandning exklusive energi sald till 19
hyresgéster
Total energianvandning inklusive energi sald till 23
hyresgéster

SIBS har under 2021 endast kdpt bransle till fordon och enstaka
arbetsmaskiner. Andel inbladning av férnybart bransle i den diesel
och bensin som kopts &r ej uppféljd da olika leverantérer har olika
inblandning. SIBS har under aret inte kdpt nagon varme, anga eller
kyla. All uppvarmning har skett via el till varmepumpar. Varme ingar i
hyresavtalet for vart kontor. SIBS har inte heller salt nagon anga eller
kyla. Det finns ingen séarskild matning pa den kyla som anvands fér
kontor.

Underlag fér berdkningar kommer i huvudsak fran natégare, egna
métare och leasingforetag for bilar. Vissa bilars férbrukning har berék-
nats fran en uppskattning av hur mycket den specifika bilen kérts och
tabelldata om férbrukning. Omvandlingsfaktorer fran Greenhouse
Gas Protocole har anvants.

Var vattenanvandning bestar i Sverige av att vi kdper vatten fran det
kommunala bolaget till var fastighetsdrift, kontor och etableringar
och avloppet gar till kommunala vattenreningsverk. Vi anvander sma
mangder vatten till byggarbetsplatser fér rengéring av verktyg samt
vid behov fér dammbekampning. Aven i Malaysia képs vatten fran
offentligt bolag och som ocksa har hand om avloppsrening.

Vi har en mycket lag vattenanvandning i fabriken da vatten frémst
anvénds till reng6ring av maskiner, verktyg och hygien. Totalt an-
vénde fabrik och lager 16 895 kbm vatten 2021. Fabriken ligger i ett
omrade med gott om vatten. Fér att minska vattenberoendet fér de
boende har vi snalspolande armaturer och toaletter. Vattenanvénd-
ningen fér bostadshusen &r lagre an vanligt férekommande nyckeltal
Se CRE 2.
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Fabriken har rutiner for att sakerstélla att smutsigt tvattvatten fran rol-
lers och penslar mm inte spolas ner i avloppet. Smutsigt vatten samlas
i sarskilda behallare och hdamtas separat. Fér bostadshusen jobbar vi
med rening och férdréjning via véxtbaddar gréna tak m m. Vi har inte
mal om vattenanvandning utan lag vattenanvandning &r framst ett
resultat av att spara energi genom minskad anvandning av varmvatten.
Vi har snalspolande utrustning samt individuell matning och debitering
av vatten (varmt och kallt) for att hyresgéster ska ha ett incitament till
att spara pa vattnet.

CRE 2: Vattenanvandning i vara fastigheter &r i medel 45 kbm per
lagenhet och ar vilket motsvarar 123 liter per ldgenhet och dag. Detta
ar lagt jamfort med referensvérde fran Svenskt vatten pa 140 liter per
person och dag som medelférbrukning, da de flesta bor fler &n en
person i ldgenheterna.



GRI 305-1, 305-2, 305-3
UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

Utslépp av véxthusgaser har beréknats for scope 1 och 2.

Var storsta klimatpaverkan kommer fran produkter och tjanster som vi
kdper och &r ddrmed klassade som scope 3 utsldpp. Dessa kommer
beréknas och redovisas i arsredovisning for 2022.

Da det ar forsta aret vi beraknar véxthusutslapp finns inget tidigare ar
att jamfora med.

Vi har inga icke fossila CO, utslapp (biogen CO,) annat an fran in-
blandning i bensin och diesel. Vi har deklarerat alla Scope 2 utslépp i
fran byggnation och férvaltning dven fér saméagda projekt som byggs
i Joint venture eftersom vi har operationell kontroll 6ver utslappen.
Utsldpp justerade utifran var &gandeandel redovisas som Scope 2
Sverige JV.

Under aret har klimatkompensation képts for motsvarande 21 729
ton koldioxid. Detta for att kompensera vara Scope 3 utslapp fran
battransporter samt all klimatpaverkan fér att bygga projektet Halsa i
Linkdping.

Scope 1 Ton CO,
Totalt 642
Malaysia 115
Sverige 527
Scope 2 Ton CO,
Totalt 754
Sverige 282
Malaysia 472
Sverige JV* 420

*Justerad for vart dagande i férvaltning

CRE2: For byggnader som varit i drift minst ett ar berdknas koldiox-
idutslédpp fran byggnadernas energianvandning till i genomsnitt 4 kg
CO2/kvm, ar.

| berékning av koldioxidutslapp har alla vaxthusgaser inkluderats och
emissionsfaktorer fran GHG-protocole anvants med dessa undantag:

Svensk el berdknas med emissionsfaktor pa 0,0904 kg CO2/kWh fér
nordisk elmix. Berakningar sker med nordisk elmix trotts att SIBS ute-
slutande képer gron el, néstan helt fri fran CO2 utslapp. Alla svenska
Scope 2 utslapp kommer fran el och blir néstan 0 om emissionsfaktor
for grén el anvénds. Emissionsfaktor f6r nordisk elmix kommer fran
SMED Rapport Nr 4 2021 - Emissionsfaktor fér nordisk elmix med
hénsyn till import och export. Utredning av ldmplig systemgrans for
elmix samt berdkning av det nordiska elsystemets klimatpaverkan.
Annamaria Sandgren och Johanna Nilsson, IVL Svenska Miljdinstitu-
tet.

Malaysisk el berdknas med emissionsfaktor pa 0,57 kg CO2/kWh.

Denna kommer fran det statliga malaysiska elbolaget TNB:s arsredo-
visning fér 2020.
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GRI 306-1, 306-2 GRI 306-3
AVFALL AVFALLSMANGDER
Vara fyra storsta avfallsfloden &r produktionsprocessen i Avfall Total (kg)
fabriken, avfall fran byggnation (svenska byggarbetsplatsen), Byggnation Sverige (MOBY)
riynin“g av éldr.e bebyggelse och avfall fran de boende i far- Betong/tegel 41 680
digstallda projekt. Fragskrot 6 620
Produktionsprocessen i fabrik och pa byggen ar vara egna Jé.r'n- & metallskrot [y
processer. Rivning ses ocksa som var egen aktivitet da det Brénnbart avfall 571955
sker av var underentreprendr. Deponifraktion 3920
Férg- o lack med farliga &mnen (FA) 4
Avfall fran vara hyresgéster ar inte inkluderat i statistiken da Metallférpackn. o tryckbeh. (FA) 8
det &r nedstréms samt da de leverantorer som hamtar avfall Fyllnadsmassor 35 520
inte kan lamna uppgifter om volym eller vikt. Gips 48 760
Avfall fran boende har beraknats utifran nyckeltal fran Avfall Hardpl?st \ 7830
Sverige och Foérpacknings- och Tidningsinsamlingen till 500 Pérk/tradgardsavf 8790
000kg. Uppmétta avfallsmangder fér 2021 redovisas i tabell. Mineralull 2920
Krymp-/strack 98/2 1250
| fabriken har vi stort fokus pa att optimera materialinkép Gips/isolering/resér 33110
och att tillverka mattanpassade komponenter. Tack vare vart Sorterbart avfall 220 460
byggsystem och industrialisering kan vi fa lattreglar, venti- Tra 34 540
lationsrér och andra produkter som oftast kapas pa byggen Pallar 500
tillverkade i exakta storlekar. Wellpapp 520
) ) o B Totalt Byggnation 1139 847
Fabriken har ett team som jobbar med logistiken for att fa
alla atervinningsbara material och farligt avfall insamlade vid L. .
kallan och hanterade utan férorening. Rivning (Underentreprendrer)
Vallentuna Gamla Polisstationen 2136 358
Pa bygget jobbar vi relativt konventionellt med en avfallsen- Vallentuna Rickeby 498 682
treprendr som hjélper oss pé alla vara byggarbetsplatser och Nyképing Bradgérden 2510818
i enlighet med Byggindustrins riktlinjer. Vid rivning inventerar ~ Totalt Rivning 5145 858
vi alltid efter farligt avfall och material som kan atervinnas el-
ler ateranvandas innan rivning i enlighet med Byggindustrins Fabrik Malaysia (SIBS MY)
riktlinjer. PVC-plast 10 072
Koppartrad 1892
Papper/kartong 29 706
Metall 66 450
Stenull 302 133
Gips 453 200
Tré 302 058
Kakel och klinker 135 960
Betongrester 1155 660
Fibercementskivor 113 300
PE och PP plast 45 320
Ovrigt 302 126
Tvéattvatten med fargrester (FA) 5 600
Handskar och trasor (FA) 502
Glas fran katoder till Xray (FA) 9
Covid tester (FA) 165
Ovrigt farligt avfall (FA) 2 454
Totalt Fabrik 2 926 606
Totalt 9212 311
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FA anger att avfallsfraktionen &r klassad som Farligt Avfall
(Vara boendes avfall beréknas enligt nyckeltal fran Avfallsveri-
ge och Férpacknigns- och tidinginsinsamlingen till

500 000 kg och é&r inte en del av totalen).

&



GRI'401-1
ANTAL NYANSTALLDA
OCH PERSONALOMSATTNING

Nyanstéllda under aret Totalt Andel %
Totalt 212 38
Mén under 30 ar 151 27
Kvinnor under 30 ar 12 2
Man 30-50 ar 46 8
Kvinnor 30-50 ar 3 1
Mén 6ver 50 ar 0 0
Kvinnor éver 50 ar 0 0
Personer som slutat under aret

Total 125 22
Man under 30 ar 93 16
Kvinnor under 30 &r 4 1
Man 30-50 ar 25 4
Kvinnor 30-50 ar 1 <1%
Mén éver 50 ar 2 <1%
Kvinnor éver 50 ar 0 0

Antalet heltidsarbetare, inklusive provanstéllningar, i koncernen var i
medel under aret 565 (452) varav 26 kvinnor (12) och 539 man (440).
Sjuktalet i hela koncernen var 0,83% varav den svenska verksamheten
hade 1,17% och den malaysiska verksamheten 0,81%. Sett enbart

till fast anstallda exklusive provanstallningar ar antalet personer som
slutat i Malaysia 17st eller 9,6%.

GRI 202-1
FORMANER TILL HELTIDSANSTALLDA SOM INTE GES TILL
TILLFALLIGT ANSTALLDA ELLER DELTIDSANSTALLDA

| Malaysia har fast anstéllda battre férmaner jamfért med provan-
stallda och visstidsanstallda. Skillnaden &r 2 extra semesterdagar, en
battre sjukvardsforsékring samt att endast de fast anstéllda har férsak-
ring fér tandvard och glaségon.

| Sverige ser férmanerna olika ut mellan bolagen men tjéanstepension
friskvardsbidrag och sjukvardsférsakring finns for alla.

GRI 403-9, 403-10
ARBETSRELATERADE SKADOR OCH HALSA

Malaysia Sverige
Antal (st) Andel % Antal (st) Andel %
15 31 197 41
5 13 146 74
3 8 9 5
7 18 39 20
0 0 3 2
0 0 0 0
0 0 0 0
2 4 123 25
0 0 93 19
0 0 4 1
1 2 24 5
1 2 0 0
0 0 2 <1%
0 0 0 0

For verksamheten i Sverige ar antal heltidsarbetare beréknat som ett
genomsnitt dver aret. Fér verksamheten i Malaysia anges antal hel-
tidsanstéllda 2021-12-31

GRI 401-3
FORALDRALEDIGHET

Samtliga medarbetare inom koncernen har rétt till foréldraledighet. |
SIBS Malaysia har ingen medarbetare tagit ut foréldraledighet. | Sve-
rige har fyra medarbetare tagit ut féraldraledighet, samtliga av dem
var méan och samtliga atergick till arbetet under aret. Ingen har sagt
upp sig efter att ha kommit tillbaka fran féréldraledighet.

Malaysia Sverige
Medarbetare Leverantér Medarbetare Leverantér
Antal arbetsrelaterade dodsfall 0 0 0 0
Antal arbetsskador med allvarlig konsekvens 0 0 0 0
Totalt antal inrapporterade arbetsskador 10(1,05) 0 0 4(1,11)
Totalt antal arbetade timmar* 946 391 119916 87 281 360000
Antal inrapporterade arbetsrelaterad ohélsa 0 0 2 0

*andel timmar har beréknats pa 1,000,000 arbetade timmar. Ingen statistik for

arbetade timmar for ej anstalld personal pa vara byggen sa den siffran ar beréknad

SIBS véarnar om bade anstéllda och leverantdrer och ansvarar for att
ingen blir fysiskt eller psykiskt sjuk eller skadas pa sitt arbete. Vara
rutiner for halsa och sdkerhet omfattar samtliga medarbetare.

Under aret har totalt 14 arbetsrelaterade olyckor inrapporterats.

Olyckorna utgjordes frémst av fall, halk och snubbel, enstaka
skarskador och en dverbelastningsskada. SIBS arbetar |6pande med

m

riskutredningar, regelbundna skyddsronder och systematiskt arbets-
miljdarbete for att frémja hélsa och férebygga ohalsa och olyckor.

| Sverige har alla tillgang till friskvardsbidrag “"egna” pass pa gym och

andra aktiviteter som féresprakar traning. Fér den nya fabriken pla-

neras ett personalgym m m for att framja medarbetarnas hélsa. Totalt

har tva fall av arbetsrelaterad ohélsa rapporterats under aret.
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GRI 404-1
GENOMSNITTLIGT ANTAL UTBILDNINGSTIMMAR PER AR
OCH ANSTALLD

| Malaysia har personalen i genomsnitt haft 4 timmar utbildning och i
Sverige 2,5 dagar.

GRI 405
MANGFALD OCH LIKA FORUTSATTNINGAR

Totalt % Sverige % Malaysia %
Kvinnor 5 17 4
Man 93 83 96
Under 30 ar 54 23 57
30-50 ar 44 85 42
Over 50 ar 1 2 1

Géstarbetare fran Myanmar utgdr 34% av vara anstéllda i Malaysia

Medellén kvinnor
i forhallande till man %

Region

Totalt 212
Sverige 74
Malaysia 145

GRI 407, 408, 409
FACKFRIHET, BARNARBETE, TVANGSARBETE

Var kartlaggning fér 2021 visar att det inte finns skillnader mellan 16-
nen for kvinnor och man som inte helt férklaras av typ av tjanst, alder
och erfarenhet.

Sett till hela koncernen tjanar kvinnor i genomsnitt 212% mer an
maéannen. Detta beror pa att vi inte har nagra kvinnor som jobbar fy-
siskt i produktionen i fabriken samt en stérre andel kvinnor i Sverige
an Malaysia.

Tittar vi bara pa Malaysia tjanar kvinnorna mer for att de alla har
kontorstjénst, men om vi bara raknar fér personal med kontorstjanst
men exklusive direktérerna tjénar kvinnorna mindre. Denna skillnad
forklaras dock helt med typ av tjanst och erfarenhet. | Malaysia ar det
en relativt liten del av kvinnorna som yrkesarbetar och manga slutar
jobba nar de skaffar familj. Det ar darfor svart att fa en balans med
dven é&ldre kvinnor pa kontoret.

| Sverige tjanar kvinnorna mindre, men &ven har kan skillnaden helt
forklaras med erfarenhet, alder och typ av tjanst. Jamférbara tjanster
som erhalls av bade kvinnor och mén finns i Sverige bara pa intresse-
bolaget MOKO. Dar finns ingen |éneskillnad mellan kvinnor och mén
kvar efter att vi justerat fér fodelsear.

GRI 416-1, 416-2
KUNDERS HALSA OCH SAKERHET

SIBS har inte kollektivavtal. Fackligt engagemang uppmuntras i var
uppférandekod och vara medarbetare ar aktiva i fragor som rér ar-
betsmiljé och arbetsférhallanden. Detta sker i Sverige genom skydds-
ombud, deltagande i évningar och riskkartlaggningar m m.

| Malaysia sker detta framst genom deltagande som representanter i
hélso- och sdkerhetskommittén som i sin tur féljer upp och utvérderar
arbetsmiljdarbetet. Risk for barnarbete finns framst hos materialle-
verantorer i Kina. Risk fér tvangsarbete finns framst hos material-
leverantérer och verksamhet med géstarbetare. Atgarder som har
genomforts ar upprattandet av en uppférandekod for leverantdrer
och leverantérsuppféljningar. SIBS avser att under 2022 ta fram och
implementera en ny process att sékerstalla var uppférandekod i leve-
rantorskedjan.
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SIBS produkt &r de lagenheter som vi hyr ut till vara hyresgaster.
100% av dessa beddms utifran halsa och sdkerhet genom egna be-
rékningar, egenkontroller, expertutredningar, kontrollansvarig enligt
plan- och bygglagen och bygglovsprocessen.

Vi genomfér hyresgastundersokningar i alla projekt och har kontrol-
lerat innehallet i alla de byggvaror vi anvander. En bra inomhusmiljé
sakerstélls med radonmétning, ventilationsbesiktning (OVK), simu-
lering av termisk komfort och dagsljus mm. Vi anvander all kunskap
och erfarenhet fran tidigare projekt for att kontinuerligt utveckla vart
byggsystem.

Vi har inte haft nagra avvikelser kopplat till hélsa och sékerhet for vara
ldgenheter.



GRI 2-2
LISTA OVER VASENTLIGA AMNEN

Ekonomisk paverkan

GRI 201: Ekonomiskt resultat 2016

201-1 Skapat och férdelat ekonomiskt varde

201-4 Finansiellt statligt stod

GRI 202: Marknadsnirvaro 2016

202-1 Férhallande mellan 16n och minimilén

GRI 205: Antikorruption 2016

205-1 Verksamhet utvarderad med avseende pa risker relaterade till korruption

205-2 Kommunikation och utbildning géllande antikorruptionspolicy och processer

205-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder

Miljépaverkan

GRI 302: Energi 2016

302-1 Energikonsumtion inom organisationen

GRI 303: Vatten och avlopp 2018

303-1 Anvandning av vatten som delad resurs

303-2 Hantering av paverkan kopplat till utslapp av vatten

303-5 Vattenanvandning

GRI 305: Utslapp 2016

305-1 Direkta vaxthusgasutslapp (Scope 1)

305-2 Indirekta véxthusgasutslapp fran energi (Scope 2)

305-3 Ovriga indirekta vixthusgasutslépp (Scope 3)

GRI 306: Avfall 2020

306-1 Generering av avfall och signifikanta avfallrelaterad paverkan

306-2 Hantering av betydande paverkan kopplat till avfall

306-3 Avfallsméngder

Social paverkan

GRI 401: Anstéllda 2016

401-1 Antal nyanstéllda och personalomséattning

401-3 Foréldraledighet

GRI 403: Halsa och sidkerhet 2018

403-1 Arbetsmiljdledningsystem

403-2 Identifiering och utredning av risker i arbetsmiljon

403-4 Involvering, konsultation och kommunikation med arbetstagare i fragor som rér hélsa och sakerhet
pa arbetet

403-6 Framjande av arbetstagares hélsa

403-9 Arbetsrelaterade skador

403-10 Arbetsrelaterad ohélsa

GRI 404: Kompetensutveckling 2016

404-1 Genomsnittligt antal utbildningstimmar per ar och anstalld

GRI 405: Mangfald och lika férutsattningar 2016

405-1 Mangfald bland ledning, styrelse och anstéllda

405-2 Léneférhallande fér kvinnor och méan

GRI 413: Lokalsamhéllet 2016

413-1 Verksamhet med lokalt samhéllsengagemang, konsekvensbedémningar och utvecklingsprogram

GRI 416: Kunders hélsa och sékerhet 2016

416-1 Bedémning av produkter och tjansters paverkan pa halsa och sakerhet

416-2 Avvikelser dar produkter och tjanster inte levt upp till géllande lagar och riktlinjer fér hélsa och
sékerhet

Denna hallbarhetsrapport upprattas i enlighet
med GRI standards 2021 men granskas inte
mot GRI. Ekonomisk redovisning granskas av
extern revisor enligt arsredovisningslagen. SIBS

héllbarhetsrapporterar arligen.
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Styrelse

ERIK THOMAEUS
Grundare, VD och koncern-
chef SIBS AB & Group
Styrelseledamot i SIBS AB
och Sveaviken Bostad

Erik ar grundare, VD och styrelseledamot i SIBS AB. Han
grundade SIBS 2016. Han var tidigare VD for Nolek Group.
Erik &r ocksa deldgare till Exoro Capital AB, Industrium AB
och Landexo AB. Han har en kandidatexamen i Internationell
Ekonomi och Management fran Bocconi University.

JONAS RAMSTEDT
Medgrundare och
styrelseordférande for
SIBS AB & Group

Jonas har en lang och framgangsrik bakgrund inom saval
fastigheter som férvarv. Han ar fér narvarande huvudagare
och VD fér Landia, samt &gare av Landera. Jonas har en
magisterexamen i Foretagsekonomi - finansiell redovisning,
fran Handelshégskolan i Stockholm.
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PAR THOMAEUS
Grundare, Styrelseledamot
SIBS AB & Group och
Sveaviken Bostad

VD Sveaviken Bostad

Par ar grundare och styrelseledamot i SIBS AB och VD for
Sveaviken Bostad. Péar var tidigare ansvarig for Exoro Capital
i 15 ar. Han har en teknologie kandidatexamen i Finansiell
ekonomi fran St. Louis University.

JOHAN KARLSSON
Medgrundare och
styrelseledamot for
SIBS AB & Group

Johan &r grundare, deldgare och VD pa SI&ttd Forvaltning.
Han &r ocksa deldgare i det svenska investeringsbolaget
Neptunia Invest (publ) tillsammans med sin bror Mikael
Karlsson, Georg Ehrn-rooth och Gunnar Brock. Johan
studerade affarsatt vid Linkdpings universitet.



Ledning

ERIK THOMAEUS
VD SIBS AB & Group

Erik &r grundare, VD och styrelseledamot i
SIBS AB. Han grundade SIBS 2016. Han var
tidigare VD for Nolek Group. Erik ar ocksa
deldgare till Exoro Capital AB, Industrium
AB och Landexo AB. Han har en kandidat-
examen i Internationell Ekonomi och Mana-
gement fran Bocconi University.

VIKTOR RYD
VD MOBY AB

Viktor &r VD fér MOBY och har en magister-
examen i Teknik fran KTH. Han har arbetat
12 ar pa Skanska i olika roller och avslutade
sin tid dar som Projektledare. Viktor har stor
erfarenhet fran tidiga stadier och stads-
utveckling och var en pionjar inom miljo-
certifiering av bostadsprojekt.

=

ULF THOMAEUS
CFO SIBS AB & Group

Ulf har dver tio ars erfarenhet av att arbeta
som Auktoriserad Revisor med specialitet
inom fastighetsbolag pa Ernst & Young.
Han har dven arbetat som Controller pa JM
och som Redovisninsgschef pa Besqgab
innan han tog éver som CFO pa SIBS.

PATRIK JENSEN
VD MOKO AB

Patrik ar VD for Moko. Han har 15 &r som
Konstruktionsingenjér bakom sig och har
utvecklat flera byggsystem som ar imple-
menterade pa marknaden. Patrik har en
doktorsexamen inom d&mnet Moduléra
Byggsystem och Designautomation.

PAR THOMAEUS
VD Sveaviken Bostad

P&r &r grundare och styrelseledamot i SIBS
AB och VD f6r Sveaviken Bostad. Han &r
ocksa deldgare i Exoro Capital AB, Industrium
AB och Landexo AB. Par var tidigare
ansvarig fér Exoro Capital i 15 &r. Han har
en teknologie kandidatexamen i Finansiell
ekonomi fran St. Louis University.

PAR-HENRIK ALMEN
Vice VD MOBY AB

Par-Henrik &r vice VD fér MOBY. Han har
lang erfarenhet fran industriell konstruktion
med specialisering inom moduldr montering
och fardigstéllande. Han har en 4-arig bygg-
teknisk utbildning samt utbildning som
Certifierad kontrollchef enligt Plan- och

Bygglagen.

SIBS Arsredovisning 2021

ERIK SODERHOLM
CTO SIBS AB & Group

Erik &r koncernens tekniska chef.

Han har lang erfarenhet fran industribyggnad
och har arbetat i olika ledande positioner
med fokus pa produktion, kvalitet och
effektivitetsférbattringar. Erik har en om-
fattande akademisk bakgrund med bland
annat en licentiatexamen i Industrialiserad
Konstruktion och en civilingenjérsexamen

i Industriell Produktion.

JON MELLQVIST
Hallbarhetschef

Jon ar koncernens hallbarhetschef. Han
har en lang erfarenhet av hallbarhetsarbete
inom bygg- och fastighetsbranschen framst
som konsult och konsultchef. Jon jobbar

brett med koncernens hallbarhetsfragor fran

strategier och redovisning till miljécertifie-
ringar och materialfragor i projekten.
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DAVID OSTERSTROM
VD Frontlog, COO SIBS AB

David &r grundare och VD fér Frontlog AB.
Han &ar ocksa ansvarig for SIBS sjéfart och
logistik samt chef f6r SIBS koncernens inter-
nationella expansioner. David har tillbringat
sin karridr inom sjéfartsindustrin och da
huvudsakligen i Asien. Han startade sin
karriar till sjéss och den ledde vidare till
arbete inom fartygsfinansieringsféretag

och som Fartygsmaéklare.

ANNA LYSEDAL

Redovisningschef

Anna ansvarar f6r koncernredovisningen och
har lang erfarenhet av att arbeta med redo-
visning. De senaste 10 aren har hon arbetat
pa olika revisionsféretag och sarskilt mot
fastighetssektorn.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér SIBS AB (publ),

org. nr 559050-3070, avger harmed arsredovisning och koncernredo-
visning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser férega-
ende rékenskapsar. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Januari - december 2021

M Hyresintakterna dkade till 16 602 Tkr (11 958) och
bruttoresultatet dkade till 52 404 Tkr (9 461)

A Vardefoérandringar i forvaltningsfastigheter uppgick till
259 100 Tkr (61 163)

3 Resultat fran intressebolag uppgick till 419 607 Tkr (175 489)
3 Arets rorelseresultat uppgick till 666 739 Tkr (203 868)

Allmént om verksamheten

SIBS Group bildades 2016 med tanken om att utmana nor-
mer och skapa en smartare metod fér bostadsbyggande och
fastighetsutveckling. Tillsammans med vara civilingenjérer,
doktorer inom industriellt byggande och arkitekter férverkli-
gades idén om ett eget modulart design- och byggsystem.

Vi kallar det; “parametrisk modularisering”. Systemet medger
storre flexibilitet i utférande och betydligt kortare byggtider.

SIBS Group med sina 565 anstallda verkar inom hela fast-
ighetskedjan — fran férvarv och utveckling till produktion,
transport, byggnation och fastighetsférvaltning. SIBS har som
malbild att arligen producera ca 5 000 hyreslégenheter for
egen férvaltning.

Inom SIBS Group finns fem bolag som técker hela vardeked-
jan fran forvarv till fastighetsférvaltning. Expertis och konti-
nuerlig utveckling stannar inom koncernen och bidrar till en
kvalitetssdkrad och utvecklande verksamhet. Vart egenutveck-
lade moduléra design- och byggsystem medger stérre flexi-
bilitet i utférande och betydligt kortare byggtider. Vara egen-
producerade bostader forvaltas langsiktigt inom koncernen.

Vart erbjudande

Med hyresgésterna i fokus utvecklar vi vackra, trivsamma och
prisvarda hyresldagenheter. Vara bostéder bidrar till skapandet
av det goda samhéllet och utformas med fokus pa hallbarhet,
kvalitet, funktionalitet och design. De tilltalar en bred mal-
grupp med olika bakgrund som befinner sig i olika skeden i
livet.

Vision

SIBS vision &r att satta en ny standard i byggbranschen.

Vart langsiktiga mal ar att driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar snabbare och
ar mer forutsdgbara. Dér det tar manader, och inte ar att byg-
ga nya bostader. Var ambition &r att leda utvecklingen inom
ConstructionTech — kombinationen av automatiserade system
for design, och industriellt byggande, som omvandlar gene-
rerade ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision.

=

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelligens
och férandrar hur vi designar, konstruerar, levererar och férval-
tar bostadshus.

Koncernens bolag

Koncernen bestar idag av sex operationella intresse- och
koncernféretag samt ytterligare fastighetsdgande koncernfo-
retag.

SIBS AB &r koncernmoder

MOKO AB ér ansvariga foér utveckling och projektering
MOBY AB &r byggbolag

SIBS Sdn Bhd ar det modulproducerande bolaget beldget
i Malaysia

Frontlog AB ar logistikbolaget

Sveaviken Bostad AB &r verksamma inom
bostadsutveckling och férvaltning

£ I =] |

I

Agarférdelning per den 31 december 2021

Agare Antal aktier Agande i %
Industrium AB 146 550 26,4
Neptunia Invest AB 95 498 17,2
Landera AB 92 268 16,6
Ramstedt Gruppen AB 70 891 12,8
Exoro Capital AB 49 934 9,0
Ovriga aktiedgare 100 414 18,0
Totalt 555 555 100,0

Véasentliga hdndelser under aret

N Tilltrdde av tva fastigheter i Enkdping belédgna precis invid
Enk&ping Station.

N Forvarv av byggratt om 30 000 kvm ljus BTA i Mariefred
tillsammans med Nordsten Sveafastigheter.

q Forvarv av byggratt om 13 000 kvm ljus BTA | Vega i Ha-
ninge tillsammans med Slatto.

M Utdkar framgangsrikt vart gréna obligationslan
(ISIN SE0014965729) med férfall den 19 april 2024
med 150 Mkr.

A Produktionsstart av 282 bostéder i Nykvarn centrum.

M Forvérv av fastighet i Vallentuna centrum med byggratt om
ca 2 000 kvm ljus BTA.
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M Utokar vart grona obligationslan (ISIN SE0014965729) med
forfall den 19 april 2024 med 50 mkr.

M Sveaviken vinner markanvisning i Barkarby med byggratt
om 16 500 kvm ljus BTA.

A Sveaviken forvarvar fastighet i Sollentuna och planerar fér
byggnation for upp till 300 lagenheter.

A Sveaviken forvarvade fastighet i Eskilstuna och planerar for
byggnation av upp till 300 lagenheter.

M Sveaviken Bostad vinner markanvisning i Linkdping dar 48
ldgenheter kommer uppforas.

M Sveaviken Bostad skriver arrendeavtal med Helsingborg
om att uppféra 78 lagenheter i Gasebéck.

3 SIBS ingér avsiktsférklaring om att bilda ett JV med Slttd
Value Add Il for att utveckla drygt 4 000 ldgenheter fran
SIBS projektportfol;.

M SIBS initierar ett skriftligt férfarande och genomfér en rik-
tad nyemission om 250 mkr till en grupp investerare.

M Sveaviken Bostad fardigstéller 75 hyresréatter i stadsdelen
Brunnshog i Lund och genomfor forvarvet av fastigheten
Lund Parasollet 2.

M SIBS AB erhaller certifiering enligt ISO 9001 och 14001.

M Pa extra bolagsstdmma beslutar SIBS om och genomfér en
riktad nyemission om 55 555 aktier och tillférs 250 mkr.

M SIBS och Slatts i forsta affaren inom ramen fér gemensamt
bolag med ambition att bygga minst 4 000 gréna bostader
till ett fardigstallt varde om ca 10 miljarder kronor.

3 Sveaviken Bostad forvarvar fastighet i Orebro med 117
héllbara nybyggda hyresratter fran JV.

A Sveaviken vann markanvisning i Portkvarteren i Centrala
Brunnshég i Lund och planerar att bygga ca 100 lagenhe-
ter pa platsen.

M Sveaviken erhaller ytterligare markanvisning fran
Stockholms stad i Husby/Kista och planerar att bygga
ca140 tillkommande ldgenheter.

Handelser av vasentlig betydelse efter
réakenskapsarets utgang

Handelser efter rékenskapsarets utgang aterfinns dven under
not 45.

A Sveaviken foérvérvar byggrétter i Botkyrka och planerar for
mellan 3 000 och 5 000 bostader.

Kommentarer till koncernens resultat

Resultat och stillning

M Koncernens hyresintakter uppgick till 16 602 (11 958) tkr,
rorelseresultatet till 666 739 (203 869) tkr och resultatet

efter skatt var 542 926 (162 559) tkr.

A Orealiserad vardeférandring uppgar till 259 100
(61 163) tkr och den totala balansomslutningen
till 3 039 487 (1 548 580) tkr.
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A | gemensamt JV férvarvar Sveaviken och Nordsten industri-
fastighet i Enkdping och planerar f6r ca 500 lagenheter.

M Sveaviken férvarvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.

A Sveaviken och Slatté genomfér flera affarer for att renodla
dgande och optimera férvaltning. Férandringarna innebér
att Sveaviken och tre av Sl&ttds fonder avyttrar respektive
forvérvar andelar av varandra, i projekt som tidigare &gts
och utvecklats gemensamt.

Organisation och medarbetare

Antalet heltidsarbetare, inklusive provanstéllningar, i koncer-
nen var i medel under aret 565 (452) varav 26 kvinnor (12)

och 539 mén (440). Sjuktalet i hela koncernen var 0,83% varav
den svenska verksamheten hade 1,17% och den malaysiska
verksamheten 0,81%.

Paverkande marknadsfaktorer

SIBS har fortfarande inte observerat nagra vasentliga negativa
konsekvenser for verksamheten under 2021 vilka kan kopplas
till utbrottet av covid-19. Totalt har SIBS paverkats marginellt
under pandemin och verksamheten har inte drabbats av for-
seningar i produktion eller kad vakans i vara fastigheter.

Branschen har under pandemin haft stigande materialpriser
vilket SIBS till storsta del besparats ifran. Det beror framst pa
att materialpriserna inte dkat lika mycket i Sydostasien dar
majoriteten av SIBS inkdp sker.

Sjofartsmarknaden har paverkats av pandemin men SIBS har
framgangsrikt hanterat utmaningarna vilket gjort att leveran-
serna fullfoljts utan att orsaka forseningar i produktionen.

Vid arsskiftet 2021-2022 upphérde investeringsstédet vilket
troligtvis gor att antalet byggstarter av nya hyresratter mins-
kar under 2022. Enligt statistik fran Boverket anvéandes stédet
for 27 procent av bostdderna som byggdes 2020.

Samtidigt letar bade migrationsverket och kommuner boen-
den till de 1000-tals flyktingar som kommer till Sverige fran
Ukraina. Enligt Migrationsverkets hégsta prognos kan antalet
som soker sig hit bli dver 200 000 fram till juni 2022, beroen-
de pa hur kriget i Ukraina utvecklar sig.

a1 Moderbolagets intékter uppgick till 96 429 (101 292) tkr,
rorelseresultatet uppgick till -33 058 (-21 085) tkr och
resultatet efter skatt var 159 629 (- 27 342) tkr.

31 Moderbolagets balansomslutning uppgick till
1312766 (728 168) tkr.



SIBS hanterar en osdker marknad med stabilitet

Sammantaget flera marknadsfaktorer sdsom ékade produk-
tionskostnader, oséker tillgang pa cement i kombination med
slopat investeringsstdd finns en risk att antalet nyproduce-
rade hyresfastigheter minskar. SIBS véardekedja och geogra-
fiska placering gér att vi hanterar en osaker marknad med
stabilitet. Vi har fortsatt laga produktionskostnader och hog
kostnadskontroll vilket goér att vi kan fortsatta att starta och
fardigstalla vara projekt som planerat. Vi har ocksa tidigt vik-
tat var projektportfolj mot mer stadsndra omraden for att inte
vara beroende av investeringsstédet for att starta vara pro-
jekt. Vi fortsatter som alltid att félja marknaden noggrant och
sakerstaller att vi star vél rustade for att hantera flera ténkbara
scenarios oavsett bakomliggande orsak. Vi kan samtidigt kon-
statera att SIBS star starka i radande marknadslége.

Hallbarhet

Hallbarhet ar en naturlig del av SIBS verksamhet och ett arbe-
te som pagar kontinuerligt med stort fokus. Arbetet omfattar
miljdmassigt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Under aret har arbetet enligt bolagets hallbarhetsstrategi
fortlopt. SIBS AB har ocksa erhallit certifiering enligt ISO 9001
och 14001 vilket innebar att vart ledningssystem uppfyller
internationella standardiseringsorganisationens krav pa led-
ningssystem for kvalitet och miljé. Vidare har SIBS ocksa ge-
nomfort en intressent- och vésentlighetsanalys som ocksa &r
implementerad i arbetet. Under aret har tva projekt miljocer-
tifierats enligt Miljobyggnad Silver, och vi arbetar for att alla
vara byggnader ska miljécertifieras. SIBS redovisar perioden
2021 enligt GRI for forsta gangen.

SIBS AB har uppréttat en hallbarhetsrapport som en fran ars-
redovisningen avskild rapport.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet omfattar saval risker som mojligheter. Darfor
ar riskhantering och riskminimering ett prioriterat omrade
som bidrar till att SIBS bibehaller en langsiktig stabilitet i bo-
laget och &r en del av forutsattningarna for en god och 6n-
sam tillvaxt och utveckling.

Arbetet styrs dven av ett antal policys sasom
* Informationspolicy

¢ Insiderpolicy

e Finanspolicy

* Miljé- och kvalietspolicy

e Uppférandekod

Policyerna ses dver arligen och godkénns av styrelsen.

SIBS star val rustat for tillvixt under kommande ar

SIBS har under aret gjort en strategisk genomlysning av verk-
samhetens potential vilket resulterar i att bolaget under 2022
tar klivet in i fler marknadssegment och organiserar verksam-
heten i de tva affarsomradena Bostadsutveckling & Forvalt-
ning samt Licensiering & Partnerskap (beskrivna pa sidorna
14-15).

=

Inom Bostadsutveckling & Forvaltning utdkar vi vart segment
med fler fastighetskategorier for att ocksa omfatta kommer-
siella fastigheter i form av hotell samt samhallsfastigheter i
form av éldreboende.

Inom Licensiering & Partnerskap erbjuder vi fastighetsut-
vecklare och bostadsbyggare att anvdnda SIBS system och
fabrikskoncept pa marknader utanfér Sverige, med oss som
partner. Med en etablerad verksamhet i Malaysia och Sverige
ar ocksa det globala perspektivet ett naturligt nasta steg.

SIBS fortsatter vidare att omsorgsfullt utveckla sin projekt-
portfélj i enlighet med sina affarsomraden och med vél av-
vagd riskprofil.

Var nya strategi ger oss storre méjligheter att skapa tillvaxt
inom olika segment i olika konjunkturer pa fler geografiska
marknader. Var kunskap om bostadsutveckling med Construc-
tionTech i kdrnan skapar darmed varde for samhéllet i storre
skala.

SIBS malséttning &r pa ett strategiskt plan att effektivisera och
utveckla byggbranschen med hjalp av teknologi. Var expertis
inom ConstructionTech ger oss en kontrollerad och effektiv
produktionsprocess med stora tids- och kostnadsbesparingar
jamfért med traditionellt byggande. Pa sa satt kan vi leverera
vackra, hégkvalitativa och prisvarda hem som genom rimlig
hyra och ratt lage blir tillgangliga for fler. Vara bostader tillta-
lar en bred malgrupp med olika bakgrund som befinner sig i
olika skeden i livet.

Forslag till vinstdisposition (SEK)
Moderbolaget

Till arsstdmmans forfogande finns foljande vinstmedel
i moderbolaget:

Balanserat resultat -314 222 029
Erhallna kapitaltillskott 486 944 445
Arets resultat 159 630 457
Summa 332352873
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar:

Utdelning, 180 kr per aktie 100 000 000
Balanseras i ny rékning 232 352 873
Summa 332 352873

Vad betraffar bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas
till efterféljande finansiella rapporter med tillhérande notupp-
lysningar.
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Risker

SIBS verksamhet omfattar saval risker som majligheter. Darfor ar risk-
hantering och riskminimering ett prioriterat omradde som bidrar till att
SIBS bibehaller en langsiktig stabilitet i bolaget. Det ar ocksa en del av
grunden for god och |6nsam tillvaxt och utveckling. SIBS gor arligen en
kartlaggning, bedémning och plan for hantering av risker for att saker-
stalla att verksamheten &r val rustad for att hantera olika scenarios.

OPERATIVA RISKER

RISKOMRADE

BESKRIVNING

FINANSIELLA RISKER

HANTERING

Projekt-
risker

| projekten finns olika typer av risker under projektets
fortldpande sasom vid markférvary, detaljplaneskedet
och projektering dar ratt analys och kalkyl ar av storsta
vikt fr en férutsagbar process med god l6nsamhet.
Aven miljsmissiga omstandigheter eller tekniska pro-
blem kan leda till férseningar och ékade kostnader eller
minskade intakter.

SIBS har en tydlig projektstyrning med I6pande utvar-
dering och utveckling. Kalkyler och prognoser stams av
regelbundet for god kostnadskontroll och rétt intaktsbe-
démning. Under processen finns tydliga beslutsgrindar
for att inhdmta godkénnande efter genomlysning av un-
derlag. SIBS kvalitets- och miljépolicy &r en viktig grund
for riskhantering i projekten. SIBS lagger stor vikt vid ratt
analys fran projektets tidiga skeden for ratt ingangsvar-
den. Specifik kompetens inom omraden som byggteknik
och miljostrategisk analys sékerstélls. SIBS egenutveck-
lade byggsystem "Parametrisk modularisering” och
konfigurator gor att projekten utformas med stor flexi-
bilitet och skréddarsys fér att maximera utnyttjandet av
detaljplanernas exploateringsférutsattningar. Projektris-
ker minimeras med ett regelsatt system som varnar och
omojliggdr att det som ritas inte féljer férutbestémda
parametrar eller myndighetskrav. Arkitektoniska objekt i
projekteringsarbetet sakerstaller erfarenhetsaterféring.

RISKOMRADE BESKRIVNING HANTERING

Investeringar SIBS verksamhet omfattar I6pande investeringar i form En god kunskap om marknaden samt analys av varje en-
av exempelvis férvarv och fér kad produktionskapacitet. skilt férvarvs férutséttningar ger en god grund fér en val
Om investeringarna inte motsvarar avkastningskravet avvagd kalkyl. Fastighetsportféljen utvarderas [6pande.
riskerar vardet pa fastigheterna urholkas. Om produk- Investeringar i fabriken bedéms och utvarderas syste-
tionskapaciteten inte klarar beraknad leverans riskerar matiskt och I6pande. Produktionskapacitet sakerstélls
tillvéxtmalen att inte uppnas samt att det i enskilda kontinuerligt.
projekt kan férekomma férseningar och férdyrande
omstandigheter.

Hyresintékter Hyresintékterna paverkas av ett flertal faktorer daribland SIBS prioriterar en mycket god marknadskénnedom fér

och vakanser

utbud och efterfragan som styrs av exempelvis befintligt
bestand av bostader, befolkningstillvéxt och sysselsatt-
ning. Dartill skapas efterfragan i hur val utformade bosta-
derna ar efter malgruppens behov och énskan.

Bristande kunskap om malgruppens behov samt bris-
tande férvaltningskvalitet kan leda till Iagre kundnéjdhet
och &kad vakansrisk.

etablering i lagen med god efterfragan. Prioriterat ar
utveckling av bostdderna med hyresgésten i fokus och
insikt i malgruppernas behov och drivkrafter. Vidare fors
en néra dialog med hyresgésterna. Godkannande av
hyresgéster sker enligt utarbetad process dar dven hyres-
gastens betalningsférmaga sékerstélls.

Storningar
produktion
i fabrik

Under produktionsfasen finns risk att fabriken drabbas av
oplanerade produktionsstopp. Det skulle kunna orsaka
férseningar i vara projekt vilket i sin tur kan driva kostna-
der i projektet.

Vi har en kontinuerlig kvalitetssékring av interna rutiner
och processer foér var produktion. Varje moment ar do-
kumenterat for att sékerstélla ratt utférande och en god
grund for utveckling och férbéttring av processtyrning.
Vidare ar produktionsprocessen uppdelad i 45 huvud-

processer och dar det féreligger stérst produktionsrisk ar

huvudprocessen i sin tur, indelad i flera underprocesser.
Under 2022 fardigstélls SIBS andra fabrik vilket bidrar till
Skad driftsakerhet.

Refinansie-
rings-

och likvidi-
tetsrisk

SIBS &r verksamma i en kapitalintensiv bransch dar
finansieringskostnader &r en stor kostnadspost. Refinan-
sieringsrisk avser risken att finansiering inte kan erhallas
eller férnyas vid laneforfall, eller att refinansieringen en-
dast kan fornyas till en betydligt hégre kostnad.

Likviditetsrisk avser risken att inte ha tillracklig
betalningsberedskap for férutsedda och/eller oférutsed-
da utgifter. Likviditeten ar nddvandig fér finansiering av
pagaende projekt, drift av verksamheten samt betalning
av rantor och amorteringar.

Bristande regel- eller avtalsefterlevnad
kan innebéara pafoljder samt att fortroendet skadas eller
att villkoren for extern finansiering paverkas.

Hanteringen av finansiella risker regleras av finanspolicyn
som en gang per ar ses 6ver och faststélls av styrelsen.
Finanspolicyn anger riktlinjer och regler fér hur finans-
verksamheten ska bedrivas. Syftet ar att sakerstalla en
god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.

Réanterisk

Utgifter for rénta pa lanat kapital &r en stor kostnadspost
i SIBS resultatrékning. Rénterisk innebar att fluktuationer
i marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler kan

ha betydande paverkan pa bolagets resultat. Om mark-
nadsréntorna stiger eller om SIBS binder sina rantor vid
en niva som ar hégre &n marknadsrantan finns en risk for
stigande ranteutgifter.

Finanspolicyn reglerar rantebindning och riskmandat.
Syftet &r att sakerstélla en god kontroll och ordnade fi-
nansieringsférhallanden.

Storningar i

Stérningar i logistikfloden riskerar att orsaka forseningar

Mycket tydlig processtyrning ger en god férutségbarhet

Finansiell
rapportering

Finansiell rapportering ar viktig fér saval ratt beslut som
fér en transparent och fértroendebyggande dialog med
externa parter och intressenter.

Ekonomiavdelningen besitter hég kompetens, bolaget
har en finansiell kalender for all extern rappor-

tering. SIBS arbetar internt med manadsrapportering
och veckovis med projektavstdmningar. Avstamning
med revisor sker [6pande.

Iogistikfladet och férdyra processer under vantetider eller omplane- i produktionen vilket gor att vi kan planera, synkronisera
ring. och optimera transporterna.

Organisation SIBS véardekedja kraver hég kompetens pa olika nivaer Vi arbetar malmedvetet for att erbjuda vara medarbe-
och inom specifika specialistomraden. Férlust av dessa tare trygghet, gemenskap och utveckling. Vi har tydliga
kompetenser kan leda till felaktiga beslut eller lagre varderingar och policys som &r naturligt implementerade
effektivitet. Om bolaget upplevs som bristande i varde- i verksamheten. Riktlinjer och rutiner utvecklas kontinu-
ringar eller ledarskap kan personalomsattning éka och erligt. Vi dokumenterar utveckling for att sakerstélla att
rekryteringar férsvaras. inget moment &r personberoende.

Fastighets- Forvaltningskostnader &r delvis beroende av Vi har kvalitetssdkrade underhallsplaner fér samtliga

kostnader den allmanna kostnadsutvecklingen. Men det ligger fastigheter. Vi har en férvaltning som l6pande arbetar

ocksa i de kostnader som maste béras av SIBS och inte
kan tackas av relevanta hyreshéjningar eller vidarefaktu-
rering. Det finns ocksa risker i oplanerad reparation eller
underhall som ocksa kan ténkas paverka fastighetens
varde.

med att optimera kostnads- och intéktssidan och som
sakerstaller att planerna f6ljs och tidigt kan upptacka
eventuella behov av atgarder i tidigt skede.

Vara fastigheter har en mycket lag energiférbrukning
bland annat genom solpaneler, bergvéarmesystem
och byggsystemets energieffektivitet.
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HALLBARHETSRISKER

RISKOMRADE

BESKRIVNING

HANTERING

OMVARLDSRISKER
RISKOMRADE BESKRIVNING HANTERING
Kriser En kris i omvérlden kan utgéras av olika hdndelser som SIBS har en val utarbetad krisplan som ocksa innefattar

ar svara att forutse men har stor inverkan pa samhallet.
Det kan omfatta exempelvis cyberattacker, vdpnade
attacker, pandemier, miljokatastrofer eller andra extrema
handelser

successionsordning for ledande befattningshavare. Kris-
planen ses over arligen samt att medarbetare informeras
och utbildas for att agera i enlighet med planen.

Negativ pa-
verkan pa
klimatet

Byggnation och drift av byggnader har generellt en stor
paverkan pa klimatet. Denna paverkan maste minska
snabbt for att vi ska klara 2 graders malet.

Stort fokus pa energieffektiva byggnader och planering
for netto noll klimatutslapp

Renommé

Fortroende &r en grund for saval affarer som goda
relationer med vara intressenter. Skada pa rykte och
renommé som skadar fértroendet kan komma att
paverka bolagets majligheter att driva verksamheten
framgangsrikt. Om misstag begas pa grund av bristande
kompetens eller okunskap om SIBS varderingar, pro-
cesser och géllande regelverk kan anseendet paverkas
negativt.

SIBS stravar efter och arbetar aktivt med att sakerstalla
att vi lever upp till omvérldens férvantningar. Vi har god
intern styrning, hég inre effektivitet och en tydlig vérde-
ringsgrund som samtliga medarbetare och leverantérer
foérvéantas agera pa. Vi utvecklar och reviderar kontinuer-
ligt vara interna styrande dokument och kommunicerar
med och utbildar vara medarbetare for att ge alla forut-
sattningar att bidra till regelefterlevnad och kvalitetssak-
rat arbete.

Arbetsplatso-
lyckor

SIBS é&r verksamma inom bade industri och byggnation
vilket bada &r branscher med stora risker fér arbetsplats-
olyckor sa som t.ex. fall och klamskador.

Systematiskt arbetsmiljéarbete genom hela processen
med regelbundna undersékningar, riskbedémningar,
atgarder och uppfdljning. Arbetsmiljon har hégsta priori-
tet. Byggbolaget MOBY &r certifierade enligt ISO 45001.

Misslyckas
med att na
miljékrav

Var grona certifiering, certifieringssystemen Miljobygg-
nad och LEED, markanvisningar och lagstiftning stéller
alla krav som vi maste uppfylla.

Systematiskt miljdarbete enligt ISO 14001. Vi har en
sammanstalining av alla vergripande miljckrav och tar
fram projektspecifika krav for alla projekt. Alla krav har en
ansvarig person som sakerstaller att vi uppfyller kravet.

Regelefter-
levnad

Bristande regelefterlevnad och avsaknad av styrning och
rutiner kan innebara risk for att felaktiga beslut tas eller
ineffektivitet bade internt och externt. Konsekvenserna
av brister i regelefterlevnad kan vara ekonomiska férlus-
ter, sanktioner men &dven paverka fértroendet for SIBS
och ddrmed mdjligheterna att bedriva verksamheten
framgangsrikt.

God intern kontroll med bland annat styrdokument som
processer, policyer och rutiner férmedlas till medarbetar-
na och efterlevnaden f&ljs upp. SIBS arbetar kontinuer-
ligt med att utveckla processer och riktlinjer. SIBS uppfo-
randekod ér tydlig i bolagets férvantan pa medarbetare
och leverantérer med respekt fér de ménskliga rattighe-
terna, nolltolerans mot korruption och ett ansvarstagan-
de ur perspektiven miljé, socialt och ekonomiskt.

Brister i att
leva upp till
vara vérde-
ringar

Att vi eller vara underleverantérer inte lever upp till vara
grundldaggande varderingar inom manskliga rattigheter,
arbetsratt, miljé och antikorruption.

Vi utbildar alla anstéllda i var uppférandekod och gor
uppféljining. Vi har implementerat en visselblasarfunktion
och arbetar aktivt med uppféljning och rapporterar en-
ligt UN Global Compact.

STRATEGISKA RISKER

RISKOMRADE BESKRIVNING HANTERING
Politiska SIBS verksamhet ber6rs av politiska beslut och regler. SIBS féljer noga utvecklingen av lagar och regler och
beslut Andringar inom exempelvis skattelagstiftning, planpro- forbereder sig val infér eventuella férandringar. Juridisk

och regelénd-
ringar

cesser eller statliga stod kan leda till &ndrade férutsatt-
ningar for verksamheten.

eller annan extern expertis anlitas nar det krévs. Bolaget
analyserar |6pande potentiella scenarios och férbereder
sig for att hantera eventuellt féréndrade férutsattningar.

Vérdefor-
andringar pa
fastigheter

Vardeférandringar pa fastigheter utgér en risk och en
m&jlighet. De paverkas av ett stort antal faktorer, exem-
pelvis fastighetsbestandets geografiska sammanséttning,
kvalitet samt hur val fastigheterna férvaltas. Det i sin tur
avspeglas i hyresnivaer, uthyrningsgrad och fastighets-
kostnader. Utdver det paverkas varderingen av konjunk-
turen, liksom avkastningskravet vid vardering.

SIBS har en vl avvagd projektportfélj med lédmplig geo-
grafisk spridning i attraktiva lagen. Varje fastighet har en
tydlig plan. Hallbarhet &r prioriterat och fastigheterna
har bland annat solpaneler och bergvarmesystem. For-
valtningen sker langsiktigt med fokus pa utveckling inom
saval fastighet som teknik som ska gagna savél bolagets
fastighetsvéardering som kundernas boendenytta.

Utveckling av
projektport-
féljen

En vl avvagd projektportfélj &r grunden till bolagets
framtida utveckling och tillvéxt. Begréansningar i moj-
lighet att utveckla portféljen enligt 6nskad strategi kan
forsvara eller ddmpa framtida tillvaxt.

SIBS arbetar malmedvetet och omsorgsfullt for ratt

balans i portféljen i férhallande till nuvarande och kom-
mande efterfrdgan avseende saval typ av fastighet som
geografisk marknad. Bolaget har en kontinuerlig dialog
med kommuner, fastighetségare och andra paverkande

aktorer. Omvarlds- och marknadsanalys sker regelbundet

och &r en av parametrarna som végs in i utvecklingen av
portfoljen. SIBS har en tydlig investerings- strategi som
ocksa hanterar risker och mojligheter.
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Koncernens resultatrakning

S
TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
Hyresintakter 9,10 16 602 11958
Projekt och entreprenad intdkter 9 836 361 224 376
Totala intéakter 852 963 236 334
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet -797 801 -224 376
Fastighetskostnader 11 -2 757 -2 497
Bruttoresultat 52 404 9 461
Aktiverat arbete for egen rakning 18 93 280 96 966
Utvecklingskostnader -93 280 -96 966
Administrationsomkostnader 12,13 -65 483 -44 326
Rérelseresultat fére vardeférandring -13 080 -34 865
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter 19 259 100 61163
Ovriga rérelseintikter 1449 2122
Ovriga rérelsekostnader -338 -40
Resultat fran intresseféretag 27 419 607 175 489
Rérelseresultat 666 739 203 869
Finansiella intékter 15 560 413
Finansiella kostnader 16 -66 839 -19 441
Resultat foére skatt 600 460 184 841
Skatter 17 -57 534 -22 282
Periodens resultat 542 926 162 559
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 545 693 161473
Innehav utan bestémmande inflytande -2 767 1086
Summa periodens resultat 542 926 162 558
PERIODENS RESULTAT 542 926 162 558
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrékningen
Uppskrivning rérelsefastigheter 20 232 -
Omrakningsdifferenser 7519 -34 363
6vrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 27 751 -34 363
Summa totalresultat fér perioden 570 676 128 195
Totalresultat hanférligt till:
Moderfoéretagets aktiedgare 573 443 127 109
Innehav utan bestimmande inflytande -2 767 1086
Summa totalresultat fér perioden 570 676 128 195
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Kommentarer till totalresultatet

Hyresintakterna 6kade under perioden till 16 602 Tkr och
driftkostnaderna till 2 757 Tkr. Okningarna &r hanforligt
till att SIBS forvaltar ett stérre hyresbestand.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintdkter om
836 361 Tkr och kostnader motsvarande 797 801 Tkr.
Intdkterna och kostnaderna avser for de projekt dar kon-
cernen inte har det bestdmmande inflytandet.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med
att utveckla byggsystemet och dess processer. Kost-
naderna for utveckling har uppgatt till 93 280 Tkr och

SIBS Arsredovisning 2021

aktiveras i balansrékningen pa posten Balanserade ut-
vecklingskostnader.

Administrationskostnaderna uppgick till 65 483 Tkr varav
avskrivningarna utgjorde 13 446 Tkr och &r till 6verva-
gande del hanférliga till avskrivning av utvecklingskost-
nader.

| vardeforandring av forvaltningsfastigheter ingar varde-

forandring fram till tidpunkt for avyttring eller bestam-
mande inflytande upphor.

-




Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Balanserade utvecklingskostnader 18 272 627 193434
Forvaltningsfastigheter 19 679 998 393000
Rorelsefastigheter 20 273 995 109 700
Nyttjanderattstillgangar 23 2159 -
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 21 41 108
Maskiner och inventarier 22 33 690 28 553
Uppskjuten skattefordran 24 12 054 -
Andelar i intresseféretag och joint venture 27 673 191 258 117
Ovriga langfristiga fordringar 28 7716 7716
Summa anléggningstillgangar 1 955 471 990 628
Omséttningstillgangar

Varulager 29 58 610 52 106
Upparbetad ej fakturerad intakt 44 238 025 148 385
Kundfordringar 30 246 700 311
Fordringar hos intresseféretag 299 058 39 600
Ovriga fordringar 31 55 806 85772
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 6 890 3627
Likvida medel 33 178 926 228 151
Summa omséattningstillgangar 1084 016 557 952
SUMMA TILLGANGAR 3 039 487 1548 580
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 34

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 556 500
Ovrigt tillskjutet kapital 486 944 237 000
Reserver 1883 -25 868
Balanserat resultat inklusive arets resultat 850 049 304 806
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets 1339 431 515 987
aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande 4 340 7 107
Summa eget kapital 1343 771 523 094
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 35 955 195 599 551
Uppskjutna skatteskulder 24 39 652 17 774
Ovriga avsittningar 36 6 821 -
Summa langfristiga skulder 1 001 668 617 325
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 35 179 096 127 343
Fakturerad ej upparbetad intakt 44 2414 61358
Leverantorsskulder 126 853 87 031
Skulder till intresseféretag 77 429 17 538
Aktuella skatteskulder 417 5578
Ovriga skulder 37 242 954 90913
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 64 886 18 400
Summa kortfristiga skulder 694 048 408 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 039 487 1548 580

For information om koncernens stéllda sékerheter och eventualférpliktelser, se not 39.
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Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Posten férvaltningsfastigheter ékar under perioden.
Okningen &r till dvervdgande del hanforlig till férvéry av
fastigheter samt vardeférandringar.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgar till 673 191 Tkr. Férand-
ringen under perioden avser utdkade samarbeten i joint
venture och vardeférandring i underliggande projekt.

Upparbetade ej fakturerade kostnader / Fakturerade
ej upparbetade kostnader

| posterna aterfinns fordringar och skulder mot bolag
som ej ags till 100 %.

Posternas nettoférandring under perioden hanfors till
ytterligare tillkommande projekt i joint ventures.

Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna utgér till dvervagande del obli-
gationslan samt slutfinansierade projekt som &gs fullt ut
av koncernen.
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Koncernens férandring av eget kapital

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

TKR Aktiekapital tillskjutet Reserver Balanserat  Innehav utan Summa

kapital resultat inkl. bestdmmande Eget kapital
arets resultat inflytande

Ingaende eget kapital per

1 januari 2020 50 137 000 8 495 143 334 6 021 294 900

Totalresultat for aret:

Arets resultat - - - 161472 1086 162 558

— Omrékningsdifferenser, netto - - -34 363 - - -34 363

Summa totalresultat - - -34 363 161 472 1086 128 194

Transaktioner med aktiedgare:

Fondemission 450 - - -450 - -

Aktiedgartillskott - 100 000 - - - 100 000

Summa transaktioner med

aktiedgare 450 100 000 - -450 - 100 000

Utgaende eget kapital per

31 december 2020 500 237 000 -25 868 304 355 7 107 523 094

Ingdende eget kapital per

1 januari 2021 500 237 000 -25 868 304 355 7 107 523 094

Arets resultat - - - 545 692 -2 767 542 926

Uppskrivning rorelsefastighet - - 20 232 - - 20 232

— Omrakningsdifferenser, netto - - 7 518 - - 7518

Summa totalresultat - - 27 751 545 692 -2 767 570 676

Transaktioner med aktiedgare:

Nyemission 56 249 944 - - - 250 000

Summa transaktioner

med aktiedgare 56 249 944 - - - 250 000

Utgaende eget kapital per

31 december 2021 556 486 944 1883 850 047 4 340 1343771
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Koncernens Kassaflodesanalys

TKR

Den I6pande verksamheten

2021 jan-dec

e
2020 jan-dec

Resultat efter finansiella poster 600 460 184 840
— Avskrivningar och nedskrivningar 30 223 27 839
— Realisationsresultat -48 552 -
- Kapitaliserad rénta 3515 5364
— Verkligt vardevardering via resultatrékning -259 100 -61 163
- Resultatandel intresseféretag, joint venture -362 953 -124 928
— Avsattningar 6 821 -
- Orealiserade kursdifferenser -3072 -18 821
-32 659 13 131
Betald inkomstskatt -6 980 -2 949
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital -39 639 10 182
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager -2 861 -30 703
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -280 359 -115 307
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 168 155 208 851
Summa forandring i rérelsekapitalet -115 065 62 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -154 704 73 023
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -89 918 -96 966
Forvarv av férvaltningsfastigheter -14 567 -373 603
Forvarv av rorelsefastigheter -138 782 -10 482
Forvary, kapitaltillskott intresseféretag -52 122 -
Forvarv/Forsaljning av dotterféretag = 67
Lan till intresseféretag -106 407 2710
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -14 740
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar -10 869 -
Forandring l&ngfristiga 1an 397 -1 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -412 269 -494 765
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Koncernens Kassaflodesanalys

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
Finansieringsverksamheten 40

Erhallna aktiedgartillskott = 47 579
Nyemission 250 000 -
Upptagna obligationslan 236 865 352383
Upptagna 6vriga lan = 129718
Upptagna banklan 47 254 254 437
Amortering av banklén -17 211 -17 805
Amortering leasingskuld = -2 857
Amortering aktiedgarlan = -141 922
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 516 908 621533
ARETS KASSAFLODE -50 065 199 791
Likvida medel vid arets bérjan 228 151 30 166
Kursdifferens i likvida medel 840 -1 806
Likvida medel vid arets slut 178 928 228 151
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Moderbolagets Resultatrakning Moderbolagets Balansrakning

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
Rérelsens intdkter mm TILLGANGAR
Nettoomséattning 3113 4326 Anléggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rékning 18 93 280 96 966
Ovriga rorelseintakter 85 - Immateriella anlaggningstillgangar
96 429 101 292 Balanserade utvecklingsutgifter 18 275 990 193 434
275 990 193 434
Rérelsens kostnader
Utvecklingskostnader -93 280 -96 966 Materiella anlaggningstillgangar
Administrationsomkostnader 12,13 -35 868 -25 372 Forbattringsutgifter pa annans fastighet 21 41 108
Ovriga rérelsekostnader -338 -39 Inventarier 22 370 645
Rérelseresultat -33 058 -21 085 411 753
Resultat fran finansiella investeringar Finansiella anldggningstillgangar
Resultat fran andelar i koncernféretag 14 242743 - Andelar i koncernféretag 25 205 260 61590
Rénteintakter och liknande resultatposter 15 9 267 651 Fordringar hos koncernféretag 26 637 141 210558
Réntekostnader och liknande resultatposter 16 2591322 -6 907 Andelar i intresseforetag 27 85 35
Resultat efter finansiella poster 159 629 -27 342 Fordringar hos intresseféretag = -
Andra langfristiga fordringar 28 7716 7716
Aktuell skatt 17 = - 850 152 279 899
ARETS RESULTAT 159 629 .27 342 Summa anléggningstillgangar 1126 552 474 085

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér moderbolaget.
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar = 219
Fordringar hos koncernféretag = -
Ovriga fordringar 31 3278 5128
Fordringar hos intresseféretag 31633 34 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 1515 1525

36 426 41 527
Kassa och bank 33 149 788 212 556
Summa omséattningstillgangar 186 214 254 083
SUMMA TILLGANGAR 1312 766 728 168
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Moderbolagets Balansrakning

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 34
Bundet eget kapital
Aktiekapital 556 500
Fond for utvecklingsutgifter 275 990 193 434
276 545 193 484
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 486 944 237 000
Balanserat resultat -314 222 -203 875
Avrets resultat 159 629 -27 342
332 351 5783
Summa eget kapital 608 896 199 267
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 29 319 72 400
Langfristiga rantebarande skulder 35 593 400 353020
622 719 425 420
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder = -
Leverantdrsskulder 2963 2768
Skatteskulder 216 191
Skulder till koncernféretag 66 536 90 068
Ovriga skulder 37 844 770
Skulder till intresseféretag och joint venture - 9038
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 38 10 592 645
81 151 103 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1312 766 728 168

For information om moderbolagets stéllda sékerheter och eventualférpliktelser, se not 39.
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Moderbolagets férandring av eget kapital

S S

TKR Aktiekapital Fond fér Tillskjutet Balanserat Summa

utvecklings- Kapital resultat inkl Eget kapital

utgifter arets resultat

Ingaende eget kapital per
1 januari 2020 50 107 127 137 000 -117 568 126 609
Fond fér utvecklingsutgifter - 86 307 - -86 307 -
Arets resultat - - - -27 342 -27 342
Fondemision 450 - - -450 -
Aktiedgartillskott - - 100 000 - 100 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2020 500 193 434 237 000 -231 667 199 267
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 500 193 434 237 000 -231 667 199 267
Nyemission - - -
Fond fér utvecklingsutgifter - 82 555 - -82 555 -
Arets resultat - - - 159 629 159 629
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 56 - 249 944 - 250 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 556 275 990 486 944 -154 593 608 896
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Moderbolagets kassaflédesanalys

TKR Not 2021 jan-dec 2020 jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 159 629 -27 342
— Avskrivningar och nedskrivningar 11140 11 064
— Kapitaliserad ranta -1 654 5364
- Ej betald anteciperad utdelning -242 743

-73 628 -10 914
Betald inkomstskatt -95 40
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital -73 723 -10 874
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av roérelsefordringar 3773 7 041
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 24013 20702
Summa férandring i rérelsekapitalet 27 786 27 743
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -45 937 16 868
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -303 -
Forvarv av intresseforetag - -
Forvarv immateriella anlaggningstillgangar -93 280 -96 966
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -74 -205
Foréndring av langfristig utlaning -357 235 8 636
Kassafléde fran investeringsverksamheten -450 892 -88 531
Finansieringsverksamheten 40
Nyemission 250 000 -
Obligation emittering 237 140 352 383
Lan, upptagna - 22 691
Lan, amortering -53 081 -141 921
Erhallna aktiedgartillskott - 47 579
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 434 060 280 731
Arets kassaflode -62 769 209 069
Likvida medel vid arets bérjan 212 556 3487
Likvida medel vid arets slut 149 788 212 556
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Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 OVERENSSTAMMELSE MED
FORMGIVNING OCH LAG

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sadana
de antagits av EU, samt Arsredovisningslagen. Vidare har
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1

Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5
Vésentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovis-
ningsprinciper.

Ovriga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
beddms for ndrvarande inte paverka koncernens eller
moderbolagets finansiella stallning eller resultat i vasentlig
omfattning.

NOT 2 VARDERINGSGRUNDER TILLAMPADE VID
UPPRATTANDET AV DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvéarden
férutom férvaltningsfastigheter som &r varderade till
verkligt varde.

NOT 3 FUNKTIONELL VALUTA OCH
RAPPORTERINGSVALUTA

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som
dven utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna pre-
senteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Utldndska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag som
har en annan funktionell valuta &n rapportvalutan, omraknas
till koncernens rapportvaluta enligt féljande:

- tillgangar och skulder for var och en av balansrékningarna
omraknas till balansdagens kurs

- intakter och kostnader fér var och en av resultatrékningar-
na omréaknas till genomsnittlig valutakurs, och

- alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i dvrigt
totalresultat och ackumuleras i en separat

- komponent i eget kapital, bendmnd omrakningsreserv.

NOT 4 BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR
| DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med

IFRS kréver att foretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar till-
lampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.
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Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndring-
en gors om andringen endast paverkat denna period, eller i
den period &ndringen gors och framtida perioder om and-
ringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen
av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra
vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella rap-
porter beskrivs nédrmare i not 7.

NOT 5 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De nedan angiven redovisningsprinciperna har, med de
undantag som narmare beskrivs, tillampats i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har
vidare konsekvent tillampats av koncernens féretag.

Konsolideringsprinciper och rérelseférvarv

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande
inflytande fran SIBS AB. Bestammande inflytande féreligger
om SIBS AB har inflytande éver investeringsobjektet, ar
exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt
engagemang samt kan anvénda sitt inflytande dver investe-
ringen till att paverka avkastningen.

Vid bedémningen om ett bestdmmande inflytande
foreligger, beaktas potentiella rostberéttigade aktier samt
om verkligt inflytande féreligger. Férvarv av fastigheter
genomfors ofta i form av bolagsforvarv. Nar ett sadant
férvarv gors dvervags om forvarvet avser ett rorelseférvary.
Ett bolagsforvary ar ett rorelseforvary om forvérvet férutom
fastigheten dven avser andra resurser och processer.

Né&r bolagsférvérvet inte bedéms vara ett rérelseférvary
redovisas det som ett forvarv av tillgangar och skulder och
anskaffningsvardet férdelas pa tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller
uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frandragna upp-
skjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande
bokslut.

Dotterféretag redovisas enligt IFRS 3 Rorelseforvary.
Metoden innebér att forvarv av ett dotterforetag betraktas
som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar
dotterféretagets tillgangar och évertar dess skulder. | for-
varvsanalysen faststélls det verkliga vardet pa férvarvsdagen
av forvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder
samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande.
Transaktionsutgifter som uppkommer redovisas direkt i

arets resultat med undantag for transaktionsutgifter som

ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument eller
skuldinstrument. Koncerninterna fordringar och skulder, in-
tékter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernféretag, elimineras i sin helhet vid uppréattandet av

koncernredovisningen.
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Intresseféretag

Intresseforetag ar alla de féretag dar koncernen har ett
betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel
géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 %
av résterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Joint venture

Joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka
koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter
har ett gemensamt bestdmmande inflytande 6ver den drifts-
maéssiga och finansiella styrningen. | koncernredovisningen
konsolideras innehav i joint ventures enligt kapitalandelsme-
toden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen
redovisade vardet pa andel i joint ventures motsvaras av
koncernens andel i féretagens eget kapital samt koncern-
maéssig goodwill och andra eventuella kvarvarande vérden pa
koncernmaéssiga 6ver- och undervérden. Koncernens andel i
foretagens resultat justerat for eventuella avskrivningar, ned-
skrivningar och uppldsningar av férvarvade Gver- respektive
undervarden redovisas i koncernens resultat som “Resultat
fran intresseforetag och joint venture”.

Resultatandelarna minskade med erhallna utdelningar fran
foretagen utgoér den huvudsakliga féréndringen av det redo-
visade vardet pa andel i joint ventures.

Redovisning av segment

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment,
forvaltningsrorelse och &vrig koncern. Varje segment f6ljs upp
med avseende pa den operativa verksamheten och rappor-
teras regelbundet till koncernledningen. Koncernledningen
foljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan vardet pa
fastigheterna och investeringar.

Intékter

Hyresintékter (operationella leasingavtal)

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart

i arets resultat baserat pa villkoren i hyresavtalen. Den sam-
manlagda kostnaden fér Iamnade férmaner redovisas som en
minskning av hyresintékterna linjart dver hyresavtalens |6ptid.

Projektintdkter (Entreprenadavtal)

SIBS har entreprenadavtal med joint ventures, som redovisas i
enlighet med IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder. Intakter
fran entrepenadavtal redovisas med tilldmpning av sa kallad
succesiv vinstavrakning. Det innebér att intakter och kostna-
der redovisas i férhallande till projektet fardigstéllandegrad
pa balansdagen. Fardigstallandegraden faststélls genom en
berékning av férhallandet mellan nedlagda uppdragsutgifter
for utfort arbete pa balansdagen och berdknade totala
uppdragsutgifter. En befarad forlust pa ett entrepenadavtal
redovisas omedelbart som en kostnad. Nér utfallet av ett
entrepenadavtal inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt sker
intaktsredovisning endast med belopp som motsvarar upp-
komna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestallaren. Uppdragsutgifter redovisas som kostnader i
den period da de uppkommer. Skillnaden mellan redovisad
intakt och fakturerade dellikvider redovisas som tillgang i
balansrékningen (fordringar pa bestéllare av uppdrag enligt

oy

entrepenadavtal). P4 motsvarande satt redovisas skillnaden
mellan fakturerat belopp och dnnu ej upparbetad projektin-
takt skuld i balansrakningen (skulder till bestéllare av uppdrag
enligt entreprenadavtal).

Intékt fran fastighetsférséljning

Intékt av fastighetsforséljningar redovisas da vasentliga risker
och férmaner Gvergatt till kdparen, normalt pa kontrakts-
eller tilltradesdagen. Vid beddmning av intdktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraf-
fande risker och férmaner samt engagemang i den [6pande
férvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
képarens kontroll.

Finansiella intékter

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa investerade
medel redovisade enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan redovi-
sade enligt effektivréntemetoden. Aktivering av réantekostna-
der sker enbart i koncernredovisningen.

Laneutgifter som &r hanférbara till uppférandet av sa kallade
kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av den kvalifice-
rade tillgangens anskaffningsvéarde. En kvalificerad tillgang
ar en tillgdng som med nédvandighet tar en betydande tid

i ansprak att fardigstalla. | férsta hand aktiveras laneutgifter
som uppkommit pa lan som &r specifika fér den kvalificerade
tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkom-
mit pa generella 1an, som inte &r specifika fér ndgon annan
kvalificerad tillgang. Aktivering av laneutgifter ar fér koncer-
nen framst aktuellt vid stérre ny-, till- eller ombyggnader av
forvaltningsfastigheter.

Leasing

For leasingavtal dér koncernen ar leasetagare redovisar
koncernen en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid
leasingavtalets inledningsdatum. Nyttjanderéttstillgangen
vérderas initialt till anskaffningsvérde, vilket bestar av
leasingskuldens initiala vérde med tillagg fér leasingavgifter
som betalats vid eller fére inledningsdatumet plus eventuella
initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstillgdngen skrivs av
linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av
tillgdngens nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket
i normalfallet fér Koncernen ar leasingperiodens slut. Tom-
trétter skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur
koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att
sdga upp avtalen.

Leasingskulden som delas upp langfristig och kortfristig del
varderas initialt till nuvardet av aterstaende leasingavgifter
under den bedémda leasingperioden. Leasingperioden
utgdrs av den ej uppsagbara perioden med tillagg for ytterli-
gare perioder i avtalet om det vid inledningsdatumet bedéms
som rimligt sékert att dessa kommer att nyttjas.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
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avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Tempo-
réra skillnader beaktas inte i koncernméssig goodwill och inte
heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte &r rorelseférvéary och som vid
tidpunkten fér transaktionen inte paverkar vare sig redovisat
eller skattepliktig resultat. Vidare beaktas inte heller tempora-
ra skillnader hanférliga till andelar i koncernféretag som inte
forvantas bli aterforda inom éverskadlig framtid. Varderingen
av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande till-
gangar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Véardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre beddéms sannolikt att de kan
utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen in-
kluderar pa tillgangssidan likvida medel, lanefordringar samt
kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder och
laneskulder.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmas-
siga villkor. En fordran tas upp nar bolaget presterat och en
avtalsenlig skyldighet féreligger for motparten att betala,
dven om faktura dnnu inte har skickats. Kundfordringar tas
upp i balansrékningen nér faktura har skickats. Skuld tas
upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits.
Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rat-
tigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar
kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vérdering

Klassificeringen av finansiella instrument avgor hur de finan-
siella tillgangarna och skulderna vérderas och redovisas. Kon-
cernens principer for klassificering och vérdering av finansiella
tillgangar baseras pa en bedémning av bade (i) féretagets
affdarsmodell for forvaltningen av finansiella tillgangar, och
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(i) egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den
finansiella tillgangen. Finansiella tillgangar vérderade till
upplupet anskaffningsvérde ar skuldinstrument som férvaltas
med malet att realisera instrumentens kassafléden genom att
erhélla avtalsenliga kassafléden som endast utgérs av kapital-
belopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Koncernens finansiella tillgangar varderas till upplupet
anskaffningsvarde pa grund av att tillgangarna innehas inom
ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden samt
att de avtalade villkoren for de tillgdngarna ger vid bestamda
tidpunkter upphov till kassafléden som bara &r betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Varulager

Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvérdet och
nettoforséljningsvardet. For ravaror ingar alla utgifter som &r
direkt hanférliga till anskaffningen av varorna i anskaffnings-
vérde. Varulager bestar i huvudsak av insatsmaterial till mo-

dulproduktion i Malaysia och varderas till anskaffningsvérde.

Likvida medel
Likvida medel bestar av tillgodohavanden hos banker.

Lanefordringar och hyres-/kundfordringar

Hyresfordringar och andra fordringar varderas till upplupet
anskaffningsvérde motsvarande det belopp som férvantas flyta
in, det vill séga efter avdrag for forvéntade kreditforluster.

Finansiella skulder

Lan samt &vriga finansiella skulder, till exempel leverantérs-
skulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas till upp-
lupet anskaffningsvarde.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination
av dessa b&da syften. Aven fastigheter under uppférande
som avses att anvéndas som férvaltningsfastigheter nér arbe-
tena &r fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hanfoérbara utgifter.
Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrékningen till verk-
ligt varde. Verkliga vérden baseras pa marknadsvarden, vilket
ar det bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion
vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett Intresse av att trans-
aktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring dar bada
parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Saval orealiserade som realiserade vardefoérandringar redovi-
sas i arets resultat. Hyresintékter redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.



Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet endast
om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
till del och anskaffningsvérdet kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balans-
dag for att avgdra om det finns indikation pa nedskrivnings-
behov. IAS 36 tillampas avseende nedskrivningar av andra
tillgangar an finansiella tillgangar vilka redovisas enligt IFRS 9,
forvaltningsfastigheter redovisade till verkligt varde enligt IAS
40 och uppskjutna skattefordringar redovisade enligt IAS 12.
For undantagna tillgangar enligt ovan beddéms det redovisa-
de vardet enligt respektive standard.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Reserv for férvéntade kreditforluster beraknas och redovisas
for de finansiella tillgangar som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde. Foretaget klassificerar kundfordringar
som osékra efter en individuell bedémning. Fordringarnas
nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter
av kundférluster pa liknande fordringar. Kundfordringar med
nedskrivningsbehov redovisas till nuvardet av férvantade
framtida kassafléden. Fordringar med kort |6ptid diskonteras
dock inte.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingar i IAS 36 tillamp-
ningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa

att nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har
skett en forandring i de antaganden som lag till grund fér
berakningen av atervinningsvérdet. Atervinningsvardet &r
det hogsta av nettoférsaljningsvardet (verkligt véarde minus
forsaljningskostnader) och nyttjandevardet enligt IAS 36.
Nyttjandevardet ar nuvardet av de framtida kassafléden som
forvéantas kunna erhallas fran en tillgang eller kassagenereran-
de enhet.

En 6kning av det redovisade vardet for en tillgang férutom
goodwill till féljd av en aterféring av en tidigare nedskrivning
far inte leda till att det redovisade vérdet 6verstiger vad fo-
retaget skulle ha redovisat (efter avskrivningar) om foretaget
inte hade gjort nagra nedskrivningar for tillgangen.

Andra materiella anldggningstillgangar

Andra materiella anldaggningstillgdngar bestar av rorelsefast-
igheter och inventarier som koncernen har kontroll éver. Ma-
teriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas
in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de
uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnads-
fors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat
med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av

oy

linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabdrjas nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i

bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Rérelsefastighet 5-60 ar

Inventarier 3-10 ar

Andra immateriella anldggningstillgangar

Andra immateriella anlaggningstillgangar bestar av balanse-
rade utvecklingskostnader. Immateriella anlaggningstillgangar
redovisas om det ar troligt att de framtida ekonomiska férde-
lar som kan hanforas till tillgangen kommer att tillfalla koncer-
nen samt att tillgangens anskaffningsvarde kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt. Hansyn tas till att det ar tekniskt mojligt
att fardigstélla och anvanda tillgdngen, att man kan pavisa att
det finns en marknad for det tillgdngen anvands for samt att
koncernen har tekniska, ekonomiska resurser for att fullfolja
utveckling av tillgangen. Nyttjandeperioden pabérjas nar
tillgangen tas i bruk och redovisas till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerad avskrivning och eventuell ackumule-
rad nedskrivning. Andra immateriella anléggningstillgangar
kontorlleras av bolaget.

Immateriella anldggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Utvecklingskostnader 10 ar

Vid prévning av nyttjandetiden har beaktats historiska
erfarenheter av likartade tillgangar, anvéndningsomraden och
aven specifika egenskaper hos tillgangen.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Som avgiftsbestdmda pensionsplaner klassificeras de planer
dar foretagets forpliktelse &r begransad till de avgifter
foretaget atagit sig att betala. | sadant fall beror storleken pa
den anstélldes pension pa de avgifter som féretaget betalar
till planen eller till ett férsakringsbolag och den kapitalav-
kastning som avgifterna ger. Foljaktligen &r det den anstallde
som bar den aktuella risken (att ersattningen blir lagre &n
férvantat) och investeringsrisken (att de investerade tillgang-
arna kommer att vara otillréckliga for att ge de forvéntade
ersattningarna). Foretagets forpliktelser avseende avgifter
till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i arets
resultat i den takt de Intjanas genom att de anstallda utfort
tjanster at féretaget under en period.

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda beréknas utan diskonte-
ring och redovisas som kostnad nar de relaterade tjénsterna
erhalls. En avsattning redovisas fér den forvantade kostnaden
for vinstandels- och bonusbetalningar nar koncernen har en
géllande réttslig eller informell férpliktelse att géra sadana
betalningar till foljd av att tjanster erhallits fran anstéllda och
forpliktelsen kan berdknas tillforlitligt.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det ra-
der ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for
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att reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrak-
ningen nar det finns en befintlig legal eller informell forplik-
telse som en f6ljd av en intraffad handelse, och det &r troligt
att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Avsattningar gors med det belopp som
ar den bésta uppskattningen av det som kravs for att reglera
den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avséttningar
genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet
till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknads-
bedémningar av pengars tidsvarde och, om det r tillampligt,
de risker som ar férknippade med skulden.

Eventualférpliktelse

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars
férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida
handelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas
som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Klassificering med mera

Anléggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt
vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omsatt-
ningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt
av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Rapport 6ver kassafléden

Kassaflédesanalyserna ar uppréattade enligt indirekt metod.
Resultat efter finansiella poster justeras for transaktioner
som inte medfor in- eller utbetalningar under aret, samt for
intékter och kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamheten.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning férjuridiska
personer (januari 2019). Aven Radet for finansiell rapporterings
utgivna uttalanden gallande fér noterade féretag tillampas.
RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen fér den ju-
ridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sé langt detta &r majligt inom ramen for Arsredo-
visningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till samban-
det mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen
anger vilka undantag fran och tillégg till IFRS som ska goras.
Bestammelser i RFR 2 som avser utékade upplysningskrav i
arsredovisningen i forhallande till IFRS har endast beaktats for
det fall de géller f6r mindre privata aktiebolag.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redo-
visningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna redovis-
ningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent
pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets
finansiella rapporter.
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Klassificering och uppstéllningsformer

Resultatrakning och balansrékning fér moderbolaget &r
uppstallda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten Over totalresultat, rapporten dver férandringar

i eget kapital och kassaflédesanalysen baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport
6ver kassafléden. De skillnader mot koncernens rapporter
som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balans-
rékningar utgors framst av redovisning av finansiella intakter
och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16 “Leasingavtal”, i enlig-
het med undantaget i RFR 2. Som leasingtagare redovisas
leasingavgifter som kostnad linjart dver leasingperioden och
saledes redovisas inte nyttjanderatter och leasingskulder

i balansrékningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS ¢ for finansiella
instrument. Delar av principerna i IFRS 9 &r dock anda
tilldmpliga sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/
bortbokning och effektivréantemetoden fér ranteintakter

och réntekostnader. | moderboalget véarderas finansiella
anlédggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningningstillgangar enligt
légsta vardets princip. For finansiella tillgangar som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde tillampas IFRS 9:s
nedskrivningsregeler.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden.

Skatter

Obeskattade reserver redovisas i moderbolagets balans-
rakning utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld, till skillnad mot i koncernen. | moderbolagets
resultatrakning gérs pa motsvarande satt ingen férdelning av
del av bokslutsdispositioner till uppskjuten skattekostnad.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotter-
féretag redovisas i moderbolaget som sedvanliga utdelningar
fran dotterféretag. Koncernbidrag som lédmnas fran moder-
bolaget till dotterféretag redovisas som investering i aktier

i dotterféretag.

Projektverksamhet
Koncernen redovisar intdkter fran projektavtal med joint
venture enligt successiv vinstavrékning.

NOT 6 UPPGIFTER OM MODERBOLAGET

SIBS AB ér ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate
i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r Grev
Turegatan 19, 114 38 Stockholm, Sverige. Koncernredovis-
ningen for ar 2021 bestar av moderbolaget, dven benamnt
Bolaget, och dess dotterforetag, tillsammans benamnda
Koncernen.
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NOT 7 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och
upplysningarna avseende Koncernens viktiga redovisnings-
principer och uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa
principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar

De kallor till osakerheter i uppskattningar som anges nedan
avser sadana som innebar en signifikant risk for att tillgangars
eller skulders vérde kan komma att behdva justeras i vésentlig
grad under det kommande rékenskapsaret.

Viérdering av tillgang eller skuld till verkligt vérde

Nér verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéllas
anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrackning
som mojligt. Verkliga vérden kategoriseras i olika nivaer i en
verkligt vérde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i
varderingstekniken enligt féljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identis-
ka tillgangar eller skulder.

Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata
som inte inkluderas i niva 1.
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Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa markna-
den. Férvaltningsfastigheter och vérdering av entreprenad-
poster hamnar i Niva 3.

Vérdering av férvaltningsfastigheter till verkligt varde
Varderingen baseras, sasom anges i not 17, pa en uppskatt-
ning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering
av dessa med hansyn till en riskfri ranta och ett riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framti-
den och ar som sadana oséakra.

Vérdering av entreprenadintékter, entreprenadkostnader,
fakturerat ej upparbetat samt upparbetat ej fakturerat

Posterna vérderas |6pande utifran prognos for respektive
projekt. Atagande mot kund (beddmd slutlig intakt) stalls i
relation till prognostiserade kostnader. Vinst avréknas éver
tid och eventuella forluster redovisas per omgaende. Prog-
noserna bygger pa antanden om framtiden. Det finns viss
osakerhet att felaktiga bedémningar paverkar resultatet.

Projektverksamhet

Koncernen redovisar intakter fran projektavtal med joint
venture enligt successiv vinstavrakning.
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NOT 8 SEGMENT

Koncernen féljer fran och med 2021 resultatet utifran tva segment, férvaltningsrorelse och 6vrig koncern. Jamfoérelsedata for
2020 saknas da koncernen ej foljde verksamheten per segment och jamférelsedata for 2020 &r av immateriell betydelse.

s S
Forvaltnings-  Ovrig koncern Justeringar  Totalt koncernen
rorelse*

Hyresintakter 28 276 - -11 674 16 602
Projekt och entreprenad intékter - 836 361 - 836 361
Totala intéakter 28 276 836 361 -11 674 852 963
Kostnader projekt och entreprenadverksamhet - -797 801 - -797 801
Fastighetskostnader -5 450 - 2693 -2757
Bruttoresultat 22 826 38 559 -8 981 52 404
Aktiverat arbete for egen rékning - 93 280 - 93 280
Utvecklingskostnader - -93 280 - -93 280
Administrationsomkostnader -3308 -51 391 2 662 -52 037
Avskrivningar icke projektrelaterade - -13 446 - -13 446
Rérelseresultat fére virdeférandring 19 518 -26 278 -6 319 -13 079
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 65789 193 311 - 259100
Ovriga rorelseintikter - 1449 - 1449
Ovriga rorelsekostnader - -338 - -338
Resultat fran intresseféretag - 413 288 6319 419 607
Rérelseresultat 85 307 581 432 - 666 739
Finansiella intékter - 560 - 560
Finansiella kostnader -9 306 -57 533 - -66 839
Resultat fére skatt 76 001 524 459 - 600 461
Skatter -13799 -43735 - -57 534
Periodens resultat 62 203 480 724 - 542 927
TILLGANGAR
Balanserade utvecklingskostnader - 272 627 - 272 627
Forvaltningsfastigheter 1294 494 - -614 496 679 998
Andelar i intresseféretag - 673 191 - 673 191
Ovriga tillgdngar 222189 1191483 - 1413672
Summa tillgangar 1516 683 2137 301 -614 496 3 039 488
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 295 205 1048 567 - 1343772
Rantebarande skulder 521 481 612810 - 1134 291
Ovriga skulder 699 997 -138 572 - 561 425
Summa eget kapital och skulder 1516 683 1 522 805 - 3039 488

*| segmentet Forvaltningsrorelse har hyresintakter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens JVn réknats in,

vilka justerats for i kolumnen justeringar.
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NOT 9 HYRESINTAKTER OCH INTAKTER

Koncernen
2021 2020
Hyresintakter 16 602 11 958
Projektintakter
(Entreprenadavtal) 836 361 224 376
Summa 852 963 236 334

| hyresintakter inkluderas tillagg till hyran for att técka el,
varme, sopor och &vriga driftskostnader. Projektintékter avser
intakter fran entreprenadavtal med joint ventures. Vid genom-
gang av avtalsférhallande i entreprenadavtal har bedémning

NOT 10 LEASINGAVTAL (LEASEGIVARE)

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner
forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras
som operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hy-
reskontrakt hanforliga till SIBS forvaltningsfastigheter &r, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Samtliga av SIBS fastigheter bestar av idag av
bostader. Bostadskontrakten har en uppsagningstid om 3
manader vilket gor att hyresintakterna till stérsta del bestéar av
korta avtal, |6ptidanalys lamnas inte fér 2021.

NOT 11 FASTIGHETSKOSTNADER

gjorts att avtalen ska redovisas enligt IFRS 15 Intakter fran Koncernen
avtal med kunder, med tillampning av successiv vinstavrak- 2021 2020
ning. Betalningsfléden i projektverksamhet sker regelmassigt
utifrén nedlagda kostnader som faktureras i efterskott med Driftskostnader -2757 -2 497
betalningsvillkor 30 dagar. Summa -2 757 -2 497
NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Koncernen Moderbolaget
PWC 2021 2020 2021 2020
Erséttning for revisionsuppdrag 1211 864 1003 547
Erséttning for revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 110 - - -
Summa 1321 864 1003 547
Messer Ooi & Associates 2021 2020 2021 2020
Ersattning for revisionsuppdrag 169 198 - -
SUMMA 169 198 = -

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning
eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana dvriga

arbetsuppgifter. Allt annat &r évriga uppdrag.
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NOT 13 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Loéner och andra erséttningar for styrelseledaméter, verkstéllande direktérer och andra anstéllda framgar av nedanstaende

tabell:
Koncernen Moderbolaget

S S
Medelantalet anstéllda med férdelning pa kvinnor och 2021 2020 2021 2020
man uppgar till
Sverige;
Kvinnor 3 8
Mé&n 14 9 4 3
Malaysia;
Kvinnor 18 10 - -
Mén 503 431 - -
Totalt 538 452 7 4
Loner och ersattningar uppgar till:
Verkstéllande direktor 1375 1200 1375 1200
Ovriga ledande befattningshavare 11342 9 845 1900 1894
Ovriga anstillda 44 537 37 659 2522 507
Totala I6ner och erséattningar 57 253 48 703 5796 3600
Sociala kostnader enligt lag och avtal 7 009 5380 2130 1291
Pensionskostnader:
Verkstéllande direktor 344 300 344 300
Ovriga ledande befattningshavare 752 735 462 450
Ovriga anstillda 3944 3371 223 -
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 69 302 58 490 8 954 5 641

Léner och erséttningar avser kortfristiga ersattningar till anstallda.

Pensionskostnader avser erséttning efter avslutad anstéllning.

Det finns i koncernen inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda, erséttning vid uppsagning eller aktierelaterade ersattningar

NOT 14 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget
O S
2021 2020 2021 2020
Anteciperad utdelning - - 242 743 -
Summa - - 242 743 -
NOT 15 FINANSIELLA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
O S
2021 2020 2021 2020
Ranteintakter, koncernféretag - - 6 222 69
Réanteintakter, dvriga 40 212 40 212
Utdelning intresseféretag - - 3 005 370
Valutakursdifferenser 520 - - -
Ovriga finansiella intakter - 201 - -
Summa 560 413 9 267 651
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NOT 16 FINANSIELLA KOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
S S
2021 2020 2021 2020
Rantekostnader, banklan -9 468 -15 399 =7/ -1 200
Rantekostnader, koncernforetag - - -2015 -
Rantekostnader, dvriga -6 393 -4 042 -6 257 -5707
Rantekostnader, obligation -50 978 - -50 978 -
Summa -66 839 -19 441 -59 322 -6 907
NOT 17 SKATTER Koncernen Moderbolaget
e e
2021 2020 2021 2020
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt - -8 695 - -
Uppskjuten skatt avseende;
Temporéra skillnader férvaltningsfastigheter -66 807 -12 298 - -
Underskottsavdrag 9 273 -3221 - -
Justering av skatt andrad skattesats - 1932 - -
Redovisad skatt -57 534 -22 282 - -
Skattesats
Géllande skattesats Sverige Sverige 20,6% 21,4% 20,6% 21,4%
Koncernen Moderbolaget
o o
2021 2020 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 600 459 184 841 159 630 -27 342
Skatt enligt gallande skattesats -123 695 -39 556 -32 884 5851
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 69 616 25 592 32 884 -66
Foréandring av underskottsavdrag utan motsvarande
redovisning av uppskjuten skattefordran -5823 -9 395 - -5785
Annan skattesats i utlandsk verksamhet - -1 408 - -
lanspraktaget ingdende underskott 2284 553 - -
Omvérdering av uppskjuten skatt hanforligt till &ndrad skatt 83 1932 - -
Redovisad skatt -57 534 -22 282 - -
NOT 18 BALANSERADE UTVECKLINGSKOSTNADER
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 204 181 107 215 204 181 107 215
Internt upparbetade 89 918 96 966 93 280 96 966
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 294 100 204 181 297 462 204 181
Ingdende avskrivningar -10 748 -88 -10 747 -88
Arets avskrivningar -10725 -10 660 -10 725 -10 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 473 -10 747 -21 472 -10 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 272 627 193 434 275 990 193 434

Balanserade utvecklingskostnader avser kostnader for utvecklat byggsystem fér modulart byggande. Vardet nedskrivningprévas

arligen och har inte indikerat nagra nedskrivningsbehov. Nyttjandeperioden for tillgangen bedéms till 10 ar.
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NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2021-12-31 2020-12-31

Férvaltningsfastigheter

Verkligt varde vid arets bérjan 393000 604 450
Anskaffningsvarde forvaltningsfastigheter, bolagsforvary 276 879 -
Investeringar i fastigheterna (tillkommande utgifter) 14 567 373603
Investeringsstod -31 000 -
Avyttring - -646 217
Vérdefoérandringar redovisade i resultatet 259 100 61163
Omklassificeringar -232 548 -
Verkligt virde vid arets slut 679 998 393 000

Arets vardefoérandringar hanférliga till fastigheter som innehas
vid arets slut uppgar till 259 100 tkr (61 163 tkr).

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresin-
tékter och vardestegring. Vérderingen av forvaltningsfastig-
heter sker utifran varderingsinstitut som besitter erkdnda och
relevanta kvalifikationer samt aktuella kunskaper i vérdering
av koncernens bestand. Vardering sker dven utifran bolagets
dokumenterade process for vardering. Fastigheterna varde-
ras, initialt vid projektstart av externa varderingsinstitut, och
marknadsvardet foljs darefter |6pande. Extern vardering av
bestandet inhdmtas arligen. Koncernen har lag vakansgrad
varpa direkta kostnader pa outhyrda fastigheter &r forsumbara.

Vérdering av fastigheterna har faststéllts med avkastnings-
metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberékning
av uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton.
Driftnetton baseras utifran marknadsanpassande antaganden.
Kalkylperioden &r 15 ar och restvdrdet bedéms genom en

Vérdeantaganden:

Genomsnittlig hyra kr/kvm

Genomsnittlig vakans (bostéder) %

Driftskostnad / Kr/kvm exklusive periodiskt underhall
Inflationstakt 1-15 ar* %

Kalkylrénta %

Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde %

*=|agre inflationstakt ar 1-2

evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt
driftnetto aret efter.

Dar koncernen har beviljats investeringsstod for upprattande
av hyresfastigheter redovisas investeringsstddet som en for-
dran till dess utbetalning sker. Stédet ses som en reduktion av
uppférandekostnaden av hyresfastigheterna. Koncernen re-
dovisar vardeférandring av bestandet under uppférandesked
vilket innebaér att utgifter pa fastigheterna fér kommande ar
aktiveras i balansrékningen utan f6r den delen behdva redo-
visa vérdeférandring. Vardeférandring redovisas utifran kon-
cernens prognos for respektive fastighet. Vid prognostisering
av varje fastighet beaktas risker som marknadsrisk, ranterisk,
valutarisk och uppféranderisk.

Nedan antaganden och kanslighetsanalys baseras pa fastig-
heterna Dansbanan 1, Norrképing, Séderby 2:776, Haninge
och Parasollet 2, Lund.

1792
0,0-0,5
232
2,0
5,3-5,5
3,0-34

Vid férandrade antaganden fér nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet

féréndras pa foljande satt:

Marknadshyra lokaler (+/- 5%)
Beddmd hyra bostader (+/- 5%)
Langsiktig vakans (+7-2%)
Drift och underhall (+/- 10%)
Kalkylrédnta (+/- 0,5%)
Direktavkastningskrav (+/- 0,5%)
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tkr tkr
3000 -3000
50 300 -50 300
-20 500 4 600
-8 700 8700
-25 900 28 800
-34 600 40 000
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NOT 20 RORELSEFASTIGHET Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 127 624 132 285
Inkép 138782 10 482
Forsaljningar/utrangeringar - -287
Omrakningsdifferens 12 740 -14 857
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 279 146 127 624
Ingdende avskrivningar -17 923 -9138
Omklassificeringar 2701 -
Arets avskrivningar -8 294 -10 360
Omrakningsdifferens -1371 1575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 887 -17 923
Arets uppskrivningar 19737 -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 19 737 -
Utgaende bokfért varde 273 995 109 700
Avskrivningar ingar i adminstrationsomkostnader
NOT 21 FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS FASTIGHET
Koncernen Moderbolaget
S S
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 648 648 648 648
Inkép 43 - 43 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 692 648 692 648
Ingaende avskrivningar -540 -324 -540 -324
Arets avskrivningar -110 -216 -110 -216
Utgaende ackumulerade avskrivningar -650 -540 -650 -540
Utgaende bokfért varde 41 108 41 108
Avskrivningar ingar i adminstrationsomkostnader
NOT 22 MASKINER OCH INVENTARIER
Koncernen Moderbolaget
e e
2021 2020 2021 2020

Ingdende anskaffningsvérden 36 826 25 321 1004 800
Inkép 13 640 14 740 368 205
Forsaljningar/utrangeringar -769 - -750 -
Omrakningsdifferens 2567 -3235 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 52 264 36 826 623 1004
Ingaende avskrivningar -8 273 -2 216 -360 =171
Forsaljningar/utrangeringar 431 - 413 -
Arets avskrivningar -10014 -6 603 -306 -188
Omrakningsdifferens -718 546 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 573 -8 273 -253 -360
Utgaende bokfért varde 33 690 28 553 370 645

Avskrivningar ingar i adminstrationsomkostnader
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NOT 23 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Tillkommande avtal 3239 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3 239 -
Arets avskrivningar -1 080 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 080 -
Utgaende bokfért varde 2 159 -

SIBS AB, ingick fran 21-01-01 ett lokalhyresavtal, som klassificeras som nyttjanderattstillgang i koncernen, skulden fér avtalet &r

diskonterad och uppgar vid arets slut till 2 180 tkr.

NOT 24 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR OCH UPPSKJUTNA SKATTESKULDER

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende uppskjuten skattefordran - 1205
Uppl6sning/ omklassificering 2646 -
Redovisat i resultatet 9 309 -1139
Omrakningsdifferens 99 -65
Utgaende uppskjuten skattefordran 12 054 -
Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader pa:

férvaltningsfastigheter 2 646 -
underskottsavdrag 9 408 -
Uppskjuten skattefordran 12 054 -

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende uppskjuten skatteskuld 17 774 42 694
Redovisat i resultatet 69 423 12 447
Omklassficiering till Joint Venture -47 429 -37 249
Omrakningsdifferens -116 -118
Utgaende uppskjuten skatteskuld 39 652 17 774
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader pa:

férvaltningsfastigheter 39 652 17774
Uppskjuten skatteskuld 39 652 17 774

SIBS Arsredovisning 2021
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NOT 25 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 61 640 60 140
Inkép 303 -
Kapitaltillskott ldmnat 143 368 1500
Summa 205 310 61 640
Ackumulerade nedskrivningar -50 -50
Summa -50 -50
Utgaende redovisat vérde 205 260 61 590

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag

s s
Direkt éigda Organisations- Site Antal andelar Agarandel % Bokfoért varde
nummer
Sveaviken Bostad AB 559050-3065 Stockholm 50 000 100,0 17 550
Scandinavian IBS SDN. BHD. 201601022969 Malaysia 30 000 000 90,0 152 058
MOBY Modulért Byggande AB 559151-7544 Stockholm 5000 100,0 35350
Shiperty PTE Ltd 201707318G Singapore 47 500 95,00 303
Summa 205 260
O O
Indirekt dgda bolag Organisations- Sate Antal andelar Agarandel %
nummer
Sveaviken Holding 1 AB 559172-1500 Stockholm 50 000 100,0
Fastighetsaktiebolaget Tango 559134-5052 Stockholm 50 000 100,0
Fastighets AB Brandberget 559177-5423 Stockholm 50 000 100,0
Sveaviken Holding 2 AB 559221-4729 Stockholm 50 000 100,0
Fastighets Futura i Lund AB 559194-3591 Stockholm 50 000 100,0
Sveaviken Holding 3 AB 559242-2413 Stockholm 50 000 100,0
Sveaviken Holding 4 AB 559282-6316 Stockholm 25 000 100,0
Sveaviken Holding 5 AB 559319-3401 Stockholm 25 000 100,0
Fastighets AB Barkarbyhusen 559338-3655 Stockholm 25 000 100,0
Sveaviken Holding 6 AB 559335-9424 Stockholm 25 000 100,0
Fastighets AB Linkopingshalsa 559338-4570 Stockholm 25 000 100,0
Fastighets AB Norrutveckling 559104-6171 Stockholm 50 000 100,0
Sveaviken Holding 7 AB 559338-5890 Stockholm 25 000 100,0
Sveaviken Holding 8 AB 559347-5402 Stockholm 25 000 100,0
Sveaviken Holding 9 AB 559355-9890 Stockholm 25 000 100,0
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NOT 26 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget
S S
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan - 210558 169 916
Tillkommande fordringar - 978 365 627 466
Avgaende fordringar - -551783 -576 438
Omklassificering - - -10 386
Fordringar pa koncernféretag - 637 141 210 558

NOT 27 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH JOINT VENTURE

Koncernens andelar i intresseféretag och joint ventures konsolideras enligt kapitalandelsmetoden. Redovisad andel motsvarar
koncernens andel av intresseféretagets/joint venture-féretagens egna kapital med tilldagg for transaktionskostnader i samband

med forvarv.

Koncernen Moderbolaget
O O
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 258 117 1959 35 36
Inkép 40776 38 - -1
Resultatandel 419 607 175118 - -
Utdelning -3 005 - - -
Omklassificering -53 650 81002 - -
Summa 673 191 258 117 35 35
Utgaende redovisat vérde 673 191 258 117 35 35
Specifikation av intresseféretag och joint venture moderbolag
o o
Namn Organisations- Sate Antal andelar Agarandel % Bokfért varde
nummer
MOKO AB (IF) 559143-4427 Stockholm 50 000 20,0 10
Frontlog AB (IF) 559171-7938 Norrkdping 50 000 49,0 25
35
Specifikation av intresseféretag och joint venture koncernen
e e
Namn Organisations- Sate Antal andelar Agarandel % Bokfort varde
nummer
MOKO AB (IF) 559143-4427 Stockholm 50 000 20,0 2 257
Frontlog AB (IF) 559171-7938 Norrképing 50 000 49,0 3625
Fastighets AB Orebroéngen (JV) 559175-8494 Stockholm 98 040 50,0 39 080
Fastighets AB Kalmarporten (JV) 559175-6225 Stockholm 98 040 50,0 66 846
Slattd Sveaviken Holding 1 AB (JV) 559245-0133 Stockholm 50 000 50,0 137 458
Slattd Sveaviken Holding 2 AB (JV) 559261-6360 Stockholm 50 000 50,0 73 604
Slattd Sveaviken Holding 3 AB (JV) 559308-9765 Stockholm 25 000 50,0 96 074
Sveaviken Nordsten Holding 1 AB (JV 559291-7859 Stockholm 25 000 50,0 73 359
Slattd Sveaviken Bostad AB (JV) 559340-8957 Stockholm 25 000 50,0 180 888
673 191
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NOT 28 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
e e
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 7716 5966 7716 5966
Tillkommande fordringar - 1750 - 1750
Summa 7716 7716 7716 7716

Ingaende fordran 2020 avser innehav utan bestémmande inflytande i SIBS Malaysia, tillkommande fordran avser
hyresdeposition.

NOT 29 VARULAGER

Koncernen
Varulager 2021-12-31 2020-12-31
Ravaror och férnodenheter 58 610 52 106
Summa 58 610 52 106

NOT 30 KUNDFORDRINGAR

Koncernen
Kundfordringar &r upptagna till det belopp som beréknas inflyta 2021-12-31 246 700 tkr och f6r 2020-12-31 311 tkr.

Moderbolaget
Kundfordringar &r upptagna till det belopp som beréknas inflyta 2021-12-31 0 tkr och fér 2020-12-31 219 tkr.

Koncernen Moderbolaget
NOT 31 OVRIGA FORDRINGAR / /
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Fordringar avseende fasighetsaffarer - 30549 - -
Investeringsstod 31 000 - - -
Momsfordran 3739 3127 3264 3127
Aktuella skattefordringar 3299 1768 13 -
Ovriga poster 17 768 50 328 - 2001
Ovriga fordringar 55 806 85772 3 278 5128
NOT 32 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
e e
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda fastighets-/rérelsekostnader 6 890 3627 1515 1526
Forutbetald kostnader och upplupna intdkter 6 890 3 627 1515 1526
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NOT 33 LIKVIDA MEDEL

Koncernen
Likvida medel i koncernen bestar av banktillgodohavanden.

Moderbolaget

Kassa och bank i moderbolaget avser banktillgodohavanden.

NOT 34 AKTIEKAPITAL

e v
Antal aktier Andel Antal réster Totalt antal réster Réstandel
Aktieslag: per aktie
Stam 555 555 100% 1 555 555 100%
Summa 555 555 100% 1 555 555 100%
Utdelning

Styrelsen forslar utdelning om 100 mkr for rakenskapsar 2021.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital
i moderbolaget med undantag for aktiekapitalet och fond fér utvecklingsutgifter.

NOT 35 RANTEBARANDE SKULDER
| det féljande framgar information om Koncernens och

moderbolagets avtalsmassiga villkor avseende rantebérande
skulder. Fér mer information om Koncernens och moder-

bolagets exponering for rénterisk och risk fér valutakursforan-
dringar hanvisas till not 38.

Koncernen Moderbolaget

Réntebarande skulder 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Banklan 434 332 265 820 - -
Byggnadskreditiv 101 928 - - -
Leasingskuld 4 631 5754 - -
Obligationslan 593 400 353020 593 400 353020
Ovriga lan - 102 300 - -
Summa rantebérande skulder varav kortfristiga rantebdrande 1134 291 726 894 593400 353020
skulder:

Banklan 177 514 23 624 - -
Leasingskuld 1582 1419 - -
Ovriga lan - 102 300 - -
Summa kortfristiga réntebédrande skulder 179 096 127 343 - -
Réntebéarande skulder 1134 291 726 894 593 400 353 020
Laneforfall inom ett ar fran balansdagen 179 096 127 343 - -
Laneforfall mellan tva till fem ar fran balansdagen 602 800 381 628 593 400 353020
Laneforfall senare &n fem ar fran balansdagen 352 395 217 923 - -

Villkor och aterbetalningstider

Sékerheter for banklanen &r stallda med ett belopp om 421 477 tkr (751 636 tkr) genom pantbrev i Koncernens forvaltnings-
fastigheter och rérelsefastighet i Malaysia. Samtliga lanevillkor ar uppfyllda.

Obligationslanet ar icke sakerstéllt och I6per med en ranta om 8 %. Rambeloppet om 600 000 Tkr &r vid utgdngen av aret utnyttjat.
Obligation &r noterad pa Stockholm Sustainable Bond list under namnet SIBS 01 GB.
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NOT 36 OVRIGA AVSATTNINGAR

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Arets avsattning 6821 -
Summa 6 821 -
Avséttningar fér garantiataganden Garantiavsattningar belastar projektet vid avslut och redovi-
Avséttningar for garantidtaganden gors fér formodade framti-  sas i den takt de berdknas uppkomma fér respektive projekt.

da kostnader i koncernens projekt. Berékningen baseras pa
individuella uppskattningar utifran projektets kalkylerade
kostnader, féretagsledningens bedémning samt erfarenheter
fran tidigare transaktioner. Avsattningar for framtida kostna-
der avseende garantidtaganden redovisas till det belopp som
kravs for att reglera atagandet.

inte ags till 100 %.

Majoriteten av garantiavsattningarna léper pa cirka fem ar
och avser de projekt dar SIBS genomfér arbete at bolag som

NOT 37 OVRIGA SKULDER Koncernen Moderbolaget
o e
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Mervérdesskatt 111 027 60672 - -
Personalens kallskatt/soc avg 2673 4726 844 770
Skulder hanforliga till férvary 129 243 - - -
Ovriga skulder 11 25515 - -
Summa 242 954 90 913 844 770
NOT 38 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
O O
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1176 1187 - -
Upplupna personalkostnader 2013 1405 844 524
Upplupna rantor 165 2 667 - -
Upplupna projektkostnader 50 145 7 880 - -
Ovriga upplupna kostnader 11387 5262 9748 122
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 64 887 18 400 10 592 646
NOT 39 STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH EVENTUALTILLGANGAR
Koncernen Moderbolaget
e
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
| form av sédkerheter f6r egna skulder
Foretagsinteckningar 40 000 40 000 40 000 40 000
Fastighetsinteckningar 381477 711636 - -
421 477 751 636 40 000 40 000
Koncernen Moderbolaget
o o
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Borgensataganden 100 000 17 434 - 17 434
Eventualférpliktelser 100 000 17 434 - 17 434

Vare sig koncernen eller moderbolaget har ndgra eventualtillgangar.
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NOT 40 SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernen 2021-12-31
e e
Banklan Obligation Ovriga lan Totala skulder
Vid arets bérjan 271574 353020 102 300 726 894
Upptagna lan 47 254 237 140 - 284 394
Amortering -11 400 - - -11 400
Icke kassaflodespaverkande
Skulder hanférliga till leasing 4197 - - 4197
Kapitalserade avgifter - 3240 - 3240
Skulder i férvarvade koncerféretag 101 928 - - 101 928
Omrakningsdifferens 3738 - - 3738
Kvittning - - 21 300 21 300
Vid arets slut 417 290 593 400 123 600 1134 291
Koncernen 2020-12-31
e e
Banklan Obligation Ovriga lan Totala skulder
Vid arets bérjan 517 153 - 166 925 684 078
Upptagna lan 259 164 352383 124 990 736 536
Amortering -20 662 - -141 921 -162 582
Icke kassaflodespaverkande
Kapitalserade avgifter - 637 - 637
Aktiedgartillskott - - -52 421 -52 421
Skulder i salda koncernféretag -477 999 - - -477 999
Omrakningsdifferens -6 081 - - -6 081
Kapitaliserad rénta - - 4727 4727
Vid arets slut 271 574 353 020 102 300 726 894
Moderbolaget 2021-12-31
e e
Banklan Obligation Lan koncernféretag Totala skulder
Vid arets boérjan - 353020 72 400 425 420
Upptagna lan - 237 140 269 177 506 317
Amortering - - -323 265 -323 265
Icke kassaflddespaverkande
Kapitalserade avgifter - 3240 1007 4 247
Aktiedgartillskott - - 10 000 10 000
Vid arets slut - 593 400 29 319 622 720
Moderbolaget 2020-12-31
e S
Banklan Obligation Ovriga lan Totala skulder
Vid arets borjan - - 166 925 166 925
Upptagna lan - 352383 22 691 375074
Amortering - - -141 921 -141 921
Icke kassaflodespaverkande
Kapitalserade avgifter - 637 4727 5364
Aktiedgartillskott - - -52 421 -52 421
Vid arets slut - 353 020 - 353 020
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NOT 41 LEASINGAVTAL

Leasingavtal dar féretaget &r leasetagare

SIBS:s materiella anldggningstillgangar utgors bade av dgda
och av leasade tillgangar. Leasade tillgangar redovisas bland

inventarier. Se nedan tabell fér utgdende balans pa leasade

posterna rorelsefastigheter , nyttjanderattstillangar och

Avskrivning under aret
Redovisat varde 2021-12-31

Kostnader hanférliga till leasing 2021:

Réntekostnader leasingskulder

NOT 42 VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

/—
Rérelsefastigheter

1391
4174

TILL VERKLIGT VARDE SAMT KATEGORIINDELNING

Koncern har i nuldget inga finansiella tillgangar eller skulder
som varderas till verkligt vérde via resultatrakningen varfor
redovisat viarde bedéms motsvara verkligt vérde fér samtliga
finansiella tillgangar och skulder. Vid vérdering till verkligt

vérde via resultatrakningen faststélls vardet i sa stor utstrack-

ing som mgjligt utifran observerbara data. Verkliga vérden

kategoriseras i olika nivaer i envéarde-hierarki baserat pa de

data som finns tillgéngliga.

Koncernen
2021-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvirde

som inte inkluderas i niva 1.

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
vérde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 7716 -
Kundfordringar 246 700 -
Ovriga fordringar 52 507 -
Likvida medel 178 926 -
Summa 485 849 -
Koncernen Finansiella skulder Finansiella skulder
2021-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvirde

vérde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 955195 -
Kortfristiga rantebarande skulder 179 096 -
Leverantorsskulder 126 853 -
Skatteskulder 417 -
Ovriga skulder 242 954 -
Skulder till intresseféretag 77 429 -
Upplupna kostnader 64 886 -
Summa 1 646 829 -
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tillgdngar samt hur stor avskrivningen pa dessa leasade
tillgangar var under 2021.

s

Nyttjande- Inventarier
rattstillgdngar

1080 822

2159 2019

Totalt

2213
6193

322

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identis-
ka tillgangar eller skulder.

Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata

Niva 3: Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.
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Koncernen
2020-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
vérde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 7716 -
Kundfordringar 311 -
Ovriga fordringar 84 004 -
Likvida medel 228 151 -
Summa 320 182 -
Koncernen Finansiella skulder Finansiella skulder
2020-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

vérde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 599 551 -
Kortfristiga rantebarande skulder 127 343 -
Leverantdrsskulder 87 031 -
Ovriga skulder 90 913 -
Skulder till koncernféretag 17 538 -
Upplupna kostnader 18 399 -
Summa 940 775 -
Moderbolaget Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
2021-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella tillgangar

anskaffningsvirde

vérde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 7716 -
Ovriga fordringar 3277 -
Likvida medel 149 788 -
Summa 160 781 -
Moderbolaget Finansiella skulder Finansiella skulder
2021-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvirde

vérde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 593 400 -
Leverantdrsskulder 2963 -
Skatteskulder 216 -
Ovriga skulder 844 -
Upplupna kostnader 10 589 -
Summa 607 796 -
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Moderbolaget
2020-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
vérde via resultatet

Lan till joint venture 7716 -
Lan till intresseforetag 5127 -
Likvida medel 212 556 -
Summa 225 399 -
Moderbolaget Finansiella skulder Finansiella skulder
2020-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

vérde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 353020 -
koncern

Kortfristiga rantebarande skulder - -
Leverantdrsskulder 2768 -
Ovriga skulder 770 -
Upplupna kostnader 645 -
Summa 357 203 -

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som
framst anvénts for att faststalla verkligt varde pa de finansiella
instrument som redovisas i tabellen ovan.

Langfristiga fordringar
Verkligt vérde pa langfristiga fordringar anses motsvara det
redovisade vérdet.

Langfristiga rénteb&rande skulder
Verkligt vérde av rénteb&rande skulder med en rérlig rénta
uppskattas motsvara redovisat varde. Fastrantelan dar den

fasta réntan géller langre &n 12 manader vérderas till verkligt
vérde genom att diskontera framtida kassafloden.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantdrsskulder med en kvarvaran-
de livslangd pa mindre &n sex manader anses det redovisade
vérdet reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leve-
rantorsskulder med en livslangd dverstigande sex manader
diskonteras i samband med att verkligt varde faststalls. Verk-
ligt vérde for dvriga kortfristiga skulder och fordringar anses
motsvara redovisat varde.
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NOT 43 KAPITALHANTERING OCH FINANSIELLA RISKER

Koncernens risker och riskhantering beskrivs pa sidan 8-11.
Nedanféljerytterligareinformationavseendevasentligarisker.

Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital
och lan fran sina dgare. Dotterbolagen som ingar i koncernen
finansieras genom eget kapital och aktiedgarlan samt genom
banklan.

Koncernens finansverksamhet fokuserar pa oférutsagbar-
heten pa de finansiella marknaderna och efterstraver att
minimera Koncernens belaningsgrad den 31 december 2020
uppgick till 59 (31 december 2019: 74) procent.

Koncernen uppfyllde under 2020 de externa kapitalkraven,

i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i férhallande till
fastighetsvardering), réntetackningsgrad (resultat fére finan-
siella poster i forhallande till externa finansiella kostnader)
samt eget kapitalandel (eget kapital, inklusive aktiedgarlan, i
férhallande till balansomslutning).

Finansiella risker

Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inklu-
derande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk, ranterisk och
valutarisk.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina av-
talsenliga forpliktelser och déarigenom férorsakar en forlust for
Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodoha-
vanden begransas genom attendastanvéandareglerade banker.

Kreditrisken avseende 6vriga motparter pa vilka Koncernen
har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fore inves-
teringar genomférs och hyres- och andra avtal tecknas.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk
genom att [6pande gora likviditetsprognoser och tillse att det
finns tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen

for kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar

att inneha tillrackligt med likvida medel, att ha tillgang till
kreditléften och kundernas formaga att betala sina skulder
inom &verenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa
laneavtal och mojligheten att fullgéra atagandena i dessa.
Atagande &r i form av kreditgivarnas allmanna villkor som
innebar att informera kreditgivarna om férandrade forutsatt-
ningar, sdésom vasentliga dgarférandringar, obestand, verk-
samhetsforvarv och storre forandringar av verksamhetsinrikt-
ning. Dartill innehas dtagande att betala rantor, amorteringar
och 6vriga avgiifter inom féreskriven tid. Om atagande inte
efterlevs det leda till att kreditgivaren kan sdga upp avtalet.
Koncernen uppfyller alla dtagande mot kreditinstituten.

Krediterna har genomgaende formellt korta [6ptider. Avsikten
ar att forlangs I6pande. Det finns inga tecken pa svarigheter
att forlanga krediterna.

Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina
finansiella skulder. Tabellen &r upprattad baserad pa ej dis-
konterade kassafléden.

Koncernen — —
2021-12-31 Redovisat belopp Inom 1 ar Fran 2 ar till 5 ar Mer &n 5 ar
Rantebarande skulder kreditinstitut 540 891 179 096 9 400 352 395
Obligationslan 593 400 - 593400 -
Ovriga rantebarande skulder - - - -
Lan till intresseféretag 77 429 77 429 - -
Skatteskulder 417 417 - -
Leverantdrsskulder 126 853 126 853 - -
Ovriga skulder 242 954 242 954 - -
Upplupna kostnader 64 886 64 886 - -
1 646 829 691 635 602 800 352 395

Koncernen — —
2020-12-31 Redovisat belopp Inom 1 ar Fran 2 ar till 5 ar Mer &n 5 ar
Rantebérande skulder kreditinstitut 271574 25043 28 608 217 923
Obligationslan 353020 - 353020 -
Ovriga rantebarande skulder 102 300 102 300 - -
Lan till intresseféretag 17 538 17 538 - -
Skatteskulder 5578 5578 - -
Leverantdrsskulder 87 031 87 031 - -
Ovriga skulder 90913 90913 - -
Upplupna kostnader 18 399 18 399 - -
946 353 346 803 381 628 217 923
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Marknadsrisk

Risk relaterad till fastighetsinvesteringar

Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De
huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet &r
foljande:

i) forandringar i den allmanna ekonomiska utvecklingen

i) lokala marknadsforhallanden sdsom overutbud eller mins-
kad efterfragan

ii) forandringar i hyresgésternas kreditvardighet

iii) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsédgare och

iv) foréndringar i lagar och regler, till exempel avseende de-
taljplaner, miljé och skatter

Foérandringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa

Koncernens tillgangar och dérmed &ven Koncernens resultat.

Rénterisk

Ranterisken ar risken att det verkliga vérdet eller framtida
kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till f6ljd av
férandringar i marknadsréntorna.

NOT 44 NARSTAENDE

Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut
pa langre tid till fasta belopp till externa parter. Koncernens
ambition &r att generera stabila kassafléden fran sina investe-
ringar. For att uppna detta foljer koncernen utvecklingen pa
marknaden for att kunna bemota rantefluktrationer Gver tid.

Valutarisk
Valutarisken ar risken att varden eller framtida kassafléden
varierar till féljd av férandringar i valutakurser.

Koncernen har exponering mot ett flertal utlandska valutor.
Né&gra valutaderivat har ej ingatts. Koncernen féljer utveck-
lingen pa valutamarknaderna och &évervager I6pande om
eventuella avtal om derivat skall ingas. Arets omrakningsef-
fekter hanforliga till dotterbolag i Malaysiaredovisas i koncer-
nens eget kapital.

SIBS nérstaende ar i huvudsak styrelse och ledande befattningshavare med koncern- och intresseféretag och joint ventures.

Information om personalkostnader finns i not 12.

Transaktioner som har &gt rum har genomférts pa marknadsmaéssiga villkor.

Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts fér utfardande av styrelsen den 29 april 2022.
Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa arsstdmman den 2 juni 2022.

STOCKHOLM DEN 29 APRIL 2022

Erik Thomaeus
Verkstallande direktor

Johan Karlsson
Styrelseledamot

Jonas Ramstedt
Ordférande

P&ar Thomaeus
Styrelseledamot

Med &vriga nérstaende bolag har inga véasentliga transaktioner agt rum, det finns inte heller nagra vasentliga fordringar eller
skulder pa dessa.

Koncernen redovisar i sin projektverksamhet fordringar mot joint venture som upparbetade e] fakturerade intakter respektive
fakturerade ej upparbetade intdkter. Nedan visas redovisas motparter i form av nérstaende:

VAR REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS DEN 29 APRIL 2022
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor

e e
Koncernen Upparbetad Fakturerad ej Upparbetad Fakturerad ej
2021-12-31 ej fakturerad upparbetad ej fakturerad upparbetad
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2020-12-31
Sveaviken Holding 1 AB (KC) 126 383 - 95 001 -64 160
Sveaviken Holding 2 AB (KC) 60 945 - - -
Slattdé Sveaviken Bostad AB (KC) 50 697 - - -
Sveaviken Nordsten Holding AB (KC) - -2414 = -

NOT 45 VASENLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

A Sveaviken forvarvar byggratter i Botkyrka och planerar for
mellan 3 000 och 5 000 bostéder.

A | gemensamt JV forvarvar Sveaviken och Nordsten industri-

fastighet i Enképing och planerar fér ca 500 lagenheter.

R Sveaviken forvarvar fastighet i centrala Huddinge med
byggratt for ca 100 bostader.

A Sveaviken och Sl&tté genomfor flera affarer for att renodla
dgande och optimera férvaltning. Férédndringarna innebar
att Sveaviken och tre av Slattos fonder avyttrar respektive
forvérvar andelar av varandra, i projekt som tidigare dgts
och utvecklats gemensamt.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SIBS AB (publ), org.nr 559050-3073
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen fér SIBS AB (publ) fér &r 2021. Bolagets arsredo-
visning och koncernredovisning ingar pa sidorna 74-119

i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i en-
lighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella
stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflé-
de for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resulta-
trakningen och balansrakningen f6r moderbolaget samt
resultatrakningen och rapporten &ver finansiell stéllning for
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehallet i den kom-
pletterande rapport som har éverlamnats till moderbolagets
och koncernens styrelse i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta inne-
fattar att, baserat pa var basta kunskap och &vertygelse,
inga férbjudna tjdnster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bola-
get eller, i féorekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vésentlig-
hetsniva och bedéma risken fér véasentliga felaktigheter i
de finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de omraden
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dér verkstéllande direktoren och styrelsen gjort subjekti-

va bedémningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga
uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt fran anta-
ganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin
natur ar osékra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat
risken for att styrelsen och verkstéllande direktoren asidosat-
ter den interna kontrollen, och bland annat dvervagt om det
finns belagg for systematiska avvikelser som givit upphov till
risk for vasentliga felaktigheter till f6ljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en andamalsenlig
granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rap-
porterna som helhet, med hansyn tagen till koncernens struk-
tur, redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i
vilken koncernen verkar.

Viésentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var be-
démning av vésentlighet. En revision utformas for att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida de finansiella rappor-
terna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter
kan uppsta till foljd av oegentligheter eller misstag. De be-
traktas som vasentliga om enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandarna
fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omddme faststéllde vi vissa kvanti-
tativa vasentlighetstal, daribland f6r den finansiella rappor-
tering som helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa 6ver-
véganden faststallde vi revisionens inriktning och omfattning
och véra granskningsatgarders karaktér, tidpunkt och omfatt-
ning, samt att bedéma effekten av enskilda och sammantag-
na felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omra-
den som enligt var professionella bedémning var de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omraden
behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart stall-
ningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisning-
en som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa
omraden.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Virdering av férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernen till bedémda
marknadsvarden vilket under pagaende uppférande inklu-
derar bedémning av kvarvarande produktionsutgifter. Mark-
nads-vardering gors arligen av externa vérderingsin-stitut. De
efterféljande vardeférandringar som uppkommer hanteras
enligt ISA 40 och redovisas enligt standarden &ver resul-
tatrakningen och har darfér betydande paverkan pa saval
redovisat resultat som pa finansiell stéllning. Orealiserade var-
deférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgar under aret
till 259,1 MSEK och bokfért varde pa dessa tillgangar uppgar
till 680,0 MSEK vid utgangen av rakenskapsaret. Vardering av
férvaltningsfastigheter har dven stor betydelse for redovisat
vérde av resultat fran intresseforetag och joint ventures och
bokfért varde pa dessa tillgangar. Fér 2021 redovisas resultat
fran intresseforetag och joint ventures med 419,6 MSEK och
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det bokforda tillgangsvardet pa dessa uppgar till 673,2 MSEK
vid utgangen av rakenskapsaret. Fér information om férvalt-
ningsfastigheter och intresseféretag/joint ventures och de
bedémningar som féretagsledningen tillampat, se Redovis-
ningsprinciper samt not 19 Férvaltningsfastigheter och not 27
Andelar i intresseféretag och joint ventures.

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla omradet
Var revision har bland annat omfattat, men inte begrénsats till
foljande:

e Kontroll av den matematiska riktigheten i varderingsmo-
dellen samt utvérdering av att de metoder som tillampats
bygger pa vedertagna varderingsprinciper. Vi har i revi-
sionen tagit hjélp av vara interna varderingsspecialister.

e Kontroll och utvardering av rimligheten i in-data i model-
len sasom avkastningskray, drift-netto, vakansnivaer och
prognostiserat utfall ut-ifran historiska data.

e Utvarderat och bedémt kompetens och oberoende hos
externa varderingsinstitut.

e Kontroll av genomférda kénslighetsanalyser.

e Utvarderat de uppskattningar och bedémningar som
gjorts av féretagsledningen vad galler kvarstaende pro-
duktionsutgifter.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsre-
dovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sid-
orna 1-73 samt sidan 123. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gér inget ut-
talande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och dvervédga om informationen i vésentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer
om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktig-
heter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende den-
na information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapporte-
ra detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upp-
ratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren
fér bedémningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrel-
sen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvi-
da arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i ars-
redovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revi-
sorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbe-
rattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning for SIBS AB (publ) for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for ra-
kenskapsaret.

Grund fo6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
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utdelningen é&r forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggan-
de satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga for att bo-
lagets bokféring ska fullgéras i Gverensstdammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggan-
de satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

®  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsla-
get ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garan-
ti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser
som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av for-
valtningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm, ut-

sags till SIBS AB (publ)s revisor av bolagsstdmman den 1 juni
2021 och har varit bolagets revisor sedan 2016.

Stockholm den 29 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor

SIBS Arsredovisning 2021

Definitioner och ordlista

Driftéverskott

Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal fér att méata forvaltningens I6nsamhet fére det att
centrala kostnader, finansiella intdkter och kostnader samt
orealiserade vérdeférandringar beaktats.

Réntetackningsgrad

Driftdverskott minus kostnader for central administration i
férhallande till rantenetto. Réntetackningsgrad anvands for
att belysa kansligheten i resultatrékningen vid ranteférand-
ringar och centrala kostnader.

Soliditet
Egetkapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansom-
slutning justerad for likvida medel. Soliditeten anvénds som
nyckeltal for att belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som &r
anvandningsbar for boende. Boarean &r den yta man kan
fa betalt for nar man hyr ut den.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begran-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean
anvénds i manga sammanhang, exempelvis vid planbestam-
melser, fastighetsvéarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov
Ett bygglov &r ett tillstdnd att bygga nytt, bygga om, bygga

till eller &ndra anvandningen av en byggnad eller en anlédgg-
ning. Syftet med detta tillstand &r att sékerstalla att projektet
ska folja lokala regler fér markanvandning och byggande.

| projektsammanstalining avser bygglov, ett bygglov som
vunnit laga kraft.

Byggratt

Beddmd méjlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver
en byggratt krdvs antingen dgande av marken eller nagon
form av avtal eller dverenskommelse, sasom képeavtal, mark-
anvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invéntar planbesked
Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det &r kommunen som beslutar om att pabdrja plan-
arbete. En planprocess kan inledas med ett planbesked om
nér planarbete kan pabdrjas eller genom att kommunen sjélv
tar initiativ till att pabdrja ett planarbete. | planbeskedet
anges riktlinjer fér den fortsatta planeringen. | samband med
att planarbetet inleds bedémer kommunen om det behdvs
ett planprogram. Ett eventuellt planprogram presenteras i ett
programsamrad innan det gar vidare fér godkénnande.
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Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastig-
hetsédgaren/exploatéren som dérefter skickas ut pa samrad.
Ett samrad pagar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet
upprattar kommunen en samradsredogdrelse dér alla syn-
punkter som har kommit in under samradet sammanstalls och
beméts. Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra
gang genom att stallas ut pa granskning. Granskningstiden &r
minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstéller och beméter kommunen
de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.
Efter granskningen far endast mindre justeringar av planfor-
slaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen 6verklagas.

Tiden for éverklagande &r tre veckor fran dess att kommunen
tillkdnnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphévs eller
overklagas, eller om &verklaganden avslas i de hogre in-
stanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen ar den gallande regleringen av markanvéndning
och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, férkortat Dp, &r ett dokument inom fysisk
planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun
eller motsvarande skall bebyggas och far anvéndas. | projekt-
sammanstallning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som
vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade modulédra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialise-
rar byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och
betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden ar
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggér bygg-
nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar
som andra industriella producenter av bostéder ofta har.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade sys-
tem for design, och industriellt byggande, som omvandlar
genererade ritningar till fardiga byggnader — med exakt
precision. Var tekniska plattform har en skalbar funktionalitet
som gor att slutprodukten enkelt kan anpassas efter olika
férutsattningar. Pa sa satt kan vi franga traditionella arbetssétt
inom fastighetsutveckling, dér varje byggprojekt har sin egen
process. Darigenom blir produktionen av trivsamma och pris-
varda hem smartare, mer flexibel och mer kostnadseffektiv.
Det skalbara byggsystemet — kdrnan i ConstructionTech — &r
dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet on-site
ar strukturerat och styrs av digitala systemstéd kan vi snabbt
och med hég fardigstallandegrad producera bostéader av va-
rierande storlek.
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Kontaktinformation
Erik Thomaeus

CEO, SIBS AB
et@sibs.se

+46 70-755 78 98

Ulf Thomaeus
CFO, SIBS AB
ut@sibs.se

+46 72-21072 30

Kommande finansiell rapport
Delarsrapport januari-mars publiceras den 27 maj 2022.

Denna information &r sadan insiderinformation som SIBS AB
(publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om véardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoner
for offentliggérande klockan 15.00 CET den 29 april 2022.
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