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Arsredovisning och koncernredovisning for
SIBS AB

Styrelsen och verkstillande direktoren for SIBS AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 -- 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksambeten

SIBS Gruppen, foddes ur tanken om att utmana normer och skapa en smartare metod for bostadsbyggande och
fastighetsutveckling. Tillsammans med vara civilingenjorer, doktorer inom industriellt byggande och arkitekter
forverkligades idén om ett eget modulért design- och byggsystem. Vi kallar det; *Parameteriserad modularisering”.
Systemet medger storre flexibilitet i utférande och betydligt kortare byggtider.

SIBS-gruppen med sina cirka 430 anstllda verkar inom hela fastighetskedjan — frén férvary och utveckling till
produktion, transport, byggnation och fastighetsférvaltning. SIBS har som mélbild att &rligen producera ca 1200
hyresligenheter for egen férvaltning.

Koncernens bolag
Koncernen bestar idag av sex operationella intresse och koncernféretag samt ytterligare fastighetséigande koncernforetag.

¢ SIBS AB &r kencernmoder

« MOKO AB &r ansvariga for utveckling och projektering

» MOBY AB &r byggbolag

< $IBS Sdn Bhd &r det modulproducerande bolaget beldget i Malaysia

e Frontlog AB &r logistikbolaget

o Syeaviken Bostad AB dr verksamma inom hostadsutveckling och forvaltning

Resultat och stillning

Koncernens hyresintakter uppgick till 563 (féregdende &r: 0} tkr, rorelseresultatet till 197 174 (5 458) tkr

och resultatet efter skatt var 150,9 {-1) tkr. Orealiserad vardefbrandring uppgar till 221 518 (20 000) tkr och den totala
balansomslutningen till 1 247 967 (349 963) tkr.

Moderbolagets intikter uppgick till 101 808 {13 269) tkr, rérelseresultatet uppgick till -3 410 {-3 264) tkr och resultatet efter
skatt var - 1029 (-2 055) tkr. Bolagets balansomslutning uppgick till 355 239 (142 093) tkr.

Hindelser av visentlig betydelse under rilkenskapsaret
2019 var ett intensivt och framgangsrikt ar for alla koncernens bolag:
e Firdigstillande av den egna fabriken i Penang Malaysia som invigdes under september.
o Utveckling av det egna byggsystemet och den egna processutrustningen for produktion slutfordes.
« Forsta projektet i Norrképing med 117st |genheter monterades, fardigstalides och blev delvis inflyttat under slutet av
aret,
* Ytterligare fyra projekt, totalt ca 600 ligenheter produktionsstartades i Haninge, Kalmar, Orebro och Luled, samtliga
dessa kommer fardigstailas under 2020,
» Produktionstakten i fabriken nadde méinivin om 6 bostadsmoduler om dagen.

Hindelser av viisentlig betydeise efter rikenskapsarets slut
¢ Bolagets forsta projekt | Norrkoping dr fullt uthyrt.
¢ Bolagets andra projekt i Haninge ar fardigstalit och fullt uthyrt.
e Bolagets har under aret produktionsstartat ytterligare ca 200 ldgenheter i Orebro och Lund och
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planerar inom kort att produktionsstarta bolagets hittills storsta projekt om ca 400 lagenheter i Jarfalia.

o For att stirka upp bolagets egna kapital har dgarna tillskjutit 100 Mkr i aktieagartillskott.

o | tva av bolagets pagaende projekt har avtal tecknas med part om samagande. | ett annat projekt har avtal tecknas om
avyttring. Samtliga av dessa projekt har inte tilltritts av motparten utan sker forst efter projektens fardigstallande.

Konsekvenser av Coronaviruset

Inledningen av 2020 har praglats av oro och osékerhet kring coronaviruset och dess effekter pd ménniskor, samhalle
och ekonomi. Per idag ser vi inga direkta vasentliga negativa konselkvenser for SIBS men det ar svart att séga vilken
paverkan pandemin kommer att ha pa SIBSs affar och finansiella utveckling framgent. Kencernen upprattar
bostadslagenheter frimst som hyresratter och efterfrigan pa hyresritter ar fortsatt hog i landet. Vi fdljer I16pande
utvecklingen och planerar verksamheten utifrén olika scenarier fér att hantera de potentiella riskerna,

Risker och osdkerhetsfakiorer
Koncernen ager fastigheter och hyr ut lokaler och bostéder i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst fér hyresintikter, driftkostnader, investeringar och réntekostnader.
Hyresintakterna ar beroende av att bostdderna ar uthyrda och att hyresgésterna har férmaga att betala hyran, vilka i sin
tur paverkas av den alimanna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt fér en period om 3 man och paverkan
fran den aliménna ekonomiska utvecklingen pé kassaflddet sker darfor med viss efterstdpning.

Risker avseende driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjdnster som anvénds, frémst fér uppvirmning,
elekricitet och skdtsel/underhall. Riskerna avseende investeringar dr frimst prisutveckling. Rantekostnaderna péverkas

av hur marknadsrintan utvecklas.

Det féreligger risk for virdeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval forandrade kassafloden i fastigheterna, se
ovan, som till foljd av férandringar i avkastningskraven,

Agarférhallande

SIBS 5 stérsta dgare utgdrs av Industrium AB, Landera AB, Ramstedt Gruppen AB, Exoro Capital AB och Neptunia Invest AB
som tillsammans kontrollerar 94,7% av bolaget.

Férslag till vinstdisposition (SEK)

Moderholaget

Till arsstimmans forfogande finns féljande vinstmedel i moderbolaget:

Balanserat resultat -9 412 561
Erhalina kapitaltillskott 137 000 000
Arets resultat -1 028 148

126559291

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
i ny rakning balanseras 126 559 291
126 559 291

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stiflining | 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
och balansrakningar, kassafldesanalyser, eget kapitalrapporter samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks |
tusentals kronor {kSEK} dar ej annat anges.
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Koncernens resultatrikning (thr) Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 8,9 563 0
Fastighetskostnader 10 -106 0
Bruttoresultat 457 0
Aktiverat arbete foér egen rakning 16 100 090 71325
Adminstrationsomkostnader 11, 12 -127 960 -22 425
Rérelseresultat fore vardeforandring -27 413 -15 300
Virdeférindring forvaltningsfastigheter 17 221518 20000
Hvriga rorelseintikter 1431 758
Ovriga rérelsekostnader -286 0
Resultat fran intresseforetag 25 1924 -
Rérelseresultat 197 174 5458
Finansiella intdkter 13 10 19
Finansiella kostnader 14 -7 821 -2 346
Resultat fére skatt 189363 3131
Skatter 15 -38 440 -3132
ARETS RESULTAT 150 923 -1
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 149 275 -1
Innehav utan bestdmmande inflytande 1648 o
Summa arets resultat 150 923 -1
Koncernens rapport &ver totalresultat {tkr)
Arets resultat 150923 3
Grigt totalresultat:
Poster som kan komma att omklassificeras till resultatrikningen;
Omrakningsdifferenser 3 840 4674
Ovrigt totalresultat fér dret, netto efter skatt 3 840 4674
Summa totalresultat fér aret 154 763 4673
Totalresultat hinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 153 115 4673
Innehav utan bestiimmande inflytande 1648 0
Summa totalresultat fér aret 154 763 4673

41«-5&,,\
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Koncernens rapport dver finansiell Not 2019-12-31 2018-12-31 2018-01-01
stillning (tkr)

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Balanserade utvecklingskostnader 16 107 127 7125 -
Forvaltningsfastigheter 17 604 450 169 393 -
Rérelsefastigheter 18 123 147 95 6598 78 153
Férbattringskostnader pé annans fastighet 19 324 540 -
Maskiner och inventarier 20 23 105 3226 478
Uppskjuten skattefordran 21 1205 1993 -
Andelar i intresseftretag 24 1959 37 -
Fordringar pa intresseforetag 2710 469 -
Ovriga langfristiga fordringar 25 5966 - -
Summa anlaggningstillgangar 869 993 278 481 78 631
Omséttningstillgangar

Varulager 26 25 815 3929 -
Kundfordringar 26 6 - -
Fordringar hos intresseforetag 10625 -

Ovriga fordringar 27 310418 52277 9530
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 944 2170 53
Likvida medel 29 30 166 13106 24932
Summa omsittningstillgangar 377974 71482 12 515
SUMMA TILLGANGAR 1247 967 349 963 91 146

9~
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Koncernens rapport Sver finansiell Not 2019-12-31 2018-12-31 2018-01-01
stallning (tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 30
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 50 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 137 000 135000 80 000
Reserver 8495 4 655 -19
Balanserat resultat inklusive rets resultat 143 334 -7 534 -7 533
Summa eget kapital hinforligt till
moderbolagets aktiedgare 288 879 132171 72 498
Innehav utan bestdmmande inflytande 6021 0 0
Summa eget kapital 294 900 132 171 72 498
Langfristiga skulder
Langfristiga rdntebdrande skulder 31 22 641 29293 -
Uppskjutna skatteskulder 22 42 694 5085 40
Summa langfristiga skulder 65 335 34 388 40
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebérande skulder 31 661437 83114 -
Leverantdrsskulder 55195 8471 1048
Skulder till intresseféretag 2857 - -
Aktuella skatteskulder 151 84 21
Gvriga skulder 32 150632 88 377 17 228
Upplupna kostnader och forutbetalda int8kter 33 17 460 3358 311
Summa kortfristiga skulder 887 732 183 404 18 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1247 967 349963 91 146
For information om koncernens stillda sékerheter och eventualférpliktelser, se not 34,
O
3
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Koncernens
férindring av eget kapital {tkr)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserat| Innehav utan

Alktie- tillskjutet resultat inkl. bestammande Summa

kapital kapital Reserver &rets resultat inflytande £get kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2018 50 80 000 -19 ~7533 0 72 498
Justerad (B 0 80 000 -19 0 0 79 981
Totalresultat for aret:
Arets resultat - -1 o] -1
- Omrakningsdifferenser, netto 4674 0 0 4674
Ovrigt totalresultat fér dret,
netto efter skatt - 4674 0 4] 4674
Summa totalresuitat 0 4674 -1 0 4673
Transaktioner med akiiedgare:
Aktiedgartillskott - 55 000 - - 55000
Summa transaktioner med
aktiedgare 1] 0 0 55000
Utgdende eget kapital per
31 december 2018 50 135000 4 655 -7 534 1] 132171
Ingaende eget kapital per
1 januari 2019 50 -7 534 o 132171
Totalresultat for dret:
Arets resultat - 149 275 1648 150923
- Omrakningsdifferenser, netto - 3840 0 o 3840
Ovrigt totalresultat for dret,
netto efter skatt - o 0 3 840
Summa totalresultat i) 3840 149275 1648 154 763
Transaktioner med aktiedgare:
Avyttring till minoritet 1593 4373 5966
Aktiedgartillskott - 2 000 - 0 2 G00
Summa transaktioner med
aktiedgare 0 2 000 1593 4373 7 966
Utgdende eget kapital per
31 december 2019 50 137 000 8 495 143334 6021 294 900

itmen
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Koncernens Not 2019-01-01 2018-01-01
Kassaflddesanalys (tkr} 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 189 363 3131
- Avskrivningar och nedskrivningar 8770 2112
- Andel i intresseféretag 1924 -
- Kapitaliserad ranta 6731 -
- Verkligt virdevardering via resultatrikning 221518 20 000
- Orealiserade kursdiffernser 3 3061
18575 11 696
Betald inkomstskatt 45 3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére fordndringar av rorelsekapital 18 529 11 693
Kassafl&de fran fordndringar i rdrelsekapital
Minskning{+)/6kning{-) av varulager 20089 3798
Minskning{+)/6kning{-) av kortfristiga fordringar 35 483 1160
Minskning{-}/6kning(+} av kortfristiga skulder 86 268 65479
Summa férindring i rirelsekapitalet 30 697 60521
Kassafidde fran den lopande verksamheten 12 167 48 828
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader 100 090 7125
Férvarv av fisrvaltningsfastigheter 408 677 192 693
F6rvarv av rorelsefastigheter 27 579 15 704
Férsdlining andelar i intresseféretag 1 37
Lan till intresseforetag 2241 469
Férvirv av materiella anldggningstiligdngar 20 111 2952
Aktiverade férbittringsutgifter annans fastighet - 648
Kassaflode fran investeringsverksamheten 559 696 219 627
Finansieringsverksamheten 37
Erhalina aktiedgartiliskott 2000 55 000
Upptagna &vriga ldn 194 360 15000
Upptagna banklan 407 188 110 625
Amortering av bankldn 8703 -
Amortering leasingskuld 1454 -
Amortering aktiedgariadn 30 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 563 391 180 625
ARETS KASSAFLODE 15 862 9826
Likvida medel vid arets bérjan 13 106 2932
Kursdifferens i likvida medel 1198 348
Likvida medel vid drets slut 30 166 13 106
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Moderbolagets Not 2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning (thkr) 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intakter mm
Nettoomsatining 1628 5 816
Aktiverat arbete fér egen rakning 15 100 050 7125
Ovriga rérelseintikter a0 328
101 808 13 269
Rorelsens kostnader
Administrationsomkostnader 11 -105 218 -16 533
Rérelseresultat -3 410 -3 264
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintikter och liknande resultatposter 13 350 217
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -4 457 -247
Resultat efter finansiella poster -7 517 -3 294
Erh3lina koncernbidrag 6488 1239
Aktuell skatt 15 - -
ARETS RESULTAT -1029 -2 055

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for moderbolaget.

;R
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Moderbolagets Not 2019-12-31 2018-12-31 2018-01-01
Balansrakning (tkr)
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter 16 107 127 7125 -
107 127 7125 -
Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 19 324 540 -
Inventarier 20 628 44 -
952 584 -
Finansiella antdggningstillgdngar
Andelar | koncernforetag 22 60 090 61056 485
Fordringar hos koncernfretag 23 169 916 63 690 70314
Andelar | intressefdretag 24 36 37 -
Fordringar hos intressefdretag 2710 469 -
Andra langfristiga fordringar 25 5966 - -
238718 125 252 70799
summa anléggningstillgdngar 346 797 132 961 70799
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1988 6099 -
Ovriga fordringar 2332 1005 487
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 635 327 48
4955 7431 535
Kassa och bank 29 3487 1701 2 590
Summa omséttningstillgangar 8442 9132 3125
SUMMA TILLGANGAR 355239 142 093 73 924

O
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Moderbolagets Not 2019-12-31 2018-12-31 2018-01-01
Balansrakning (tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 30
Bundet eget kapital
Aktiekapitat 50 50 50
50 50 50
Fritt eget kapital
Owrigt tillskjutet kapital 137 000 135000 80 000
Balanserat resultat 9412 7357 - 684
Arets resultat 1029 2055 - 6673
126 559 125 588 72 643
Summa eget kapital 126 609 125638 72693
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 50 50 -
Langfristiga rantebdrande skulder 31 - - -
Ovriga skulder 0 15 000
50 i5 050 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebdrande skulder 31 166 925 0
Leverantdrsskulder 11 521 696 974
Skatteskulder 151 82 20
Skulder till koncernforetag 47 504 - 54
Ovriga kortfristiga skulder 32 194 458 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33 2285 169 103
228 580 1405 1231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355239 142 093 73924
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Moderbolagets
férindring av eget kapital (tkr)

Balanserat

Aldtie- Tillskjutet  resultat inkl. Summa

kapital Kapital Arets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per ’
1januari 2018 50 80 000 - 7357 72693
Arets resultat - - 2055 - 2055
Aktiedgartillskott - 55 000 - 55 000
Utgdende eget kapital per
31 december 2018 50 135000 - 9412 125638
Ingdende eget kapital per
1 januari 2019 50 135000 - 9412 125638
Arets resultat - - 1029 - 1029
Aktiedgartillskott - 2000 - 2000
Utgaende eget kapital per
31 december 2019 50 137 000 - 10441 126 609
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Moderholagets Not 2019-01-01 2018-01-01
lkassaflédesanalys (tkr) 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - 7517 3294
- Avskrivningar och nedskrivningar 470 113
- Kapitaliserad rénta 2564 -
- Realisationsresultat fran finansiella anldggningstillgdngar - -
- 4482 3181
Betald inkomstskatt 69 62
Kassafltde fran den 16pande verksamheten
fore foréndringar av rorelsekapital - 4413 3119
Kassafltide fran fordndringar i rdrelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 2476 5657
Minskning(-)/6kning{+) av rérelseskulder 60 225 113
Summa férandring i rorelsekapitalet 62701 5544
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 58 288 8 663
Investeringsverksamheten
Forvary av dotterforetag - 50
Férvérv av intresseféretag - 37
Farvary immateriella anldggningstillgangar - 100 090 7125
Forvary av materiella anlaggningstillgéngar - 750 698
Férandring av langfristig utlaning - 106 979 54 366
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 207 818 62 276
Finansteringsverksamheten 35
Lan, upptagna 189 316 15 050
Lan, amortering - 40 000 -
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 55 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 151316 70 050
Arets kassaflode 1786 889
Likvida medel vid arets bdrjan 1701 2 590
Likvida medel vid arets shut 3487 1701
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Noter till de finansielia rapporterna

Not 1 Overensstimmelse med formgivning och lag

Koncernredovisningen har upprittats i enfighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board {IASB) sadana de antagits av EU, samt Arsredovisningslagen. Vidare har Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner tilldmpats.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5 Visentliga
redovisningsprinciper, Moderholagets redovisningsprinciper.

Denna koncernredovisning ér SIBSs firsta publicerade koncernredovisning och farsta i enlighet med IFRS, av den anledningen
presenteras inte dvergangseffekterna, Dotterbolaget i Malaysia, Scandinavian IBS SDN, BHD tilldmpar i sin arssredovsining fér 2019
Malaysian Financial Reporting Standards MFRS, vilket | allz visentligt 6verensstdmmer med IFRS.

Nya standarder fran och med 2019

[FRS 16 Leasing trédde i kraft den 1 januari 2019. Standarden ersitter 1AS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar. Den kraver att
leasetagare redovisar tillgdngar och skulder hinférliga till samtiiga leasingavtal, med undantag for avial som &r kortare &n 12

manader och/ efler avser sma belopp. Implementeringen av IFRS 16 har bedémts inte ge upphov till négra nyttjanderdattstillgéngar f6r
bolagen i Sverige, verksamheten i Malaysia identifierat nyttjanderittstillgdngar och klassificerat dessa i enlighet med standarden fran
och med 2018-01-01. Vid dvergangen virderades leasingskuiderna till nuvirdet av de dterstiende leasingavgifterna, diskonterade med
SIBS Malaysia:s marginella upplaningsrénta pa den forsta tillimpningsdagen (1 januari 2018). Nyttjanderattstillgangen har varderats till
ett belopp motsvarande den leasingskuld som tillkom vid Svergéngen till IFRS 16 (se vidare not 36).

Not 2 Virderingsgrunder tillimpade vid upprittandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsviirden forutem férvaltningsfastigheter som ir viirderade
till verkligt vérde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som ven utgér rapporteringsvalutan fér moderbolaget och for koncernen. Det
innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste
tusental (Tkr/tkr).

Transaktioner | utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser somn géller pa transaktionsdagen eller den
dag d4 posterna omvérderas. Valutakursvinster och -férluster som uppkommer vid betalning av shdana transaktioner och vi
valutakursvinster ach -fortuster sam hanfér sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intékter eller
kostnader. Alla Gvriga valutakursvinster och -férluster redovisas | posten Andra vinster/forluster — netto i resultatrikningen.

Not 4 Beddmningar och uppskatiningar i de finansiella rapporterna

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen g8r bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intakter och
kostnader. Det verkfiga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om
sindringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida perioder om andringen péverkar bade aktuell
pericd och framtida perioder.

Bedémningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS som har en betydande inverkan pé de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vésentliga justeringar | det paféljande drets finansiella rapporter beskrivs ndrmare I not 7.

Not 5 Viisentliga redovisningsprinciper
De nedan angivan redovisningsprinciperna har, med de undantag som ndrmare beskrivs, tillimpats i koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av koncernens foretag.
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Konsolideringsprinciper och rorelseférvarv

Dotterféretag &r féretag som star under ett bestimmande inflytande frén SIBS AB. Bestimmande inflytande foreligger om SIBS AB har
inflytande éver investeringsobjektet, &r exponerad for eller har ritt til] rorlig avkastning fran sitt engagemang samt kan anvinda sitt
inflytande dver investeringen till att paverka avkastningen.

Vid bedémningen om ett bestimmande inflytande féreligger, beaktas potentiella rstberattigade aktier samt om verkligt

inflytande foreligger. Férviry av fastigheter genomférs ofta i form av bolagsforvdry, Nar ett sidant forviiry gérs Svervigs om
farvirvet avser ett rorelseférviirv. Ett bolagsférviry dr ett rorelseférviry om férviarvet férutom fastigheten &ven avser andra
resurser och processer,

Nar bolagsforviirvet inte beddms vara ett rorelseforviry redovisas det som ett forvarv av tillgangar och skulder och
anskaffningsvirdet fordelas pa tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga virden varvid ingen goodwill eller uppskjuten
skatt redovisas. Den initialt frindragna uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut.

Dotterforetag redovisas enfigt forvirvsmetoden, Metoden innebér att férviry av ett dotterfretag betraktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvirvar dotterfiretagets tillgngar och Svertar dess skulder. | férvérvsanalysen faststalls det verkliga
virdet pa fdrvirvsdagen av forvirvade identifierbara tillgangar och Gvertagna skulder samt eventuelfa innehav utan bestimmande
inflytande. Transaktionsutgifter som uppkommer redovisas direkt t drets resultat med undantag for transaktionsutgifter som &r
hanférliga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument. Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader
och orealiserade vinster eller fériuster som uppkommer frén koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin
helhet vid upprittandet av koncernredovishingen.

Intresseféretag
Intressefdretag ar alla de foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestdimmande inflytande, vilket i regel géller for
aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av résterna. Innehav | intressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Hyresintiikter {operationella leasingavtal)
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i arets resultat baserat pa villkoren i hyresavtalen. Den sammanlagda
kostnaden f&r limnade formaner redovisas som en minskning av hyresintikterna linjért dver hyresavtalens igptid.

Intéikt fran fastighetsférséilining

Intdkt av fastighetsforsilningar redovisas da viisentliga risker och férméner dvergatt till képaren, normalt pa kontrakts- efler
tilitradesdagen. Vid beddmning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och
férméaner samt engagemang 1 den 18pande férvaliningen. Darutéver beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utglng vilka
ligger utanfsr siljarens och/eller kbparens kontroll. Vanligtvis redovisas intikter fran forsiljning av fastigheter pa kontraktsdagen
sdvida det inte foreligger sdrskilda villkor i képeavtalet,

Finansiella intéilcter
Finansiella intdkter bestdr av rinteintikter p investerade madel samt vinst vid virdeférindring pa finansiella tilfgdngar
virderade till verkligt virde via resultatet. Rinteintikter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrintemetoden.
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Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa 1an och férlust vid vardefdrandring pa finansiella tillgangar viirderade till verkiigt
virde via resultatet. Rantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden. Aktivering av rintekosthader sker enbart i
koncernredovisningen,

Lineutgifter som &r hanforbara till uppférandet av s kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en def av den kvalificerade
tillgdngens anskaffningsvirde. En kvalificerad tiliging ar en tillging som med nédvindighet tar en betydande tid { anspréak att
fardigstalla. | forsta hand aktiveras lneutgifter som uppkommit pa 1an som ar specifika for den kvalificerade tiligdngen. | andra hand
aktiveras lneutgifter som uppkommit pa generella [&n, som Inte dr specifika fér ndgon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av
l&neutgifter &r for koncernen framst aktuellt vid stérre ny-, till- eller ombyggnader av forvaitningsfastigheter.

Leasing

SIBS som leasegivare

Leasingavtal dér i alit vasentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till SIBS forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett
redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal,

SIBS som leasetagare

Leasade materiella anliggningstillgngar klassificerades som antingen finansiella eller operationella leasingavtal till och med slutet
av rikenskapsaret 2018. Fran och med den 1 januari 2019 redovisas leasingavtalen som finansiella och en nyttjanderéttstiligang
samit skuld fér nyttjanderitter redovisas i balansrikningen. 1 resultatrikningen redovisas en rantekostnad avseende den finansiefla
leasingskulden istallet fér 16pande kostnadsfiring av erlagda leasingavgifter.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuelit
ar, med tiliimpning av de skattesatser som ar heslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt | temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgangar och skulder, Temporira skillnader beaktas inte i koncernméssig goodwill och inte heller fér
skilinad som uppkommit vid f8rsta redovisningen av tillgingar och skulder som inte &r rdrelseforvérv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktig resultat. Vidare beaktas inte heller temporira skilinader hénforliga
till andelar i koncernféretag som inte férvintas bli dterférda inom éverskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig p2
hur underliggande tillgangar elier skulder férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beastutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den mén det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet p& uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre beddms sannolikt
att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tiligdngssidan likvida medel, ldnefordringar samt
kundfordringar. P3 skuldsidan &terfinns leverantérsskulder och laneskulder. Derivatinstrument kan vara endera tiligdngar eller
skulder.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.

En fordran tas upp nir bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger f6r motparten att betala, dven om faktura dnnu inte
har skickats. Kundfordringar tas upp t balansrakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp n@r motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverant8rsskulder tas upp nér faktura mottagits

En finansiell tilgdng tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver
dem. Detsamma giller fér del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen ndr forpliktelsen i avtalet
fullgtrs eller pa annat sitt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i bafansrékningen endast nér det foreligger en
legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden,
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Klassificering och viirdering

Klassificeringen av finansiella instrument avgér hur de finansiella tillgdngarna och skulderna vérderas och redovisas. Koncernens
principer fér klassificering och virdering av finansiella tillgingar baseras pa en bedémning av bade (i) foretagets affdrsmodelt fer
forvaltningen av finansiella tillgéngar, och (i} egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella fillgngen. Finansiella
tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde dr skuldinstrument som forvaltas med mélet att realisera instrumentens
kassafliiden genom att erhalla avtalsenliga kassafléden som endast utgdrs av kapitaibelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Koncernens finansiella tillgdngar utom derivat viirderas till upplupet anskaffningsvirde pa grund av att tillgdngarna innehas inom ramen
fér en affarsmodell vars ma! ir att inneha finansiella tillgéngar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden samt att de avtalade
villkoren fér de tillgangarna ger vid bestamda tidpunkter upphov till kassafléden som bara dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa
det utestdende kapitaibeloppet.

Varulager

Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsviirdet och nettofdrsilningsvirdet. Anskaffnings-vérdet bestar av direkta
varukostnader, direkt 18n och hénférbara indirekta tillverkningskostnader (baserade pa norimal tillverkningskapacitet),
Varulager bestsr | huvudsak av insatsmaterial till moduproduktion i Malaysia och vérderas till anskaffningsvirde.

Likvida medel
Likvida medel bestar av tillgodohavanden hos banker.

Lénefordringar och hyres-/kundfordringar
Hyresfordringar och andra fordringar vérderas till upplupet anskaffningsvirde motsvarande det belopp som forvintas flyta in, det vill
siga efter avdrag for forvintade kreditforiuster.

Finansiella skulder
Lén samt Bvriga finansiella skulder, till exempel leverantdrsskulder, ingér | denna kategori. Skulderna vérderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ir fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintikter eller vardestegring efler en kombination av
dessa bada syften. Aven fastigheter under uppférande sem avses att anvéindas som forvaltningsfastigheter niir arbetena dr
firdigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
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Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde, vitket inkluderar till forvérvet direkt hanférbara utgifter.
Férvaltningsfastigheter redovisas | balansrakningen till verkligt viirde. Verkliga viirden baseras pd marknadsvérden, vilket &r det
beddmda heloppet som skulle erhallas i en transaktlon vid vérderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra
och som har ett Intresse av att transaktionen genomfdrs efter sedvanlig marknadsforing dér bada parter forutsatis ha agerat
insikisfullt, klokt och utan tvang. Saval orealiserade som realiserade vérdefdrandringar redovisas i drets resultat. Hyresintdkter
redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avshittet intdktsredovisning.

Tiftkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r
forknippade med tiligangen kommer att komma firetaget till def och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad iden period de upp-kommer.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgdngar beddms vid varje balansdag fér att avgdra om det finns indikation pé nedskrivningsbehov. 1AS 36
tillimpas avseende nedskrivhingar av andra tillgéngar &n finansiella tiligdngar vilka redovisas enligt IFRS 9, férvaliningsfastigheter
redovisade till verkligt virde enligt 1AS 40 och uppskjutna skattefordringar redovisade enligt 1AS 12. Fér undantagna tillgangar enligt
ovan beddms det redovisade virdet enligt respektive standard.

Nedskrivning av finansiella tiflgéngor

Vid varje rapporttilifalle utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tiligéng elter grupp av tillgangar ar i
behov av nedskrivning.

Foretaget klassificerar kundfordringar som osikra efter en individuell bedémning. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran
historiska erfarenheter av kundférluster pa liknande fordringar, Kundfordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av
firvintade framtida kassafidden. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i 1AS 36 tillampningsomride reverseras om det bade finns indikation pé att
nedskrivningsbehovet inte lingre foreligger ach det har skett en forandring i de antaganden som lag till grund f&r berékningen av
tervinningsvirdet, Atervinningsvirdet &r det hdgsta av nettofdrsdljningsvirdet {verkligt vérde minus forsiliningskostnader} ach
nyttjandevirdet enligt 1AS 36. Nyttjandeviirdet 4r nuvirdet av de framtida kassafléden som férviintas kunna erhailas frén en tillgang
eller kassagenererande enhet.

En tkning av det redovisade virdet for en tiliging frutom goodwill till foljd av en dterforing av en tidigare nedskrivhing far inte leda till
att det redovisade viirdet dverstiger vad féretaget skulle ha redovisat {efter avskrivningar] om féretaget inte hade gjort nagra
nedskrivningar fér tillgangen.

Andra materiella anldggningstillgangar

Andra materiella anliggningstillgdngar bestar av rérelsefastigheter och inventarier. Materiella anldggningstillgangar redovisas tilt
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in | tillgangens redovisade viirde. Utgifter fér [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sé att tillgéngens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med beréknat
restviirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdtjas ndr den materiella
anldggningstiligdngen kan tas i bruk.

Materielta anldggningstiligdngars nyttjandeperioder uppskattas till:
Rérelsefastighet 5-60 dr
inventarier 3-10 d&r
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Andra immateriella anliggningstiligdngar

Andra immateriella anliggningstillgdngar bestdr av balanserade utvecklingskostnader, Immateriella anléggningstillgingar redovisas om
det &r troligt att de framtida ekonamiska férdelar som kan hinfdras till tillgangen kommer att tilifalla koncernen samt att tillgangens
anskaffningsviirde kan beriknas p ett tillfrlitligt satt. Hansyn tas till att det &r tekniskt mgjligt att fardigstalla och anvéinda tillgdngen, att
man kan pavisa att det finns en marknad fér det tillgdngen anviinds fér samt att koncernen har tekniska, ekonomiska resurser for att
fullféslia utveckling av tiligdngen, Nyttiandepericden pabsrjas nir tillgéngen tas i bruk och redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for
ackumulerad avskrivning och eventuell ackumulerad nedskrivning.

Immateriella anldggningstiligdngars nyttjandeperioder uppskattas till:
Utvecklingskostnader 10 &r

Avgiftsbestiimda pensionsplaner

Som avgiftshestimda pensionsplaner klassificeras de planer dir féretagets férpliktelse dr begrénsad till de avgifter foretaget dtagit
sig att betala. | sidant fall beror storleken pa den anstélldes pension pé de avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett
farsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen dr det den anstélide som bir den aktuelta risken (att
ersittningen blir ldgre &n férvintat) och investeringsrisken (att de investerade tillgdngarna kommer att vara otillréckliga f6r att ge de
farvintade ersittningarna). Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad i arets
resultat i den takt de Intjinas genom att de anstélida utfort tidnster &t féretaget under en period.

Kortfristiga erséittningar

Kortfristiga ersattningar till anstillda beréknas utan diskontering och redovisas som kostnad nér de relaterade tjinsterna erhalls. En
avsittning redovisas for den férvéntade kostnaden fér vinstandels- och bonusbetalningar nér koncernen har en gallande ritislig eller
informell férpliktelse att géra sddana betatningar till félid av att tjdnster erhallits fran anstélida och fdrpliktelsen kan berdknas
tiliforlitligt.

Eventualfdrplikielse

En eventualfirpliktelse redovisas nir det finns ett méjligt dtagande som héredr frén intraffade hindelser och vars forekomst bekréftas
endast av en eller flera osikra framtida hindelser eller ndr det finns ett dtagande som inte redevisas som en skuld eller avsitining p3
grund av att det inte dr troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas,

Klassificering med mera

Anliggningstillzangar och 1angfristiga skulder bestar i alit viisentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer
in tolv ménader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vésentfigt av belopp som
férvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader raknat fran balansdagen.

Rapport Sver kassafloden
Kassaflsdesanalyserna dr upprittade enligt indirekt metod. Resultat efter finansiella poster justeras for transaktioner som inte medfor
in- eller utbetalningar under dret, samt for intdkter och kostnader som hinftirs tll investerings- eller finansieringsverksamheten.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning forjuridiska personer (januarl 2019). Aven Ridet for finansiell rapporterings utgivna
uttalanden gillande for noterade foretag tillimpas.

RFR 2 innebir att moderbolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s& langt detta 3r majligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet meltan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillégg till IFRS som ska gras. Bestdmmelser i RFR
2 som avser uttikade upplysningskrav i arsredovisningen i férhillande till IFRS har endast beaktats fér det fall de géller fér mindre
privata aktiebolag.
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Skillnader mellan koncernens och moderbolugets redovisningsprinciper
skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
for moderbolaget har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Kiassificering och uppstiliningsformer

Resultatrikning och balansrikning fir moderbolaget &r uppstallda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan rapporten Gver
totalresultat, rapporten Gver foréndringar | eget kapital och kassaflddesanalysen baseras p 1AS 1 Utformning av finansielta rapporter
respektive IAS 7 Rapport éver kassaflden.

De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gillande | moderbolagets resultat- och balansrakningar utgdrs framst av
redovisning av finansiella intikter och kostnader samt eget kapital,

Leasingavtal
Moderbolaget titlampar inte IFRS 16 “Leasingavtal”, i enlighet med undantaget i RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som
kostnad linfart dver leasingperioden och siledes redovisas inte nyttjanderitier och leasingskulder i balansrdkningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 f6r finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 &r dock 8nda tillampliga sdsom
avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning ach effektivrintemetoden for ranteintdkter och rantekostnader. | moderboalget
varderas finansiella anliggningstiligingar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivaing och finansiella omsattningningstillgéngar
enligt |igsta vardets princip. For finansiefla tillgingar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillampas IFRS 9:s
nedskrivningsregeler.

Andelar | koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas | moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden.

Skatter

Obeskattade reserver redovisas | moderbolagets balansrakning utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten skatteskuld, till
skillnad mot i koncernen. | moderbolagets resultatrikning gérs p& motsvarande sitt ingen fordelning av del av
boksiutsdispositioner till uppskjuten skattekostnad.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som moderbolaget erhéller fran ett dotterfSretag redovisas i moderbolaget som sedvanliga utdelningar fran
dotterforetag. Koncernbidrag som limnas frén moderbolaget til dotterforetag redovisas som investering i aktier i dotterforetag.

Not 6 Uppgifter om moderbolaget

SIBS AB &r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med site i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r Sibyllegatan 17, 114
42 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen f8r 4r 2019 bestar av moderbolaget, dven bendmnt Bolaget, och dess dotterforetag,
tillsammans bendmnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskattningar och beddmningar
Féretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillimpningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga killor till osdkerhet i uppskattningar
De kiflor till osikerheter i uppskatthingar som anges nedan avser sédana som innebdr en signifikant risk f&r att tillgangars eller
skulders virde kan komma att behdva justeras i viisentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Vérdering av tillgdng eller skuld till verkligt viirde

Nir verkligt virde for en tillging eller skuld ska faststéllas anvinder Koncernen observerbara data i s& stor utstriickning som mjligt.
Verkliga virden kategoriseras i olika nivéer i en verkligt virde-hierarki baserat pé vilka indata som anvénds i vérderingstekniken
enligt féljande:

Nivéa 1: Enligt priser noterade p3 en aktiv marknad f6r Identiska tillgdngar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt efler indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i nivd 1.

Niva 3: Utifran indata som inte 3r observerbara pa marknaden.

Férvaltningsfastigheter hamnar i Niva 3.
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Viirdering av férvaltningsfostigheter till verkligt viirde

virderingen baseras, s3som anges i not 17, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hdnsyn till en riskfri rénta och ett riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgsr siledes beddmningar av framtiden och &r som sadana
osdkra.

Not 8 Hyresintékter och intdkter

Koncernen
2019 2018
Hyresintakter 563 -
Summa 563 0

| hyresintikter inkluderas tillagg till hyran fér att técka el, virme, sopor och tvriga driftskostander.

Not 2 Leasingavtal {leasegivare}

Leasingavtal dar i allt visentligt alia risker och fsrmaner fisrknippade med dgandet faller p leaseglvaren klassificeras som operationella
leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinférliga till SIBS forvaliningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att
betrakta som operationella leasingavtal. Samtliga av SIBS fastigheter bestdr av idag av bostéder. Bostadskontrakten har en
uppsagningstid om 3 manader vilket gér att hyresintiikterna till storsta del bestar av korta avial, [6ptidanalys limnas inte fér 2019,

Not 10 Fastighetskostnader

Koncernen
201% 2018

Driftskostnader - 106
Summa -106 0
Not 11 Erséttning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
pwWeC 201% 2018 2019 2018
Ersdttning for revisionsuppdrag 199 50 169 22
Summa 199 50 169 22
Messer Ool & Associates 2019 2018
Ersétining for revisionsuppdrag 88 33
Ersittning for revsionsverksamhet utdver
revisionsuppdrag 205 60
Ersattning for skatterddgivning 9 6
Summa 302 100

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéilande
direktérens férvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisorer att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférande av sadana Gvriga
arbetsuppgifter, Alit annat dr dvriga uppdrag.

T
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Not 12 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar for styrelseledaméter, verkstiilande direkttrer och andra anstéllda

framgér av nedanstdende tabell:

Sid: 21 {35)

Koneernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Medelantalet anstilida med fordelning pa kvinnor
och mén uppgar till
Sverige;
Kvinnor 1 -
Man 6 1 3 2
Maloysia;
Kvinnor 9 4 -
Man 347 105 -
Totalt 363 110 3 2
Loner och erséttningar uppgar tili:
Styrelsen och verkstillande direktéren 1200 - 1200 -
Ovriga ledande befattningshavare 8122 3753 1692 1203
Tantiem 3001 102 -
Ovriga anstillda 21743 3490 - .
Totala loner och erséttningar 34 066 7 345 2892 1203
Sociala kostnader enligt lag och avtal 5014 802 958 430
Pensionskostnader:
Styrelsen och verkstéliande direktéren 300 - 300 -
Ovriga ledande befattningshavare 1343 971 361 343
Ovriga anstillda 2061 324 - -
Totala l&ner, erséttningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 42784 9442 4511 1976
Not 13 Finansiella intiikter/Rénteintékter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2018 2018
Rinteintikter, koncernféretag - a 340 198
Rinteintdkter, Gvriga 10 19 10 i9
Summa 10 19 350 217
Not 14 Finansiella kostnader/Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Réntekostnader, dvriga 7373 - 2346 4457 - 247
Ovriga finansiella kostnader 449 - - -
Summa 7821 - 2346 4457 - 247
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Not 15 Skatter

Sid: 22 (35)

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Féljande komponenter ingar | skattekostnaden:
Aktuelt skatt - 24 - 4 - -
Uppskjuten skatt avseende;
Tempordra skillnader férvaltningsfastigheter 37599 - 5095 - -
Underskottsavdrag - 817 1966 - -
Redovisad skatt 38 440 - 3132 - -
Skattesats
Géallande skattesats Sverige 21,4% 22% 21,4% 22%

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Redovisat resultat fore skatt 189 363 3131 - 1028 - 2055
Skatt enligt gillande skattesats 40524 - 571 220 452
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 117 - 2415 - - a1
Férandring av underskottsavdrag utan
motsvarande redovisning av uppskjuten
skattefordran - 1912 - 500 - 220 - 411
Annan skattesats i utldndsk verksamhet 972 354
lanspréktaget ingdende underskott 2 907 - - -
Redovisad skatt - 38440 - 3132 - -
Mot 16 Balanserade utvecklingskostnader

2019-12-31 2018-12-31 201%-12-31 2018-12-31

ingdende anskaffningsvirden 7125 - 7125 -
Internt upparbetade 100 090 7125 100 090 7125
Uigdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 215 7125 107 215 7125
Arets avskrivningar - 88 - - 88 -
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 28 - - a8 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 127 7125 107 127 7125

Balanserade utvecklingskostnader avser kostnader for utvecklat byggsystem fér moduldrt byggande, Vérdet nedskrivningprovas

arligen och har inte indikerat nagra nedskrivningsbehov. Nyttjandeperioden for tillgangen beddms till 10 &r.
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Not 17 Férvaltningsfastigheter

Koncernen

2019-12-31 2018-12-33
Férvaitningsfastigheter
Verkligt vérde vid drets hdrjan 169 393 -
Anskaffningsvirde forvaltningsfastigheter,
bolagstorvary 31950 99071
Investeringar i fastigheterna {tillkommande
utgifter) 409 677 93622
Investeringsstdd - 228 087 - 43 300
Virdeftirindringar redovisade i resultatet 221518 20000
Verkligt virde vid arets slut 604 450 169 393

vardefdrandringar hinfdrliga till fastigheter som innehas vid drets slut uppgar till 221 518 ticr (20 000 thr).
Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och virdestegring.

Virderingen av frvaltningsfastigheter sker utifrén externa vérderingsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade interna process
£5r virderingar. Fastigheterna viirderas, initialt vid projektstart av externa vérderingsinstitut, och marknadsvirdet foljs darefter
|8pande.

Virdering av fastigheterna har faststilits med avkastningsmetod, Avkastningsmetoden baseras pd nuvirdesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Driftnetton baseras utifrn marknadsanpassande antaganden.
Kalkylperioden &r 15 &r och restviirdet beddms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto dret
efter.

Dir koncernen har beviljats investeringsstod for upprattande av hyresfastigheter redovisas investeringsstédet som en fordran til}
dess utbetalning sker. Stédet ses som en reduktion av uppférandekostnaden av hyresfastigheterna. Koncernen redovisar
viirdeférindring av bestandet under uppférandesked vilket innebir att utgifter pa fastigheterna for kom mande &r aktiveras i
balansrakningen utan fér den delen behdva redovisa virdeforéndring. Vardeforindring redovisas utifrdn kencernens prognos for
respektive fastighet. Vid prognostisering av varje fastighet beaktas risker som marknadsrisk, ranterisk, valutarisk och
uppforanderisk.

Virdeantaganden:

Genomsnittlig hyra kr/kvm 2097
Genomsnittlig vakans (bostader) % 0,5
Driftskostnad / Kr/kvm exklusive periodiskt underhall 300
Inflationstakt 1-15 ar % 2,0
Kalkylrénta % 6,34-6,90
Direktavkastningskrav fér beddmning av restvérde % 4,25-7,76

vid férandrade antaganden for nedanstdende parametrar skutle det beddmda verkliga vérdet foréndras pa fbljande satt:

Marknadshyra [okaler {+/- 5%) L1 - 0,5 tkr
Beddmd hyra bostader {+/- 5%) 12,3 - 12,3 thr
Langsiktig vakans (+/-2%) “ 5,0 16,0 thr
Drift och underhalt (+/- 10%) - 22,2 19,3 thr
Kalkylrinta (+/- 0,5%)} - 53,6 45,3 tkr
Direktavkastningskrav (+/- 0,5%) - 58,1 45,3 tkr
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Mot 18 Rorelsefastighet

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 97 463 78153
Inkép 27 579 15704
Omrikningsdifferens 7244 3 606
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 132285 97 463
Ingaende avskrivningar -1 765 0
Arets avskrivningar - 6707 - 1706
Omrikningsdifferens -666 -59
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 138 -1 765
Utgdende bokfért virde 123 147 95 698
Avskrivningar ingdr i adminstrationsomkostnader
Not 19 Férbittringsutgifier pa annans fastighet
Koncernen Moderbolag
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvirden 648 - 648
Inkbp 648 - 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 648 648 648 648
lngdende avskrivningar - 108 - 108 -
Arets avskrivningar - 216 - 108 216 - 108
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 324 - 108 324 - 108
Utgéende bokfért virde 324 540 324 540
Avskrivningar ingdr i adminstrationsomkostnader
Not 20 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolag
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvirden 3544 488 50 -
Inkdp 20111 2951 750 50
Omrikningsdifferens 1667 105 - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25321 3544 800 50
Ingiende avskrivningar - 317 - 10 5
Arets avskrivningar - 1758 - 298 166 - 5
Omrikningsdifferens - 140 - 10 - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 2216 - 317 171 - 5
Utgdende bokfért viirde 23105 3226 628 44

Avskrivningar ingéGr | adminstrationsomkostnader
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Not 21 Uppskjuten skattefordran/Uppskjuten skatteskuld

Sid: 25 (35)

Koncernen

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende uppskjuten skattefordran 1993
Redovisat i resultatet - 817 1966
Omrikningsdifferens 29 27
Utgdende uppskjuten skattefordran 1205 1993
Uppskjuten skattefordran avseende temporiirg
skiflnader pé:
underskottsavdrag 1205 1993
Uppskjuten skatiefordran 1205 1993

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende uppskjuten skaiteskuld - 5095
Redovisat i resultatet - 37599 - 5095
Uigéende uppskjuten skattefordran -42 694 -5 095
Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra
skifinader pd:
forvaltningsfastigheter 42 694 5095
Uppskjuten skatteskuld 42 694 5095

Not 22 Andelar i koncernforetag

Moderbalaget

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets brjan 61106 535
Kapitaltiflskott ldmnat 5000 &0 571
Férséljning -5 966 0
Summa 60140 61 106
Ackumulerade nedskrivningar -50 -50
Summa -50 -50
Utgdende redovisat virde 60 050 61 056

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav ov andelar i dotterforetag

Direkt dgda Organisationsnummer Sate Antal andelar Bgarandel %  Bokfort viirde
Sveaviken Bostad AB 559050-3065 Stockholm S0 000 100,0 6050
Scandinavian [BS SDN. BHD, 201601022969 Malaysia 30 000 000 90,0 53690
MOBY Modulidrt Byggande AB 559151-7544 Stockholm 5000 100,0 350
Summa 60 090
Indirekt dgda Organisationsnummer Site Antal andelar Agarandel %

Sveaviken Holding 1 AB 556904-5627 Stockhoim 50000 100,0

Indirekt dgda via Sveaviken Holding 1 AB, dgarande! avser Sveaviken Holding 1.5 andel

Fastighetsaktiebolaget Tango 556134-5052 Stockholm 50 000 100,0

Fastighets AB Brandberget 559177-5423 Stockholm 50 ¢00 100,0

Kalmar Entré AB 559162-5735 Stockholm 1000 100,0

Fastighets AR Orebrosngen 559175-8494 Stockholm 50 000 100,0

Fastighets AB Luledkronan 559175-56%936 Stockholm 50 000 100,0

Danator Haninge BF AB 559068-6225 Stockholm 500 100,0

Fastighets AB Kalmarporten 559175-6225 Stockholm 50 000 100,0
Fastighetsholaget Glidplanet 4 Orebro AB £59163-0784 Stockholm 50 000 100,0

Téltet i Norr AB 559163-1048 Stockhalm 50000 100,0
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Not 23 Fordringar hos koncernféretag

Sid: 26 (35)

Koneernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan - - 63 690 72314
Tillkornmande fordringar - - 106 225 50597
Fordringar pa koncernforetag - - 169 916 63 690
Not 24 Andelar | intressefdretag
Koncernen Moderholaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-3%
Vid arets borjan 37 - 37 -
Inkop - 37 - 37
Forsalining - 1 - 1 -
Resultatandel 1924 - - -
Summa 1959 37 36 37
Utgdende redovisat varde 1959 37 36 37
Specifikation av intressefdretag
Namn Organisationsnummer Sate Antal andelar Agarandel %  Bokfirt viirde
MOKO AB 555143-4427 Stockholm 50 000 22,5 11
Frontlog AB 559171-7938 Norrkdping 50 000 49,0 25
MOKO AB bedriver verksamhet inom teknisk byggkonstruktion och utveckling dartill.
Nedan visas resultat- och balansrikningar, kapitalandelsmetoden har titlampats fran 201%-01-01.
Koncernen
MOKO AB 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintdkter 30615 8962
Rirelsekostnader - 24036 - 8917
Rérelseresultat 6579 45
Réntekostnader - 11 - 15
Resultat fore skatt 6 568 26
Skatt - 1425 - 11
Arets resultat 5142 15
Anlaggningstillgangar 203 103
Omséttningstiilgdngar 24 059 2398
varav kassa och bank 962 1196
Summa tillgéngar 24 261 2501
Eget kapital 5 207 65
Kortfristiga finansiefla skulder 15 054 2437
Summa skulder och eget kapital 24261 2501
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Frontlog AB tillhandahdller logistiktjanster med inriktning sjétransport,

Sid: 27 (35)

Nedan visas resultat- och balansrkningar, kapitalandelsmetoden har tilldmpats fran 2019-01-01.

Koncernen

Frontlog AB 2(319-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter 36 863 -
Rorelsekostnader - 34 831 -
Rarelseresuftat 2032 -
Ranteintdkter 1 -
Rantekostnader - 1 -
Resultat fore skatt 2032 -
Bokstutsdispositioner - 510 -
Skatt - 342 -
Arets resuftat 1180 -
Omsattningstillgdngar 3332

varav kassa och bank 902 -
Summa tillgéngar 3332 -
Eget kapital 1230 -
Obeskattade reserver 510 -
Kortfristiga finansiella skulder 1592
Summa skulder och eget kapital 31332 -
Not 25 Ovriga langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan - - -
THlkommande fordringar 5966 - 5966
Avgaende fordringar - - - -
Omklassificering - “
Summa 5 966 - 5366 -

Avser fordran pd innehav utan bestdmmande inflytande i SIBS Malaysia.

Not 26 Varulager och Kundfordringar

Koncernen
Varulager 2019-12-31 2018-12-31
Ravaror och férndédenheter 25 815 3929
Summa 25815 3929

Kundfordringar
Koncernen

Kundfordringar dr upptagna till till det belopp som beriknas inflyta 2015-12-31 6 tkr 2018-12-31 0 tkr.

Moderbolaget
Det finns inga utestdende kundfordringar.

Not 27 Ovrig fordringar

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2029-12-31 2018-12-31
Investeringsstdd 271 387 43 300 - -
Férskott till leverantir 15 569 5473 - -
Aktuella skatiefordringar 1205 57 i -
Ovriga poster 22 253 3447 2331 1005
Ovriga fordringar 310418 52 277 2332 1005
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Not 28 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sid: 28 (35)

Koncernen Moderbolaget
2019-12-32 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda fastighets-/rorelsekostnader 219 213 219 213
Ovriga féruthetalda kostnader 725 1 957 416 113
Féruthetald kostnader och upplupna intékter 944 2170 635 327 T
Not 29 Likvida medel/Kassa och bank
Koncernen
Likvida medel i koncernen bestér av hanktillgodohavanden.
Moderbolaget
Kassa och bank | moderbolaget avser banktillgodohavanden.
Not 30 Eget kapital
Antal Antal réster Totalt antal

Aktieslag: aktier Andet per aktie riister Réstandel
Stam 50 000 100% 1 50 000 100%
Summa 50 000 100% 50 000 100%
Utdelning
Styrelsen f8rsiar inte nigon utdelning fér rékenskapsar 2018.
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill siga det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapitali
moderbolaget med undantag for akilekapitalet.
Not 31 Réntebirande skulder
| det féljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsmassiga villkor avseende réntebdrande
skulder. Fér mer information om Koncernens och moderbolagets exponering for rénterisk och risk fér
valutakursforindringar hinvisas till not 38,

Koncernen Moderbolaget
Rintebérande skulder 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-3%1
Bankl3n 65051 52736 - -
Byggnadskreditiv 449928 58 913 - -
Leasingskuld 2174 757 - -
Banklan netto 517153 112 407 -
Ovriga lan 166 925 - 166 925 -
Summa réintebirande skulder 684 078 112 407 166325 -
varav kortfristiga riintebdrande skulder:
Banklan 42 911 24 050 - -
Byggnadskreditiv 449 928 58 913
Leasingskuld 1673 151 - -
Ovriga 14n 166 925 - 166925 -
Summa kortfristiga riintebédrande skulder 661437 83114 166925 -
Riintebirande skulder 684 078 112 407 166 925 -

Villkor och aterbetalningstider

Sakerheter for banklanen r stillda med ett belopp om 635 566 tkr (191 555 tkr) genom pantbrev | Koncernens

fisrvaltningsfastigheter och rorelsefastighet i Malaysia. Samtliga [anevillkort dr uppfylida.
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Not 32 Ovriga skulder

Sid: 29 {35)

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatt 20148 10 349 - 245
Personalens kiliskatt/soc avg 396 45 188 45
Skulder hanforliga till forvdry 123 068 57 000 -
Gvriga skulder 9 020 5983 6 167
Aktiedgarlan - 15 ¢00 - -
Summa 150 632 88377 154 458
Not 33 Upplupna kestnader och forutbetalda intélter
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2{18-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyresintékter 330 - -
Upplupna personalkostnader 1959 315 436 157
Upplupna rdntor 582 - -
Upplupna projektkostnader 12153 - - -
Owvriga upplupna kostnader 2 380 3044 1850 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 460 3358 2286 169
Not 34 Stillda sikerheter, eventualférpliktelser och eventualtillgangar
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
i forrn av séikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 635 566 191 555
Aktier i dotterféretag
Finansiella placeringar
Lan till koncernforetag -
635 566 191 555
Vare sig koncernen eller moderbolaget har ndgra eventualiillgéngar.
Not 35 Skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
Koncernen 2019-12-31
Bankldn Ovriga lan Totala skulder
Vid arets bdrjan 112 407 - - 112 407
Upptagna l&n 389 348 - 164 360 553 708
tcke kassaflddespdverkande
Kapitalserade avgifter 7683 - - 7 683
Omrikningsdifferens 3549 - - 3549
Kapitaliserad rdnta 4167 - 2 564 6731
Vid arets slut 517153 - 166 925 684 078
Koncernen 2018-12-31
Banklan Ovriga lan Totala skulder
Vid arets borjan - - - -
Upptagna I&n 110625 - 110 625
Omrakningsdifferens 1781 - - 1781
Vid arets slut 112 407 - - 112 407
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Moderbolaget 2019-12-31

Banklan Ovriga lan Totala skulder
Vid drets borjan - - 15 044 15044
Upptagna lan - - 189 316 189 316
Amortering - - - 40 000 - 40 000
Icke kassaflodespaverkande
Kapitalserade avgifter - - 2564 2564
Vid arets slut - - 166 925 166 925
Moderbolaget 2018-12-31

Banktan Ovriga [an Totala skulder
Upptagna lin - - 15 000 15 000
Icke kassaflGdespdverkande
Vid drets slut - 12159 15000 27 159

Not 36 Leasingavtal
Nyttjianderittstillgdngar
Effekten av Gvergingen till IFRS 16 pd SIBS:s leasingavtal baskrivs i not 1 ~ Redovisningsprinciper.

Leasingavtal dir féretaget ar leasetagare )

SIBS:s materiella anldggningstilligangar utgdrs bide av dgda och av leasade tillgdngar. Leasade tiligangar redovisas bland posterna
rérelsefastigheter och inventarier. Se nedan tabell for utgdende balans pa leasade tillgdngar samt hur stor avskrivningen pa dessa
leasade tillgdngar var under 2019,

Rérelsefastigheter Inventarier Totalt
Avskrivning under aret - 1340 - 9 - 1348
Redovisat virde 2019-12-31 1454 49 1503
Kostnader héinférliga till leasing 2019:
Rintekostnader leasingskulder 159
Kostnader hiinférliga till kortfristig leasing 832

Not 37 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt viirde samt kategoriindelning

Xoncern har i nuldget inga finansiella tillgdngar eller skulder som vérderas till verkligt varde via resultatrilningen varfor redovisat varde
badéms motsvara verkligt virde for samtliga finansiella tillig&ngar och skulder. Vid virdering till verkligt vérde via resultatrdkningen
faststilis viirdet i s3 stor utstriicking som majligt utifran observerbara data. Verkliga virden kategoriseras i olika nivaer i en
virde-hlerarki baserat p de data som finns tiligéngliga.

Miva 1: Enligt priser noterade pé en aktiv marknad for identiska tillgdngar eller skulder.

Niva 2: Utifrén direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkfuderas i niva 1.

Nivd 3: Utifran indata som inte dr observerbara pa marknaden,

Koncernen 2019-12-31 Finansiella tillgangar Finansiefla tillgdngar
redovisade till redovisade till

upplupet verkligt virde via

Finansiella tillgangar anskaffningsvérde resultatet
Ovriga langfristiga fordringar 5966 -
Lan till intresseféretag 2710 -
Kundfordringar 6 -
Cvriga fordringar 309 209 -
Likvida medel 30 166 -
Summa 348 057 -
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Koncernen 2019-12-31

Finansielia skulder
redovisade till

Finansie!la skulder
redovisade till

Sid: 31 (35)

upplupet verkligt varde via
Finansiella skulder anskaffningsvirde resultatet
L&ngfristiga rantebirande skulder 22641 -
Kortfristiga rantebdrande skulder 661437 -
Leveranttrsskulder 55195 -
Ovriga skulder 150632 -
Skuider till intresseforetag 2857 -
Upplupna kostnader 17 460 -
Summa 910221 -

Koncernen 2018-12-31

Finansiella tillgdngar
redovisade till

Finansiella tillgangar
redovisade till

upplupet verkligt virde via
Finansiella tillgangar anskaffningsvirde resultatet
Ovriga fordringar 52220 -
Likvida medel 13 106 -
Summa 65 326 -

Koncernen 2018-12-31

Finansielia skulder
redovisade till

Finansiella skulder
redovisade till

upplupet verkligt viirde via
Finansiella skulder anskaffningsvérde resultatet
Langfristiga rintebérande skulder 29 293 -
Kortfristiga rintebirande skulder 83 114 -
Leverantérsskulder 8471 -
Ovriga skulder 88 377 -
Upplupna kostnader 3358 -
Summa 212613 -

Moderbolaget 2019-12-31

Finansiella tillgangar
redovisade till

Finansiella tillgdngar
redovisade till

upplupet verkligt varde via
Finansiella tillgangar anskaffningsvarde resultatet
Lan till intresseféretag 2710 -
Ovriga fordringar 2332 -
Likvida medel 3487 -
Summa 8529 -

Moderbolaget 2019-12-31

Finansiella skulder

Finansiella skulder

redovisade till redovisade till

upplupet verkligt virde via

Finansielta skulder anskaffningsvirde resuitatet
Langfristiga rantebdrande skubder 136 981 -
Kortfristiga rintebdrande skulder 29943 -
Leverant&rsskulder 11 370 -
Gvriga skulder 43 -
Upplupna kostnader 2284 -
Summa 18G 621 -

QT
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Moderbolaget 2018-12-31

Finansiella tiligdngar
redovisade till

Finansiella tillgangar
redovisade till

Sid: 32 (35)

upplupet verkligt virde via
Finansiella tillgdngar anskaffningsvirde resultatet
Ldn till intresseftretag 469 469
Ovriga fordringar 1005 1005
Likvida medel 1701 1701
Summa 3175 3175

Moderbolaget 2018-12-31

Finansietla skulder
redovisade till

Finansiella skulder
redovisade titl

upplupet verldigt virde via
Finansiella skulder anskaffningsvirde resultatet
Lineskulder gj rdntebarande 15 000 15 GO0
Leverantdrsskulder 696 696
Ovriga skulder 458 458
Upplupna kostnader 171 171
Summa 16 325 16 325

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som frimst anvénts for att faststélla verkligt vérde pé de finansiella instrument
som redovisas i tabellen ovan.

Langfristiga fordringar
Verkligt virde pd langfristiga fardringar anses motsvara det redovisade vérdet.

Langfristiga rintebirande skulder
Verkligt vérde av rintebirande skulder mad en rérlig ranta uppskattas motsvara redovisat vérde. Fastranteldn dér den fasta réntan
giller lingre #n 12 m3nader virderas till verkligt viirde genom att diskontera framtida kassafladen,

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leveranttrsskulder med en kvarvarande fivslangd pa mindre dn sex manader anses det redovisade vérdet
reflektera verkligt virde. Kundfordringar och leveranttirsskulder med en livslingd dverstigande sex méanader diskenteras i samband
med att verkligt virde faststills, Verkligt virde for dvriga kortfristiga skulder och fordringar anses motsvara redovisat vérde.

Not 38 Kapitathantering och finansiella risker
Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital och 1an fran sina 4gare. Dotterbolagen som ingdr | koncernen
finansieras genom eget kapital och aktiedgarldn samt genom banklan.

Koncernens finansverksambhet fokuserar pa ofdrutsigbarheten p& de finansiella marknaderna och efterstraver att minimera
Koncernens beliningsgrad den 31 december 2018 uppgick till 52 {31 december 2017: 48} procent.

Koncernen uppfylide under 2018 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i férhallande till
fastighetsvirdering), rantetackningsgrad (resultat fére finansiella poster { férhallande tiil externa finansiella kostnader) samt eget
kapitalandel {eget kapital, inklusive aktiedgarian, i forhallande till balansomslutning).

Finansiefla risker

Koncernen dr exponerad fér ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk, rénterisk och valutarisk.

Kreditrisk
Kreditrisk #r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsentiga forpliktelser och darigenom frorsakar en forfust far
Koncernen, Kreditrisken avseende Koncernens banktiligodohavanden begrinsas genom att endast anvinda reglerade banker.

Kreditrisken avseende Bvriga motparter pé vilka Xoncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fére investeringar
genomfbrs och hyres- och andra avtal tecknas.
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Likviditetsrisk

Sid: 33 (35)

Koncernen hanterar sin Hkviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att lépande gora likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillg&ng till tillrdckligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar, Likviditetshantering innefattar att inneha titlréckligt
med levida medel, att ha tillgang till kreditldften och kundernas férméga att betala sina skulder inom dverenskommen tid,

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och méjligheten att fullgéra tagandena i dessa. Atagande &ri
form av kreditgivarnas allménna villkor som innebdr att informera kreditgivarna om férandrade forutsitiningar, sisom visentliga
dgarforandringar, obestind, verksamhetsférviry och storre fdrandringar av verksamhetsinriktning, Dartill innehas dtagande att betalz
rantor, amorteringar och dvriga avgiifter inom féreskriven tid. Om dtagande inte efterlevs det Jeda till att kreditgivaren kan sdga upp
avtalet. Koncernen uppfyller alla dtagande mot kreditinstituten.

Krediterna har genomgéende formelit korta |8ptider. Avsikten &r att férlings [6pande. Det finns inga tecken pd svirigheter att forlanga

krediterna.

fFaljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r uppréttad baserad pa j

diskonterade kassafléden.

Koncernen
Redovisat

2019-12-31 belopp Mindredn 1ér Fran1artili 238r Fréan 2 artill 5 ar Mer dn 5 ar
Rantebirande skulder
kreditinstitut 517 153 494 513 22641 -
Ovriga rintebérande skulder 165 925 166 925
Lan till intresseforetag 2 857 2 857
Skatteskulder 151 151 - -
Leverantorsskulder 55195 55195 - -
Ovriga skulder 150 632 150 632 - -
Upplupna kostnader 17 4560 17 460 - -

910373 884 875 25 498 - -
Koncernen

Redovisat

2018-12-31 belopp Mindreén14r Fran1artill2ar Fran 2 artill 5 ar Merdn 5 ar
Réntebdrande skulder
kreditinstitut 112 407 29253 83 114 -
Ovriga rintebirande skulder 15 000 - 15000 - -
Lan till intressefdretag - - - “ -
Skatteskulder 84 84 - - -
Leverantodrsskulder 8471 8471
Ovriga skulder 73377 73377
Upplupna kostnader 3358 3358 - - -

212 697 114 583 113 114 - -

Marknadsrisk

Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta fér olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som péverkar vérdet pé en fastighet dr

foljande:

i) férandringar i den allménna ekonomiska utvecklingen, 1i} lokala marknadsférhallanden sdsom dverutbud eller minskad

efterfragan,

ii} férdndringar i hyresgasternas kreditvirdighet,
it konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och
iv) férandringar i lagar och regler, tili exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Forandringar i ovanstdende faktorer kan piverka virdet p& Koncernens tillgangar och ddrmed dven Koncernens resultat.

Réinterisk

Riinterisken &r risken att det verkliga virdet eller framtida kassafloden for ett finansielit instrument varierar tilf f8ljd av

SR,

A

.
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férdndringar i marknadsrintorna,

Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa ldngre tid till fasta belopp till externa parter. Koncernens
ambition &r att generera stabila kassafloden fran sina investeringar. FOr att uppna detta folier koncernen utvecklingen
pd marknaden for att kunna bemdta rintefluktrationer Gver tid.

Valutarisk
Valutarisken ér risken att virden eller framtida kassafldden varierar till 16ljd av féréndringar | valutakurser.

Koncernen har exponering mot ett flertal utlindska valutor. Nagra valutaderivat har ej ingdtts. Koncernen féljer utvecklingen pa
valutamarknaderna och Sverviger Idpande om evenutella avtal om derivat skall ingas. Arets omrakningseffekter hanforiga till
dotterbolag | Malaysiaredovisas | koncernens eget kapital.

Not 39 Nirstaende
SIBS nérstaende dr i huvudsak styrelse och ledande befattningshavare, med huvuddgarna Exoro Capital AB och Landera AB, och
koncern- och intresseféretag. Information om personalkostnader finns i not 12.

Per balansdagen uppgar inldning frin Exoro Capital AB tili 25 564 {44) tkr, varav rinta uppgdr tilf 514 (0} tkr.
Per balansdagen uppgdr inidning fran Landera AB till 136 981 {15 000} tkr, varav rinta uppgar tifl 1 982 (0) tkr.

Med dvriga nirstdende bolag har inga vasentliga transaktioner &gt rum, det finns inte heller nagra
vasentliga fordringar eller skulder pa dessa.

Not 40 visenliga hiindelser efter rikenskapsarets utgéng

» Bolagets forsta projekt i NorrkSping ar fullt uthyrt.

» Bolagets andra projekt | Haninge &r fardigstilit och fullt uthyrt.

» Bolagets har under aret produktionsstartat ytterligare ca 200 ligenheter i Orebro och Lund och
planerar inom kort att produktionsstarta bolagets hittilis stérsta projekt om ca 400 lagenheter | JérfiHa.

o For att starka upp bolagets egna kapital har dgarna tillskjutit 100 Mkr i aktieagartiliskott.

* | tva av bolagets pdgdende projekt har avtal tecknas med part om samigande. | ett annat projekt har avtal tecknas om
avyttring. Samtliga av dessa projekt har inte tilltrétts av motparten utan sker forst efter projektens fardigstéllande.

Inledningen av 2020 har priglais av oro och osikerhet kring coronaviruset och dess effekter p& méinniskor, samhélle
och ekonomi. Per idag ser vi inga direkta vésentliga negativa kensekvenser fér SIBS men det 4r svart att séga vilken
péverkan pandemin kommer att ha pa SiBSs affar och finansiella utveckling framgent. Koncernen upprattar
bostadsldgenheter frimst som hyresrétter och efterfrigan pd hyresrétter dr fortsatt hdg i landet. Vi féljer 18pande
utvecklingen och planerar verksamheten utifrin olika scenarier fér att hantera de potentielfa riskerna.

Sid: 34 {35)
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Styrelsens intygande
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkints fér utfardande av styrelsen den 5 juni 2020,
Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrékning biir féremal for faststéllelse pd drsstdmman den 5 juni 2020,

Stockholm den 5 juni 2020
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SIBS AB, org.nr 559050-3073

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for SIBS AB for r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode §or aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vAsentliga avseenden rittvisande bild av koncemens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forentig med arsredovisningens och koncernredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget, samt
resultatrdkningen och rapporten dver finansiell stdllning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och ait de ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad gailer
koncernredovisningen, enligl IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkidren ansvarar &ven 6r den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren
for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka fdrmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt elier tiilsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens wehbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

} tava
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utféri en revision av styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning r SIBS AR for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéflande direktsren ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det #r styrelson som har ansvaret f6r férstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust. Vid forslag
ill utdelning innefattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stélier pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning  dvrigt.

Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och fgrvaltningen av bolagets angelagenheter. Defia innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation & utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och botagets ekonomiska angelégenheter i
tvrigt kontrofleras pé ett betryggande sétt. Den verkstéillande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokfering ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och foér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkidren | nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mof bolaget

*  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ar aft med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 10 funi 2020

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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