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Definitioner och ordlista

SIBS arsredovisning for 2024 avges av styrelsen och verkstallande
direktoren for SIBS. Den lagstadgade arsredovisningen finns pa
sidorna 72-122 och har reviderats av SIBS externa revisor. Hallbar-
hetsrapporten finns pa sidorna 24-55, samt de sidor som aterfinns
i GRI-indexet pa sidorna 56-64 och ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen 6 kap. SIBS rapporterar med referens till GRI
standarder 2021.

SIBS ar en global ledare inom industriell produktion av flerbo-
stadshus. Genom vart effektiva, flexibla och skalbara system har
vi skapat en plattform for bostader med unika l6sningar for flera
marknader.

Var affarsmodell har renodlats i tre affarsomraden. Industriell
forsaljning dar projekten levereras enligt koncepten Projektfor-
saljning eller Modulférsaljning till en global marknad. The Home
Factory som ar utveckling och uppférande av nyckelfardig, pro-
duktionsredo fabrik, samt Bostadsutveckling och férvaltning dar
vi genom dotterbolag utvecklar, bygger, ager och férvaltar bo-
stader inom koncernen. Las mer om var affarsmodell pa s 13.

Under aret har vi tagit nasta kliv i var utveckling och etablerat SIBS
Modular som ska samla all verksamhet kopplad till vart byggsys-
tem och var industriella produktion. Du kan ldsa mer om nasta
stegivarindustriella resa pas 22.
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Ledande industriell producent av
lagenhetsmoduler pa den globala

marknaden

SIBS ar global marknadsledare inom industriell produktion av flerbostadshus. Med ett
egenutvecklat, modulart byggsystem, tillsammans med en vertikalt integrerad varde-
kedja, levererar SIBS nyckelfardiga byggnader eller moduler med assistans hela vagen

fram till driftsattning.

Beproévad produktion som skapar flexibilitet,

tidsbesparingar och kostnadseffektivitet

+ 7 000

Producerade lagenheter
globalt.

40%

Tidsbesparing fran projektering
till fardigstallande jamfort med
traditionellt byggande.

Egenutvecklat byggsystem, process och verktyg

som méjliggor skalbar produktion med hog kvalitet

6 000

Arlig skalbar
produktionskapacitet
(antal lagenheter).

(o)
90%
Fardigstallandegrad i fabrik

(inklusive hisschakt, installationer
och trapphus).

Fordelar med industriell modular produktion

Sakerhet och lokal inverkan

SIBS produktionspersonal arbetar i en kontrollerad
och saker inomhusmiljé. Standardiserade och ergo-
nomiskt utformade processer och tillgang till diverse
faciliteter sa som interna restauranger skapar aven en
bra arbetsmiljé. Utéver detta sa arbetar de pa samma
plats med fasta arbetstider i en séker ISO-45001-cer-

20-30%
Lagre produktionskostnad

jamfért med traditionellt
byggande.

+400

Kvalitetskontroller i produk-
tionskedjan.

Minskat avfall

tifierad miljé med regelbundna sakerhetsinspektio-
ner vilket ar vasensskilt fran konventionellt byggande

pa de platser dar bolaget verkar.

Byggnader fran SIBS genererar mindre avfall tack
vare repetitiv tillverkning i en kontrollerad fabriks-
miljo. Detta mojliggor att Gverskottsmaterial som
overbliven cement fran en modul kan ateranvandas
i andra moduler. Det effektiviserar materialanvand-
ningen och minskar avfallet.

En komplett modular 16sning

SIBS hanterar allt fran design till leverans och
anpassar sig efter globala regelverk och klimat.
Levererar nyckelfardiga och kompletta modu-
léra flerbostadshus (inklusive t ex lagenheter,
korridorer, trappor, schakt och korridorer etc)
och far maximal designfrihet genom vart flexibla

parametriska byggsystem.
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. Pagéende projekt/kunder

@ Fabriker
9 Huvudkontor

Integrerad process, fran borjan till slut

SIBS har en fullt vertikalt integrerad vardekedja, fran design och konfiguration till
montering och fardigstallande.

Projektstart

Produktion
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Parallellt markarbete

Montering

-y

Overldamning
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Logistik & transport

Fardigstallande



SIBS fabrik i Malaysia
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Kvartal tva - Maximal drift och kapacitet i fabrik

Under andra kvartalet 2024 nadde SIBS en viktig milstolpe i pro-
duktionen. Da var samtliga tillverkningslinor i gang och fabriken
. : Pl — drevs i tvaskift. Det innebar att fabrikerna var uppe i maximal kapa-
Aret som gatt har praglats av var starka tillvaxtresa. Vi har fortsatt att fardigstalla = 5 : = : citet av produktionen och producerade 50 moduler per dygn.

och leverera bostader, genomfort forsaljningar av fastigheter och drivit var

Arets hojdpunkter

produktion framat i hogt tempo. Samtidigt har vi utvecklat var organisation
med fokus pa langsiktig kapacitet och hallbar tillvaxt.
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Toppmodernt och energieffektivt i urbaniseringsprojekt
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Under aret fardigstalldes de éver 2 000 lagenheterna i vart for-
sta projekt i NEOM. NEOM som ar belaget i nordvastra Saudia-
rabien ar i dagslaget varldens storsta urbaniseringsprojekt och
platsen kommer att vara ett center for varldsledande innovation.

L)
i

Husen ar i detalj anpassade for att uppfylla NEOMs krav och
ar designade for att kunna flyttas om behovet uppstar i andra
regioner i takt med att utbyggnaden av NEOM fortskrider.
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Forsaljningar under aret
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Under 2024 avyttrades flera fastigheter av Sveaviken Bostad.
Awyttringarna ar helt i linje med SIBS uttalade strategi att fokusera
pa den industriella produktionen.

SIBS fabrik i Malaysia

N Y ORGANISATION

SIBS Modular - Uppstarkt och uppskalad verksamhet
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Under september etablerades SIBS Modular med malet att
samla all verksamhet relaterad till byggsystem och industriell
produktion. Ett nytt styrelse- och CFO-team med omfattande
internationell industriell erfarenhet tillsattes for att forstarka or-

I

ganisationen. Foérandringen syftar till att effektivisera processer,

5 9 MILJARDER | OMSATTNING
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Fordubblad omsattning under aret

maximera kapacitet och battre méta den dkade internationella
efterfragan.

Under 2024 fortsatte vi att bygga vidare pa den starka utveckling
som startade under 2023 och daven om det fjarde kvartalet prag-
lades av utmaningar sa mer an férdubblades omsattningen under
2024.

Styrelsen fér SIBS Modular bestar av Henrik Ehrnrooth (ordféran-
de), Karl-Henrik Sundstrém, Ivo Bozon, Jonas Ramstedt, Johan
Karlsson, Erik Thomaeus och Par Thomaeus.



2024 - Ett ar av tillvaxt och lardomar

2024 har praglats av stark tillvaxt, internationell expansion och nya utmaningar.

Ett rekordstarkt forsta halvar féljdes av ett mer komplext avslut, dar globala faktorer och projektrelaterade

fordréjningar satte var anpassningsformaga pa prov. Trots detta har vi fortsatt att leverera och starka var

organisation for langsiktig utveckling.

Ar 2024 har varit ett ar praglat av tydliga kontraster. Vi inledde
aret starkt, med rekordhég produktion och fortsatt internationell
expansion, i linje med det positiva momentum vi tog med oss fran
2023. Under arets forsta kvartal slog vi nya produktionsrekord och
etablerade var narvaro pa en ny stor marknad.

Mot arets slut férandrades forutsattningarna. Hosten och vintern
praglades av 6kade utmaningar, inte minst till féljd av det geopo-
litiska laget som paverkade vara globala logistikkedjor negativt.
Dartill stotte vi pa projektrelaterade svarigheter kopplade till
intradet pa nya marknader, samtidigt som vissa kostnader éversteg
vara tidigare prognoser. Férdréjda starter av redan vunna, men
annu ej kontrakterade projekt paverkade ocksa resultat och kapa-
citetsutnyttjande for arets avslutande kvartal. Som en konsekvens
foljde en tillfalligt pressad likviditetssituation med ett 6kat behov av
rorelsekapital.

Utmaningar till trots ar det anda meningsfullt att framhava att
projekten fortsatt forvantas uppvisa rimliga marginalnivaer. For
koncernen som helhet uppgick EBITDA-marginalen till 11,5 pro-
cent for heldret 2024.

For helaret 6kade omsattningen rejalt till 5 869 MSEK (2 690), och
rorelseresultatet fore vardeférandringar uppgick till 543 MSEK
(137) - néra en fyrdubbling jamfért med foregaende ar. EBITDA
uppgick till 673 MSEK (232). Under aret fardigstallde vi 2 503 bo-
stader, vilket motsvarar dver halften av det totala antal lagenheter
vi fardigstallt sedan starten 2016.

Den svenska projektutvecklingen

Den svenska projektutvecklingen paverkades under 2024 av ett
fortsatt utmanande marknadslége. Den laga transaktionsvolymen
och en avvaktande investeringsvilja har ytterligare bromsat
takten for nya projektstarter. Byggverksamheten i Sverige har
dessutom belastats av fortsatt hoga kostnader, delvis till foljd av
inflationstryck. De samlade realiserade och orealiserade varde-
forandringarna i vart svenska fastighetsbestand uppgick till -447
MSEK, huvudsakligen drivet av 6kade direktavkastningskrav och
en forandrad marknadssyn pa fastighetsvarderingar.

e

Genomférda atgarder under 2025

Mot bakgrund av de lardomar vi dragit av 2024 har vi genomfort
en rad strategiska atgarder i syfte att starka var motstandskraft och
langsiktiga utvecklingsférmaga. Dessa atgarder ger oss finansiell
flexibilitet och kommer dven ge forbattrade mojligheter till ekono-
misk styrning.

e |februari 2025 genomférdes ett kapitaltillskott genom en
efterstalld konvertibel, parallellt med en omférhandling av
villkor med obligationsinvesterare vilket sammantaget tillférde
likviditet om cirka 600 MSEK.

e Under februari avyttrade vi dven utvecklingsprojektet i Ny-
kvarn till vart gemensamégda |V med Slattd, vilket vasentligt
forbattrar projektets forutsattningar att fa andamalsenlig
finansiering fram till fardigstallande.

* |april 2025 genomférde vi ytterligare en omférhandling
av villkor med obligationsinvesterare. Tillsammans med en
annonserad nyemission i maj 2025, med garanterad volym pa
minst 300 MSEK och bred uppslutning och stoéd fran bolagets
aktiedgare, ger detta bolaget den erforderliga likviditet och
finansiella flexibilitet som kravs for att uppfylla vara ataganden
och méta vara kunders och andra intressenters krav pa
stabilitet.

*  Viharlépande forstarkt var organisation med nyckelkom-
petens inom industriell produktion, affarsutveckling och
finansiell styrning. Vi har intensifierat arbetet med att forbattra
var interna projektstyrning, starka den finansiella kontrollen
samt utveckla en mer diversifierad kundportfolj med mindre
koncentration till enskilda marknader. Ett antal utskott som
foljer utvecklingen i vart riskarbete har etablerats i styrelsen.

*  Vibeddmer vidare att produktionen i nagra av de férdréjda
projekten kan inledas till sommaren eller snart darefter. Dartill
pagar ett intensivt forsaljningsarbete med god respons bade
i Sverige, Storbritannien och Australien. Detta férvantas bidra
till ett mer balanserat kapacitetsutnyttjande, aven om inverkan
fran férskjutningarna kommer att kvarsta under det forsta halv-
aret. En gradvis aterhamtning vantas darefter under hosten.

Samlat utgor initiativen ovan fundamentet for var fortsatta utveck-
ling under 2025. Genom nya rapporteringsstrukturer och uppda-
terade nyckeltal kommer vi att kunna tydliggora utvecklingen inom
var verksamhet mer transparent framéver.

SIBS Arsredovisning 2024

ERIKTHOMAEUS

Det ar dock viktigt att konstatera att borjan av 2025 praglas av ett
fortsatt utmanande lage. Resultatet fér inledningen av aret kommer
darfér inte fullt ut spegla de positiva effekterna av vara genomférda
atgarder. Vi forvantar oss en gradvis aterhamtning mot hosten i takt
med att vara initiativ far genomslag och nya projekt nar produk-
tionsstart.

Hallbarhet i praktiken

Hallbarhet ar fortsatt en integrerad del av var affarsmodell och
genomsyrar hela var verksamhet, fran produktion till fardigstallt
projekt. Under aret har vi fortsatt att utveckla vart hallbarhetsarbete
genom konkreta insatser, bade inom vara projekt och i var industri-
ella verksamhet.

Flera av vara bostadsprojekt drivs i dag helt eller delvis med
egenproducerad solenergi, vilket ar ett tydligt steg i var ambition
att minska klimatpaverkan. Inom vara fabriker har vi intensifierat ar-
betet med att forbattra bade arbetsmiljoé och sdkerhet, med goda
resultat. Vi ar sarskilt stolta 6ver arbetsmiljéarbetet inom vara pro-
jekti NEOM. Trots projektens komplexitet och omfattning har vara
team visat att hog produktionskapacitet kan férenas med hoga
krav pa sékerhet, god arbetsmiljé och hallbarhet. Mer om detta
arbete finns att Iasa i en separat artikel i var hallbarhetsredovisning.

Under aret har vi aven forberett oss for den nya hallbarhetsrappor-
tering som trader i kraft 2025. Det markerar ytterligare ett viktigt
steg i vart atagande for 6kad transparens, strukturerad uppféljning
och langsiktigt ansvarstagande i hela verksamheten.

SIBS Arsredovisning 2024

Utveckling framat

Vi moéter 2025 med stéd fran vara investerare, en tydlig strategi,
fortlbpande starkt organisation och fortsatt stark tilltro till var affars-
modell. Samtidigt arbetar vi malmedvetet och systematiskt med att
hantera de utmaningar som kvarstar, inte minst med fokus att starka
var finansiella position i néra dialog med aktiedgare och andra
investerare. Vi har fatt internationellt erkdnnande fran institutionella
kunder och bekraftat att var produkt levererar aven i stor skala.
Behovet av hallbara och kostnadseffektiva bostader &r fortsatt stort
pa manga marknader. Vi ar djupt tacksamma for visat fortroende
fran vara obligationsinvesterare och aktieagare, vilka gemensamt
agerat mycket konstruktivt i en utmanande situation.

Jag vill dven rikta ett varmt och uppriktigt tack till alla vara med-
arbetare. Ert engagemang, er kompetens och uthallighet ar den
drivkraft som fér SIBS framat varje dag. Vi ar fortsatt pa vag mot
forverkligandet av var vision att forma och férandra framtidens
bygg- och bostadsmarknad.

Trots att vi avslutade 2024 med andra forutsattningar an vi bérjade
aret med, star var strategiska inriktning fast. Var ambition att leda
utvecklingen inom industriell bostadsproduktion ar starkare an
nagonsin.

Erik Thomaeus
CEO SIBS AB



Utveckling 2024

LAGENHETER BERAKNAD

FARDIGSTALLDA
LAGENHETER .I 845 UNDER 673 5 EBITDA
5 UPPFORANDE ' MSEK

JAN-DEC 2024

PROCENT KWH/KVM SPECIFIK MWH
53 AV OMSATTNINGEN 35 ENERGIANVANDNING 803 GENERERAD SOLEL

UPPFYLLER TAXONOMIN | GENOMSNITT

Nettoomsattning MSEK (LTM)* Rorelseresultat
fore vardeférandring MSEK (LTM)*

Q4 Q1 Q4 Q1
2023 2024 2023 2024

* | TM avser rullande 12 manader (Last Twelve Months)
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UPPFORDA

+.| 20 BYGGNADER

PRODUCERADE

+7 ooo LAGENHETER
TOTALT

TOTALT

NYCKELTAL

MSEK 2024 jan-dec 2023 jan-dec

Nettoomsattning
Rérelseresultat fore vardeférandring

Beraknad EBITDA

Rorelseresultat
Resultat fore skatt

Marknadsvarde fardigstallda

forvaltningsfastigheter
*

Marknadsvarde fardigstallda fastigheter

Produktionsstartade Igh under perioden
Fardigstallda Igh under perioden

Lgh under uppférande

Lgh under projektutveckling

Soliditet
Justerad soliditet (justerad for likvida medel)

Belaningsgrad fardigstallda fastigheter**

* Summan av marknadsvérde av alla fardigstalla fastigheter i egen férvaltning
samt SIBS andel av motsvarande varden i intressebolag och joint venture.

**Avser vid periodens utgang en fastighet
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12 000

5869,3 2690,2
543,3 136,7
673,5 231,7

96,0 -307,4

-100,0 -536,9

1040,0 1596,2

1798,0 1779,6

3474

1105
4347
9251

31%
33%
59%

MODULER ARLIG
PRODUKTIONS-
KAPACITET
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VISION

Vi satter en ny standard i
byggbranschen

Vart langsiktiga mal ar att driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar snabbare
och ar mer forutsagbara. Dar det tar manader, och inte ar att
bygga nya bostader. Var ambition ar att leda utvecklingen
inom ConstructionTech — kombinationen av automatiserade
system for design och industriellt byggande, som omvandlar
genererade ritningar till fardiga byggnader — med exakt
precision.

Vi gar bortom traditionellt byggande till industriell intelligens
och férandrar hur vi designar, konstruerar, levererar och forval-
tar bostadshus.
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MISSION
Vi effektiviserar och utvecklar byggbran-

schen med hjalp av teknologi

Genom ConstructionTech férnyar vi en traditionell industri
och goér den mer kostnadseffektiv, produktiv och digital. Med
en férbattrad byggindustri kan vi producera hogkvalitativa
bostader, som ar bade energieffektiva och designade for att
vara cirkulara och tillgangliga pa en global niva.
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VARA HORNSTENAR
Skalbart

Optimerad tillvaxt

Allt vi gor ar skalbart, vilket méjliggor snabb utveckling som
gynnar vara partners, investerare och hyresgaster.

Digitalt
Digitalisering i varje steg

Vara egenutvecklade processer och system har gjort det
mojligt for oss att vara digitala fran bérjan och utveckla smarta
I6sningar och koncept fran grunden.

28
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Hallbart
Designat for cirkularitet

Vi stravar efter att ha ett cirkulart férhallningssatt i saval var affar
som produktion. Vart perspektiv ar alltid langsiktigt.

Fokuserat
Inga kompromisser

S /

Genom att anvanda digitalisering fran bérjan till slut och
effektiviserad industriell produktion minskar vi byggtiden utan
att kompromissa med kvalitet.

SIBS affarsmodell

Med utgangspunkt i SIBS ledande expertis och patenterade system
inom ConstructionTech optimerar vi vara tillgangar och fokuserar
pa tre affarsomraden med tydliga koncept. SIBS har i sin natur
automatiserade processer med hdg férutsdgbarhet och precision.
Samtidigt erbjuder affarsstrategin mojligheter till hdg grad av

variation for att méta olika behov pa olika marknader, i projekt och
hos kunder. Vi arbetar standigt med att utveckla en saval robust
som adaptiv verksamhet. Genom var affarsstrategi bygger vi ett
langsiktigt hallbart bolag som méter dagens behov och samtidigt
ligger steget fore in i framtiden.

21SIBS

Scandinavian Industrialized Building Systems

ConstructionTech

Byggsystem: Flexibel och skalbar mjukvara for designautomation som omvandlar automatiskt genererade ritningar till fardiga byggnader

Produktionssystem: Process och produktionsmaskiner utvecklade “in-house” for att integreras med mjukvaran

Industriell forsaljning

21SIBS

SIBS &r en av den globala marknadens framsta
industriella producenter av bostader. Med en
skalbar kapacitet pa upp till cirka 6 000 bostader
per ar levererar vi antingen nyckelfardiga hus
eller moduler med assistans hela vagen fram till

nyckelfardigt. driftsattning.

Projektférsaljning
Nyckelfardigt hus
Design och produktion av moduler som

transporteras till byggarbetsplats. SIBS
ansvarar for montering, fardigstallande och

Under affarsomradet Industriell férsaljning saljer och levererar SIBS projekten enligt koncepten Pro-
jektforsaljning eller Modulférsaljning till en global marknad. Affarsomradet omfattar saval koncernens
koncepthus som specialanpassade byggnader helt enligt kundens behov och 6nskemal.

Produkter

Modulférsaljning
Moduler med assistans till nyckelfardigt

Design och produktion av moduler som trans-

porteras till byggarbetsplatsen. Kunden ansva-
rar fér montering, fardigstallande och driftsatt-
ning. SIBS assisterar fram till driftsattning.

Bostadsutveckling & férvaltning

Utveckling och férvaltning av hyresbostader och kommersiella fastigheter inom koncernen pa den

nordiska marknaden. Affarsomradet omfattar hela vardekedjan for fastighetsutveckling fran forvarv till

nyckelfardigt.

21SIBS

Genom det heldgda dotterbolaget Sveaviken
Bostad utvecklar, bygger och ager vi fastigheter
inom koncernen. | Sveaviken har vi fardigstallt
over 2 200 nyckelférdiga ldagenheter i Sverige.

Vi har forfinat och utvecklat konceptet med kva-
litetssakring av hela kedjan och slutprodukten.
Genom det heldgda dotterbolaget Sveaviken PM
forvaltar vi bade egna och andras fastigheter.

Sveaviken
Bostad

Utvecklar, ager och forvaltar
bostader inom koncernen pa
den nordiska marknaden.

Varumarken

rehotel

Koncept for hotellfastigheter.
Utvecklar och hyr ut till valre-
nommerade operatorer.

rehouse

Koncepthus fér snabb leve-
rans av bostader dar behovet
ar som storst. Utvecklar och
férvaltar for koncernen och
for extern part.

The Home Factory

ISIBS

Utveckling och uppférande av nyckelfardig,
produktionsredo fabrik. Omfattar aven licens for
SIBS byggsystem.

Utveckling och uppférande av nyckelfardig, produktionsredo fabrik.

SIBS Arsredovisning 2024




TID

KOSTNAD

KVALITET

HALLBART

SARSKILJANDE

Design och konfiguration

MOE. -

Oversikt SIBS projektprocess

Planering och inkép
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Produktion

Logistik och transport

Montering och fardigstallande

Upp till 70% snabbare.

Bestallningspunkter i ERP-system.
Bestalltitid for leverans i tid.

Industriell optimerad tillverkning sker parallellt
med markarbeten.

Just-in-time.

Hus fardigstallt pa 3-4 manader efter
monteringsstart. Fardigstalld grund.
Upp till 60-70% kortare tid.

>70% lagre kostnad.

Effektivisering genom fa komponenter som
alla képs i volym.

Industriell tillverkning.
Cirka 50% snabbare.

Upp till 90% farre lastbilstransporter till
byggarbetsplats.

30% kostnadsbesparing tack vare 90%
fardigstallandegrad i fabriken.

Automatisk kvalitetssakring
i byggsystemet.

Rigorés genomgang och test av
material i sourcing-avdelning och
separat inkdpsavdelning.

Over 400 kvalitetspunkter mats
och dokumenteras digitalt.

En etablerad, detaljerad process
mojliggdr och férbattrar.

Over 50 kvalitetspunkter i varje modul
dokumenteras digitalt.

Byggsystem utvecklat for en
bra energiprestanda.

Kontrollerade leverantérer med
miljdbedémda byggvaror.

Sakrare arbetsmilj¢ i en
kontrollerad industriell miljé.

Sjofrakt for minskad
klimatpaverkan.

Tredjepartscertifierat
hallbara byggnader.

Flexibilitet
Low mixture high volume.

Volyminkop av testade,
standardiserade produkterien
autogenererad inkdpsprocess.

Egentillverkade
produktionsmaskiner.

Egenutvecklat fraktsystem
CC-lite for att minska stress
pa modulen under frakt.

90% fardigstallt vid leverans till byggarbetsplats.

Vertikala schakt pa plats i vaggarna, fardiga
trapphus och hisschakt, modular grund.

SIBS har utvecklat en dynamisk konfigurator
som automatiserar ritningsprocessen fér modul-
byggnader utifran forinstallda parametrar. Detta
mojliggor hogre flexibilitet i ritningsproceduren
an vad som ar majligt fér en konventionell
modulbyggare.

Den automatiserade ritningsprocessen mojlig-
gor att materialkomponenterna kan faststallas
och bestallas i ett tidigt skede, med mycket hdg
precision och kostnadssynlighet. Allt material
levereras i ratt mangd just-in-time till fabriken,
vilket innebar att vi slipper ha en omfattande
lagerhallning.

Fabrikerna i Penang, Malaysia tar emot digitala
ritningar och materialkomponenter och konstru-
erar sedan bostadsmodulerna i en stromlinje-
formad, systematiserad och halvautomatiserad
process.

Produktionen genomférs i en kontrollerad inom-
husmiljo. Det garanterar kvalitet och skapar en
battre arbetsmiljo for manuella arbetsmoment
som annars skulle utférts pa byggarbetsplatsen.
For ett typiskt projekt ar modulerna klara cirka
4-6 veckor efter produktionsstart.

Under produktionen utférs ett stort antal stan-
dardiserade kvalitetskontroller. Alla material och
komponenter som installerats i lagenheterna
registreras for att enkelt kunna sparas vid behov.

SIBS integrerade logistikinfrastruktur hanterar
frakten fran Penang, Malaysia hela vagen till
slutdestinationen pa byggarbetsplatsen.

Storskalig upphandling av sj6- och land-
transporter fore produktionsstart moéjliggor en
hog niva av effektivitet och kostnadssynlighet.

Markarbete och grund fardigstalls parallellt
med produktionen av modulerna i fabriken och
nar modulerna anlander till byggarbetsplatsen
inleds monteringsarbetet pa den fardigstallda
grunden.

Modulerna kan enkelt sattas samman med hjalp
av SIBS-Connect, som ocksa gor det méjligt att
lyfta av modulerna och plocka isar byggnaden.

Fasad och tak monteras pa plats.

| genomsnitt monteras 20 moduler per dag.

SPS Flow

SIBS Arsredovisning 2024
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Fardigstallda projekt 2024

Under aret fardigstallde vi hela 2 503 bostader vilket ar fler an nagonsin tidigare i
SIBS historia. Det ar ett kvitto pa var kapacitet, men ocksa pa kraften i vart industria-
liserade och skalbara byggsystem. Varje projekt ar unikt i sin utformning, men delar
samma grund i ett hallbart system som majliggér variation och anpassning till plat-
sens karaktar och férutsattningar.

Med var teknik bygger vi lika effektivt i arktiskt klimat som i 6kenhetta, vilket demon-
streras genom vara leveranser i bade Sverige och Saudiarabien. Vara hus ar framtagna
for att leva lange med robusta material, genomtankta planlésningar och ett tydligt
fokus pa social, miljdmassig och ekonomisk hallbarhet.

SILHUETTEN, BARKARBYSTADEN KV20, JARFALLA, SVERIGE
208 BOSTADER, FARDIGSTALLDA 2024

Modernt och hallbart i hjartat av Barkarbystaden

| centrala Barkarbystaden har vi uppfért ett nytt stadskvarter med
208 hyresratter och bokaler om 1-4 rok. Bostaderna ar smart
planerade och bokalerna ar i tva plan med majlighet till ateljé,
studio eller butik i bottenplan. Utgangspunkten har varit att skapa
ett kvarter dar engagemang, kreativitet och innovation tillats vaxa
i en inspirerande miljé. Fastigheterna och lagenheterna ar digitala
med Parakeys mobila lassystem.

Silhuettens kvarter ar ritat for att skapa ett kvarter som kanns igen
fran alla hall. Huskropparna varierar i volym och fasaderna ar
inramade av skiffer och tra.

Bostaderna ligger nara kommunikationer, skola, dagis, shopping,
kultur, natur och néjen. Bussen stannar utanfér porten och pa
promenadavstand ligger Barkarby Handelsplats.

NEOM, NC1, SAUDIARABIEN
2174 BOSTADER, FARDIGSTALLDA 2024

Toppmodernt och energieffektivt

Under 2023 pabdrjades produktionen av de drygt 2 000 lagenhe-
ter som ar férdelade pa 35 hus och i december 2024 |amnades de
fardigstalla lagenheterna dver. Lagenheterna ar avsedda for de som
arbetar med planering, teknik och konstruktion fér NEOM.

NEOM som ar belaget i nordvastra Saudiarabien ar i dagslaget
varldens storsta urbaniseringsprojekt och platsen kommer att vara
ett center for varldsledande innovation.

Projektet ar belaget i huvudomradet fér personalbostader och
kontor. De ar om 1-3 rok och utrustade med valdesignade kok, ex-
klusiva badrum och balkonger. Den héga kvaliteten och designen
bidrar till en hég boendestandard. Konstruktionen ar optimerad
for energieffektivitet i allt fran snalspolande kranar, till hog lufttathet
och solpaneler pa taket.

Husen ar i detalj anpassade for att uppfylla NEOMs krav och ar
designade for att kunna flyttas om behovet uppstar i andra regioner
i takt med att utbyggnaden av NEOM fortskrider.



Pagaende projekti urval

Vara projekt praglas av stor variation i skala, arkitektur och plats, fran urbana
miljoer i Sverige till expansiva bostadssatsningar i Mellanostern. Sedan starten
har Sverige varit var hemmamarknad, dar vi lagt grunden foér en kvalitetssakrad
och industriell byggprocess som dven ska ga att applicera pa andra markna-
der. Oavsett var vi verkar ar var malsattning densamma, att skapa attraktiva
bostader med lang livslangd och omtanke i varje modul.

NEOM, SBC, SAUDIARABIEN
1302 BOSTADER, STATUS PAGAENDE

Skraddarsydda bostader i Oxagon

| september 2023 tecknades avtal med NEOM for leverans av
ett andra projekt om 1302 lagenheter férdelade pa 22 hus.
Projektet ar belaget i Oxagon, en banbrytande hamnstad och
tankt nav for industriell innovation.

Lagenheterna bestar av 1-3 rok och kannetecknas av hég
kvalitet, valdesignade kok, exklusiva badrum och generésa
balkonger. Energieffektiviteten genomsyrar hela projektet, fran
solpaneler och snalspolande kranar till hog lufttathet i konstruk-
tionen.

Husen ar i detalj anpassade for att uppfylla NEOMs krav och
ar designade for att kunna flyttas om behovet uppstar i andra
regioner i takt med att utbyggnaden av NEOM fortskrider.

Projektet visar hur flexibel och hallbar stadsbyggnad kan ga
hand i hand med hég boendestandard i en av varldens mest
visionara omraden.

K6k i SBC, Saudiarabien

- 3-Dvisualisering. Bostadsomrade i NEOM, avsett fér de
som hjdlper till att utveckla omradet.

Fardigbyggda légenheter och gardshus i Nykvarns Centrum

NYKVARN CENTRUM, SVERIGE
272 BOSTADER SAMT LOKALER, STATUS PAGAENDE

Tryggt och nytt centrum i vaxande Nykvarn

Nya Nykvarns centrum utvecklas till en plats dar service och
trygghet star i fokus. Tanken ar att de nya bostaderna ihop med
lokalerna ska tillfora fler manniskor till platsen och bidra till ett
centrum dar manga manniskor mots. Bostaderna byggs i flera olika
etapper men alla praglas av hallbarhet och av en nytankande och
stilren arkitektonisk framtoning.

Vi bygger totalt 272 nya hyreslagenheter och samtidigt ocksa flera
affarslokaler, bland annat har bade ICA och Systembolaget samt

en restaurang flyttat till nya fina lokaler i det fjarde kvarteret.

Hyresldgenheterna ar om 1-5 rum och kok, varav sex storre lagen-
heter ligger i fina gardshus om tva vaningar.

[mnya lokal i Nykvarns Centrum.
' iz |
”__: | | 1

STOCKROSEN, NYKOPING, SVERIGE
434 BOSTADER OCH LOKALER FOR HANDEL OCH SERVICE,
STATUS PAGAENDE

Smarta lagenheter nara Nykopings stadskarna

Nara bade Nykopings stadskarna och Resecentrum pagar produktionen
av totalt 434 hyreslagenheter fordelat pa tva kvarter. Projektet ligger i
strategiskt lage fér kommunikationer och kvarteren far en detaljrik arki-
tektur som praglas av Nykopings kulturhistoria. Omradet ska utvecklas
med bostader, arbetsplatser och verksamheter som handel och hotell
for att skapa en tatt, levande och hallbar blandstad.

Lagenheterna ar om 1-5 rum och kok férdelade pa 25-100 kvm. De blir
fintinredda med enstavig ekparkett, bankskiva i kvarts och helkaklade
badrum med golvvarme.

Fastigheten ar cirkular och blir mycket energieffektivt tack vara bland
annat solceller pa taket och fran- och tilluftsventilation med hoég energi-
atervinning i alla lagenheter.
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Projektportfolj

Projektnamn Kommun Land Antal Aktuell status Bedomd
bostider produktionsstart

SBC NEOM Saudiarabien 540 | produktion | produktion
Nykvarn Centrum Nykvarn Sverige 137 | produktion | produktion
Helsingborg * Helsingborg Sverige 39 | produktion | produktion
Bradgarden * Nykoping Sverige 367 | produktion | produktion
Enkdping Centrum * Enkoping Sverige 328  |produktion | produktion
Stockrosen * Nykoping Sverige 434 | produktion | produktion
Svanholmen Stockholm Sverige 271  Lagakraftvunnen 2025
Portkvarteren Lund Sverige 137  Lagakraftvunnen 2025
Eskilstuna Eskilstuna Sverige 300 Detaljplaneskede 2025
Hemmesta Varmdo Sverige 450  Detaljplaneskede 2026
Kallfors Sodertalje Sverige 200  Detaljplaneskede 2026
Nykvarn Centrum Nykvarn Sverige 150  Lagakraftvunnen 2026
Tangenten Sorgenfri Malmé Sverige 400  Detaljplaneskede 2026
Maltesholm Stockholm Sverige 110 Detaljplaneskede 2026
Ruletten Sollentuna Sverige 500 Detaljplaneskede 2026
Svanholmen 2 Stockholm Sverige 100  Lagakraftvunnen 2027
Séderby 2 Haninge Sverige 280  Detaljplaneskede 2027
Kassmyra Botkyrka Sverige 2000 Detaljplaneskede 2028
Sjodalen Huddinge Sverige 250 Detaljplaneskede 2028
Tumba Botkyrka Sverige 560 Detaljplaneskede 2029
Kassmyra Botkyrka Sverige 2000 Detaljplaneskede 2029
Kungsbacka Kungsbacka Sverige 1000 Invantar planbesked 2029

Total 10553

* Joint venture (50/50) med Slatté

PROJEKTSTATUS

SIBS Arsredovisning 2024

| produktion
Lagakraftvunnen detaljplan
Detaljplaneskede

Invantar planbesked

18%
6%
67%
9%



Nasta steg i var industriella resa

For att ta nésta steg i var utveckling har vi under aret etable-
rat SIBS Modular, som ska samla all verksamhet kopplad till
vart byggsystem och var industriella produktion. Med den-
na férandring starker vi var kdrna, renodlar affirsmodellen
och rustar for fortsatt expansion.

En affarsmodell i tiden

Sedan starten har SIBS haft en tydlig vision: att férandra byggbran-
schen genom att industrialisera bostadsproduktionen. Vi har utma-
nat traditionella arbetssatt och skapat en heltackande vardekedja,
fran design och konfiguration i vart egenutvecklade byggsystem,
via produktion i vara fabriker, till montering och fardigstallande pa
plats.

Med SIBS Modular tydliggérs nu denna riktning ytterligare.
Genom att samla produktutveckling, produktion och leverans i en
sammanhallen enhet skapas forutsattningar for kad skalbarhet,
effektivitet och fokus. Det mojliggér ocksa en annu mer agil och
datadriven verksamhet, nagot som ar avgérande i dagens snabb-
rorliga marknad. Med en fokuserad verksamhet ger det ocksa
stérre mojligheter att satsa pa olika koncept, olika marknader och
olika typer av leveranser.

Vi vet vad vi ar bra pa och vi bygger vidare pa det

SIBS har pa kort tid etablerat sig som en av varldens ledande akt6-
rer inom industriellt bostadsbyggande. Var styrka ligger i var for-
maga att kombinera teknisk innovation med genomférandekraft,
dvs att snabbt, kostnadseffektivt och med hog kvalitet leverera
bostdder anpassade efter lokala behov och regleringar.

HENRIK EHRNROOTH
STYRELSEORDFORANDE
SIBS MODULAR

=

Vi har en kultur praglad av framatanda, ansvarstagande och standig
forbattring. Genom att tanka langsiktigt, digitalt och hallbart, i

allt fran byggsystem till energi och material, skapar vi l6sningar

fér bade dagens och morgondagens boende. Det &r inte bara

vara bostader som ar moduléra, utan hela vart satt att tanka kring
skalbarhet, affarsmodell och partnerskap.

Starkt ledning och tydligt uppdrag

| samband med omorganisationen har organisationen starkt sin
industriella och globala kompetens. En ny styrelse har tillsatts med
ledaméter som alla delar var évertygelse om att framtidens bosta-
der byggs industriellt, med hdg kvalitet och kort ledtid.

"SIBS har potentialen att férandra hur vi bygger, inte bara i Sverige
utan globalt. Med teknik och systematik som grund ar forutsatt-
ningarna pa plats fér att skala upp och leverera med férutsagbar-
het, kvalitet och hastighet,” sager SIBS Modulars styrelseordféran-
de Henrik Ehrnrooth, tidigare vd fér Kone Corporation.

Fokus pa karnan och framtiden

Den nya strukturen gor det mojligt att renodla vara verksamhetsom-
raden. Med SIBS Modular som motor i den industriella produktio-
nen och Sveaviken som nav for projektutveckling i Sverige, star vi
starkare rustade &n nagonsin fér att méta framtidens behov.

For oss ar det mer an en omorganisation, det ar en tydlig riktning.
Vi bygger ett nytt satt att tanka kring bostadsproduktion. Med
precision, tempo och innovation i varje steg.

“SIBS har potentialen att féréndra hur vi
bygger, inte bara i Sverige utan globalt.
Med teknik och systematik som grund ar
férutsattningarna pa plats for att skala
upp och leverera med férutsagbarhet,
kvalitet och hastighet”

HENRIK EHRNROOTH
Styrelseordférande SIBS Modular

SIBS Arsredovisning 2024
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Hallbarhetsrapport

NEOM, Saudiarabien




Industrialisering som grund
for hallbarhet

Med en vision om att omdefiniera standarden fér byggbranschen och strava efter
hallbarhet och effektivitet, har SIBS etablerat sig som en ledande aktér inom indu-
striell produktion av bostader. Genom banbrytande industriella metoder och ett
starkt engagemang for hallbarhet har SIBS inte bara férandrat sattet vi bygger p3,
utan ocksa hur vi tanker kring byggnaders cirkularitet.

SIBS industriella metod ar banbrytande for fastighetsbranschen
och ger oss méjlighet att bygga bade snabbare och mer effektivt
an traditionellt byggande. Med egen resurs- och flédesoptimerad
produktionsanlaggning kan vi fardigstalla ca 90 procent av bosta- sammans den automatiserade projekteringen
dernaifabriken. Detta ger stora hallbarhetsvinster vid byggandet ar en framgangsfaktor for SIBS. De ger tillgang
i form av hégre produktionseffektivitet och mindre spill, betydligt
farre byggtransporter samt battre arbetsmiljo. Bostaderna byggs
under tak i ett processorienterat, systematiserat och val kontrollerat
flode.

De industriella och de digitala processerna till-

till data och modeller for att standigt forbattra
kvalitet, hallbarhet och resurseffektivitet.

Vara hus ar designade for att vara cirkuléra, vilket innebar att de kan
demonteras, flyttas och byggas upp igen med samma stomme,
installationer och till och med ytskikt. Det industriella byggandet
tillsammans med vara rutiner gallande sakerhet, milj¢ och arbets-
miljé minskar ocksa risker for olyckor i relation till konventionellt
byggande. Trots att SIBS har expanderat kraftigt under aret med en
betydligt 6kad produktion och fler medarbetare pa en internatio-
nell marknad, har vi inte haft nagra allvarligare arbetsplatsolyckor.

Hallbarhetsfokus under aret

Under 2024 har vi fokuserat pa att uppratthalla bestallarkrav

och hallbarhetsmal i fabrikerna och i pagaende svenska och
internationella projekt. Vi arbetar med sarskilt fokus pa cirkular
ekonomi, klimatpaverkan, hallbara leverantorskedjor, arbetsmiljo
och affarsetik. Att motverka exempelvis mutor och korruption i vara
affarsrelationer och att sakerstalla arbetsvillkor dven i var leveran-
torskedja ar hogt prioriterat.

Anpassning till EU-direktivet om hallbarhetsrapportering (CSRD),
rapporteringsstandarderna (ESRS) och arbetet med koncernens
dubbla vasentlighetsanalys samt urval av vilka datapunkter som ska
rapporteras for rakenskapsar 2025, har tagit omfattande resurser

i ansprak och lett till mycket positivt utbyte mellan SIBS bolag och
olika professioner. Arbetet med att ta fram foretagets férsta EPD
(Environmental Product Declaration) med detaljerat klimatavtryck
fér var modul har pagatt under aret och tredjepartgranskning
forvantas ske under varen 2025.

E[ [Il 1”1“ I
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Hallbart vardeskapande

SIBS bidrar till att méta det stora globala behovet av hdgkvalitativa, trygga boendemiljder utan att bygg-
nadernas paverkan leder till att manskligheten dverskrider de planetara granserna eller att nagon mann-
iska skadas i processen. Vi ar dvertygade om att en industrialisering av byggprocessen ar en nyckel for att
astadkomma detta pa ett hallbart satt. SIBS kombination av hdgteknologiskt byggsystem, automatiserade
processer och optimerad, sadker produktion i vara fabriker ger imponerande majligheter till effektivisering

och utveckling.

Omvirlden

Globalisering, digitalisering och
automatisering, Al, internationell
handelspolitik, klimatférand-
ringar, lagstiftning, geopolitiska
konflikter, behov av adaptivitet,

varderingar.
\. /

Vara resurser

e Expertis och erfarenhet inom hégteknologiskt,
industriellt byggande av energioptimerade
fastigheter

* Insikt och hég kompetens om vardedrivande
faktorer for kund och konsument

* Robust organisation med hog flexibilitet
* Upplanat och eget kapital

*  Marknadsadaptiva finansieringsstrukturer
e Resurser - Energi, vatten, byggmaterial

* Logistik och transport

e Tva fabriker i Malaysia med produktionskapacitet
om ca 6 000 lagenheter/ar globalt

* Ca4400 lagenheter under uppférande

* Goda relationer med samarbetspartners och
leverantérer

* Hogtillitinom bolagets olika discipliner, trygga
samarbeten internt och externt

*  Processer for hallbara leverantérsled
* (Ca 2080 medarbetare i koncernen

* Narmare 1400 lagenheter i egen forvaltning

Vart erbjudande

Ledande industriell producent av
volymetriska lagenhetsmoduler

SIBS &r en av den globala marknadens framsta
industriella producenter av bostader. Med en skalbar
kapacitet pa upp till cirka 6 000 bostader per ar leve-
rerar vi antingen nyckelfardiga hus eller moduler med
assistans hela vagen fram till nyckelfardigt.

Industriell forsaljning

Projekten levereras enligt koncepten Projektforsalj-
ning eller Modulférsaljning till en global marknad.
Affarsomradet omfattar saval koncernens koncepthus
Rehouse och Rehotel som specialanpassade fastighe-
ter helt enligt kundens behov och énskemal.

Global rackvidd

Lokaliseringen av fabrikerna valdes bland annat tack

vare dess starka lokala forsorjningskedija, tillganglig-

heten till rdvaror och hégutbildade ingenjoérer. Det ar
ocksa ett strategiskt lage globalt.

Bostadsutveckling & forvaltning

Genom dotterbolagen Sveaviken Bostad och
Sveaviken PM utvecklar, bygger, dger och forvaltar
vi fastigheter inom koncernen och aven fér externa
kunder. Vi har anammat den nya tidens fastighetsfor-
valtning med digitala I6sningar och erbjuder effektiv
forvaltning som sanker kostnaderna, okar driftnettot
och skapar hogre kundnojdhet.

The Home Factory

Utveckling och uppférande av nyckelfardig, pro-
duktionsredo fabrik. Omfattar aven licens for SIBS
byggsystem.

Vertikalt integrerad vardekedja

Design och Planering Produktion Logistik och

konfiguration och inkép transport

Montering och
fardigstallande

SIBS Arsredovisning 2024

Varde for vara intressenter

Fér agarna

God och langsiktig Idnsamhet

Hallbar tillvaxt pa global marknad

Ledande inom industriell produktion av ldgenheter
Expanderande verksamhet i segment med tillvaxt
Gediget kontrollsystem for kvalitet och utveckling

Marknadsadaptiva finansieringsstrukturer

For kunderna

Skalbar kapacitet upp till 6 000 lagenheter per ar

Hogteknologiskt, flexibelt byggsystem anpassar
huset efter 6nskemal och plats

Anpassningsbar vardekedja efter olika landers
regler och forutsattningar

Mycket tidseffektiv produktion och fardigstallande
ger tidigare avkastning pa investerat kapital.

Cirka 40% total tidsbesparing jamfért med platsbyggt
Cirka 30% lagre kostnad an traditionella metoder

Hogkvalitativa material interidrt och exteriort

For de boende

Hogkvalitativa hem i trygga boendemiljoer

Néarvarande och tillganglig forvaltning, bade via
personlig kontakt och digitala motesytor

Individuell energimatning for varje lagenhet

Integrerade digitala system som ger 6kad
hallbarhet, effektivitet och kundndjdhet

Insikt om faktorer som driver varde for hyresgaster

For medarbetarna

En trygg, inkluderande féretagsmiljé med stark
gemenskap

En organisation med kontinuerligt larande, utveck-
ling och innovation pa kollektiv och individuell niva
Séaker och trygg arbetsplats i fabrik, pa byggarbets-
plats och kontor

For hallbar utveckling

Energieffektiva fastigheter
Certifierat hallbara fastigheter
En mycket bra och halsosam inomhusmiljo

Cirkulara byggnader som kan demonteras och
ateruppbyggas

SIBS arbetar hallbart utifran FN:s globala mal,

UN Global compact och OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag

Uppférandekod, hallbarhetspolicy och miljépolicy
tillampas i leverantérssamarbeten

Ledningssystem certifierade enligt ISO 9001,
14001 och 45001

Byggsystemet tredjepartcertifierat enligt Buildoffsite
Property Assurance Scheme (BOPAS)

Hallbar verksamhet

Var hallbarhetsstrategi styr vart agerande for ett hall-
bart samhalle och en minskad klimatpaverkan i linje
med Parisavtalet. Vi arbetar med vara kunder, leve-
rantorer och partners for att implementera hallbarhet
genom hela vardekedjan.

Var Hallbarhetspolicy, Uppférandekod och Miljépo-
licy &ri huvudsak grundade pa OECD:s Riktlinjer for
multinationella féretag, UN Global Compact, Agenda
2030 och de globala malen fér hallbar utveckling.

For att leva upp till var uppférandekod och policys har
vi ett valstrukturerat arbete med fokusomraden, mal
och handlingsplaner samt en gedigen uppfdljnings-
process av bade oss sjalva och vara leverantorer. SIBS
ledningssystem ar certifierat enligt ISO 9001 och ISO
14001 och fér produktion och byggnation aven enligt
ISO 45001.

Vara tre prioriterade icke finansiella mal
* Ingen skadas pa vara arbetsplatser

*  Nettonollutslapp av koldioxid 2045
*  100% miljocertifierade fastigheter

Cirkuldrt byggande forberett for demontering
och ateranvandning

Tyvarr rivs manga hus idag, inte for att de ar uttjanta,
utan for att de inte langre ar ratt hus pa ratt plats. Vid
rivning ar det svart att separera olika byggmaterial
fran varandra, varvid byggmaterialen séllan kan ater-
anvandas utan pa sin héjd materialatervinnas. Vara
hus kan flyttas i stallet for att rivas. Det gor att nastan
alla byggmaterial kan ateranvéndas; stomme, golv,
dorrar, fonster, kok, installationer, lister m m kan flyttas
modul fér modul. Vi arbetar kontinuerligt for att ytter-
ligare minska avfall och dka atervinningen av avfallet
fran bade fabrikerna och byggarbetsplatserna.

SIBS Arsredovisning 2024



Governance

Strategisk styrning av hallbarhetsarbetet

SIBS styrdokument sasom miljé- och kvalitetspolicy, uppfo-
randekod, Due Diligence process, handlingsplaner och rutiner ar
den strategiska ramen for hallbarhetsarbetet. Samtliga policys har
godkants av SIBS styrelse och ses 6ver arligen. Miljo- och kvalitets-
policy samt uppférandekod finns publicerade pa www.sibs.se. Pa
SIBS hemsida finns aven visselblasartjansten tillganglig. Den ligger
externt for att garantera anonymitet, da det inte ska finnas nagon
barriar att informera om en medarbetare eller annan intressent
upplever nagot som tveksamt i férhallande till vara policys. Under
2024 har koncernen haft ett visselblasararende relaterat till leve-
rantérskedjan pa den svenska marknaden.

Styrning av hallbarhetsarbetet foljer organisationsstrukturen. SIBS
AB, moderbolaget och styrelsen styr strategiskt koncernens hall-
barhetsarbete. Det operativa hallbarhetsarbetet i koncernbolagen
och vara projekt hanteras av hallbarhets- samordnare, kvalitet-.
miljé- och arbetsmiljéansvariga, i fabriken och pa byggarbetsplat-
ser i Sverige och internationellt. Ansvaret for att lagar och regler
foljs ligger pa VD for respektive bolag. Det strategiska hallbarhets-
arbetet sker i ndra samarbete med SIBS ledningsgrupp och VD
redovisar uppféljningen till styrelsen kvartalsvis.

Kvalitetssdkrade ledningssystem

MOKO, Sveaviken Bostad och Sveaviken PM har kvalitets- och
miljéledningssystem som ar certifierade enligt standarderna ISO
9001:2015 och ISO 14001:2015. Ledningssystemen for SIBS
Malaysia och MOBY &r ocksa certifierade fér arbetsmiljé enligt
ISO 45001:2018. Vart byggsystem ér certifierat enligt Buildoffsite
Property Assurance Scheme (BOPAS).

Respektive VD for varje koncern- och intressebolag ar ansvarig

for att SIBS verksamhetspolicy, interna uppférandekod och upp-
forandekod for leverantérer foljs. SIBS policys ar integrerade i det
dagliga arbetet genom utbildning och kontinuerlig genomgang
samt uppféljning. SIBS policydokument gér ingen gruppering eller
kategorisering av intressenter. SIBS accepterar ingen form av diskri-
minering och sarskilt fokus finns for att alla ska behandlas lika oavsett
kon, ursprung, alder, funktionshinder, religion eller politisk asikt.

Arbetsmiljo och arbetsvillkor

Utdver vara stéd- och styrsystem uppmuntras ocksa medarbetare
att ta kontakt med sin narmsta chef vid tveksamhet kring agerande
kopplat till verksamhetens policys. Vara ledare ska vara narvarande
och tillgangliga for den har typen av samtal och synpunkter.

Med intrédet pa nya internationella marknader har sarskilt fokus lagts
pa att sékerstalla god arbetsmiljé och arbetsvillkor fér vara medarbe-
tare likval som affarsetik i egen verksamhet och i vardekedjan.

Styrning

SIBS grundades 2016 av bréderna Erik och Par Thomaeus samt
medgrundarna Jonas Ramstedt och Johan Karlsson. SIBS styrelse
har sedan starten bestatt av vara grundare som alla ar starkt
bidragande till bolagets tillvaxtsresa och framgang. Erik och Par
ar operativa i SIBS-koncernen som VD for SIBS Group respektive
VD for Sveaviken Bostad AB. Jonas Ramstedt ar stor delagare
genom J&G Invest AB och Ramstedt Gruppen AB dven huvudagare
i Landia AB, som ar en samarbetspartner till SIBS i fastighets- och
byggrattsaffarer. Johan Karlsson ar stor delagare genom Neptunia
Invest AB och ar sedan i januari 2025 styrelsens ordférande efter
att Mikael Wolf frantratt.

SIBS styrelse beslutar genom en investeringskommitté om alla stor-
re affarer. Eventuella intressekonflikter hanteras genom att aktuell
person inte deltar i investeringskommittén vid beslut om affarer
med potentiell eller faktisk intressekonflikt.

Under 2024 togs beslutet att samla all verksamhet kopplad till
bolagets byggsystem och industriella produktion i ett nytt helagt
dotterbolag, SIBS Modular. | samband med detta tillsattes en
styrelse med bred global industriell kompetens. Henrik Ehrnrooth
ar styrelseordférande i SIBS Modular. Ovriga styrelseledaméter ar
Karl-Henrik Sundstrédm, Ivo Bozon, Jonas Ramstedt, Johan Karls-
son, Erik Thomaeus och Par Thomaeus.

Genom att scanna modulens unika QR-kod kan vi i SPS Flow se den spe-
cifika modulens genomférda kvalitetskontroller eller direkt fa upp den
checklista som ska fyllas i vid det aktuella arbetsmomentet.
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SIBS Uppforandekod

SIBS uppférandekod och policys baseras pa UN Global Com-
pacts Tio Principer och OECD:s riktlinjer fér multinationella
féretag och omfattar var egen verksamhet samt hela var
vardekedja.

SIBS atagande foér ansvarsfull affarsverksamhet styrs strategiskt av
var Hallbarhetspolicy, Uppférandekod, Arbetsmiljopolicy, Miljo-
policy och operativa verktyg i form av Human Rights Due Diligence
anti-korruptions processer. Dessa ar i huvudsak grundade pa
OECD:s Riktlinjer for multinationella foretag, UN Global Compacts
tio principer, Agenda 2030, Minimum Safeguards (MS) enligt

EU:s taxonomiférordning, EU:s férordning om tvangsarbete och
direktivet om tillborlig aktsamhet (CSDDD). Uppférandekoden om-
fattar manskliga rattigheter, arbetsvillkor, halsa och sékerhet, miljo,
mutor och antikorruption och galler alla anstéllda inom koncernen,
leverantérer och affarspartners.

Via SIBS hemsida finns en anonym visselblasartjanst tillganglig for
att mojliggora rapportering av eventuella missforhallanden. Vid
medarbetares bristande efterlevnad av uppférandekoden vidtas
korrigerande atgarder. Om en leverantér eller affarspartner inte
foljer uppférandekoden eller allvarligt bryter mot denna kommer
affarssamarbetet att avvecklas. Under ar 2024 har ett visselblasar-
arende utretts med koppling till leverantorskedjan pa den svenska
marknaden.

Certifierade ledningssystem
och processer

Att ha systematiska processer och en hég grad av kontroll
ar en stor och viktig del av SIBS industriella byggande. Vi
har certifieringar enligt ISO-standarderna for kvalitets- och
miljdledningssystem (ISO 9001 och ISO 14001). Byggverk-
samheten i Sverige och produktionen i Malaysia ar ocksa
certifierade enligt ISO 45001 for arbetsmiljo.

ISO-certifikat

ISO 9001 - SIBS AB, SIBS Malaysia, MOKO, MOBY, Sveaviken
Bostad och Sveaviken PM

ISO 14001 - SIBS AB, SIBS Malaysia, MOKO, MOBY, Sveavi-
ken Bostad och Sveaviken PM

ISO 45001 - SIBS Malaysia och MOBY

Stalkonstruktion och svets

Stalkonstruktion och svets ar certifierat enligt EN 1090-
1:2009+A1:2011.

BOPAS-certifikat

SIBS ar ackrediterade enligt Buildoffsite Property Assurance
Scheme (BOPAS) vilket innebaér att bolaget ar reviderat och
godkant av tredje part och darmed uppfyller basta praxis for
projektering, industriell tillverkning och byggnation.

SIBS Arsredovisning 2024

WE SUPPORT

Med SIBS medlemskap i UN Global Compact foljer ett
atagande att uppfylla de Tio Principerna om manskliga
rattigheter, arbetsvillkor, miljé och antikorruption. Prin-
ciperna har implementerats i alla koncernens bolag och
galler anstallda samt leverantorsled i Sverige, Malaysia
och i vara internationella projekt. Var progress rapporteras
regelbundet till intressenter och arligen publiceras en
Communication on Progress (CoP) via UN Global Compact,
med information om vart arbete med de Tio Principerna
och bidrag till de Globala malen. SIBS CoP fér ar 2024
finns tillgénglig pa UN Global Compacts hemsida https://
unglobalcompact.org/what-is-gc/participants.

UN Global Compacts Tio Principer

Manskliga rattigheter

PRINCIP 1:  Stddja och respektera internationella mansk-
liga rattigheter inom sfaren for féretagens
inflytande

PRINCIP 2: Forsakra att deras egna foretag inte ar inblan-
dade i krankningar av manskliga rattigheter

Arbetsratt

PRINCIP 3: Uppratthalla féreningsfrihet och erkéanna
ratten till kollektiva férhandlingar

PRINCIP 4:  Eliminera alla former av tvangsarbete
PRINCIP 5: Avskaffa barnarbete
PRINCIP 6: Avskaffa diskriminering vad galler rekrytering

och arbetsuppgifter

Miljo

PRINCIP 7: Stédja forsiktighetsprincipen vad galler
miljorisker

PRINCIP 8: Tainitiativ for att starka ett storre miljo-
medvetande

PRINCIP 9: Uppmuntra utvecklandet av miljévanlig teknik

Antikorruption

PRINCIP 10: Motarbeta alla former av korruption, inklusive
utpressning och mutor.



Nya hallbarhetsdirektiv lyfter

hallbarhetsarbetet

SIBS hallbarhetsrapportering har sedan 2021 utférts med referens till Global
Reporting Initiative Standards (GRI) och vi redovisar dven enligt denna standard

i arets hallbarhetsredovisning. Under 2024 intensifierades SIBS anpassning till
EU-direktivet om hallbarhetsrapportering (CSRD) och de obligatoriska rapporte-
ringsstandarderna (ESRS). Detta har inneburit omfattande intressentdialog med
interna och externa intressenter i egen verksamhet och vardekedjan. SIBS dubbla
vasentlighetsanalys som utférdes 2023 har ocksa uppdaterats

Dubbel vasentlighetsanalys

Resultaten av den dubbla vasentlighetsanalysen belyser de omra-
den dar SIBS paverkar miljén och samhallet (inverkansvasentlighet)
och dar organisationen ar utsatt fér hallbarhetsrelaterade risker
och méjligheter (finansiell vasentlighet). Resultaten fran arets
analys ligger i stort sett i linje med den férberedande analysen som
utférdes 2023. De @mnen som framstar som mest betydelsefulla
inom samtliga aspekter ar ESRS E1 Klimatférandringar och Cirkular
ekonomi ESRS E5 dar SIBS har stor positiv och negativ vasentlig
inverkan, betydande finansiella risker men ocksa méjligheter pa
kort-, medel- och lang sikt. Ovriga omraden &r vasentliga men i
betydligt lagre grad. ESRS E3 Vatten och marina resurser och ESRS
E4 Biodiversitet och ekosystem har definierats som ej vasentliga i
den dubbla vasentlighetsanalysen 2024.

| vasentlighetsanalysen har dven hallbarhetsfragor som inte ingar
i ESRS beaktas. Det galler exempelvis anvandningen av andliga
resurser sa som grus, sand och andra byggmaterial som ar viktiga
for att beddma SIBS miljdpaverkan och resursanvandning.

En hallbarhetsaspekt ar vasentlig ur ett inverkansperspektiv
nar den paverkar foretagets vasentliga, faktiska eller potentiella,
positiva eller negativa konsekvenser fér manniskor eller miljon
pa kort, medellang eller lang sikt.

@

En hallbarhetsaspekt ar vasentlig ur ett finansiellt perspektiv
om den paverkar vasentliga finansiella effekter i forhallande
till risk och mojligheter for foretaget pa kort, medellang eller
lang sikt.
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Kartlaggning av vardekedjan

SIBS har utfort kartlaggning av vardekedjan (uppstréms och
nedstréms), egen verksamhet och andra affarsrelationer baserat pa
foretagets affarsmodell och koncernens regulatoriska, geografiska
och geopolitiska omgivning. Eftersom SIBS Group omfattar ope-
rativa verksamheter som befinner sig i uppstréoms och nedstréoms

i vardekedjan ar skiljelinjen mellan vardekedja och operativ

verksamhet komplex.

Intressentdialog

Intressentdialogen bygger pa tidigare intressentdialog
som utférdes 2021. Den férnyade intressentdialogen
infér anpassning till CSRD/ESRS startade under 2023
med omfattande insamling av representativa rapporter,
enkatundersdkningar, riskanalyser, kundundersdkningar,
trender, ESG rapportering, dialog med relevanta externa
och interna intressenter. Relevanta interna intressenter
involverades for att sakerstéalla en lamplig évervagning av
hallbarhetsrisker. Dessa inkluderade interna amnesexper-
ter inom féretaget och koncernfunktioner samt team med
expertkunskap inom olika ESRS &mnen och/eller kunskap
om vara intressenter i vardekedjan, regulatoriska krav och
affarsrelationer.

Viktigaste intressenterna

Hyresgaster, bestallare, myndigheter, distributorer,
medarbetare, dgare, styrelsen, finansiarer, joint venture-
partners.

Mest vasentliga hallbarhetsaspekter enligt
SIBS dubbla vasentlighetsanalys

Paverkansperspektiv  Positiv: Cirkular ekonomi

Negativ:  Klimatférandringarna

Finansiellt perspektiv. ~ Mdjlighet:  Cirkular ekonomi

Risk: Klimatférandringarna

=



SIBS hallbarhetsstrategi

SIBS hallbarhetsstrategi ar en central del av var affarsmodell och styr vart arbete for att skapa lang-
siktigt varde. Genom ett helhetsperspektiv fokuserar vi pa hallbar stadsutveckling, resurseffekti-
vitet och socialt ansvarstagande. Vi arbetar aktivt for att minimera var klimatpaverkan, starka vart
arbete enligt cirkulara principer, riskbeddma vara leverantdrskedjor och sakerstalla hdga etiska
standarder i hela var verksamhet. Med EU:s nya hallbarhetsdirektiv, CSRD med tillhérande rappor-
teringsstandarder, ESRS i atanke fortsatter vi att utveckla vara processer for transparens och rap-
portering, samtidigt som vi skapar hallbara |6sningar for framtidens byggande.

Viar 6vertygade om att en industrialisering av byggprocessen ar
en nyckel till att skapa dessa boendemiljéer pa ett hallbart satt.
Genom att bygga med ett byggsystem och med hog fardigstal-
landegrad i en kontrollerad fabriksmiljé dppnas nastan oandliga
mojligheter till effektivisering och utveckling.

Med var hallbarhetsstrategi arbetar vi aktivt for ett hallbart samhal-
le och en minskad klimatpaverkan i linje med Parisavtalet. Vi arbe-
tar med vara kunder, leverantérer och partners fér att implemente-
ra hallbarhet genom hela vardekedjan.

SIBS Hallbarhetsarbete ar en del av vart atagande fér ansvarsfull
affarsverksamhet och styrs av var Hallbarhetspolicy, Uppférande-
kod och Milj¢policy. Dessa ar i sin tur i huvudsak grundade pa
OECD:s Riktlinjer for multinationella foretag, UN Global Compact,
Agenda 2030 och de globala malen fér hallbar utveckling.

For att leva upp till var uppférandekod och miljépolicy har vi ett
valstrukturerat arbete med fokusomraden, mal och handlingspla-
ner samt en gedigen uppféljningsprocess av bade oss sjalva och
vara leverantorer. SIBS ledningssystem ar certifierat enligt ISO 9001
och ISO 14001 och for produktion och byggnation &ven enligt ISO
45001. Viar aven certifierade enligt BOPAS.

Vara tre prioriterade icke finansiella mal

o Ingen skadas pa vara arbetsplatser
o Nettonollutslapp av koldioxid 2045
o 100 procent miljocertifierade fastigheter

SIBS fokusomraden for Social hallbarhet
Ingen skadas pa vara arbetsplatser

Arbetsmiljéarbetet i vara fabriker och pa vara byggarbetsplatser
har hégsta prioritet. Genom att fortsatta lata arbetsmiljoarbetet

ta tid och strukturerat granska, riskbedéma och ta fram battre ar-
betsmetoder minskar vi risken for skador. Var grundtanke att flytta
sa manga arbetsmoment som méjligt fran byggarbetsplatsen till
en kontrollerad fabriksmiljé med hég grad av automation minskar
risken for skador. Arbetsmiljdarbetet i bade fabrikerna och pa vara
byggarbetsplatser ar certifierat enligt ISO 45001 och vi har nollto-
lerans mot fusk med skyddsutrustning och sakerhetsforeskrifter.

Boendemiljoer dar manniskor trivs och ar trygga

Vart mal ar att med innovation och ConstructionTech (industriell
byggnation med hég grad av digitalisering och automation) skapa

|

ett bra boende till en rimlig kostnad, utan kompromisser pa kvalité,
arkitektur och design. Vi bygger med varmegolv, ekparkett med
klinker innanfér ytterdorr, exklusiva kok och garderober, badrum
med klinkergolv, helkakel, duschvaggar i glas och tvattmaskin/
torktumlare mm. Vi ér évertygade om att vackra hus med trevliga
gronskande utemiljéer och utrymmen fér social samvaro skapar
trivsel och trygghet.

Hallbara leverantérskedjor

Vara leverantorer ska folja var uppférandekod fér manskliga rattig-
heter, arbetsrattsliga fragor och antikorruption, grundad pa FN:s
10 principer fér manskliga rattigheter. Vi jobbar i var nya process
med utbildning, kravstallande, process- och materialdversyn samt
regelbundna kontroller for att skapa en komplett och hallbar leve-
rantérskedja.

Okad diversifiering

SIBS grundades 2016 av bréderna Erik och Par Thomaeus samt
Jonas Ramstedt och Johan Karlsson. Under 2024 togs beslutet att
samla all verksamhet kopplad till bolagets byggsystem och indu-
striella produktion i ett nytt helagt dotterbolag, SIBS Modular. |
samband med detta tillsattes en styrelse med bred global industri-
ell kompetens. Med ambitionen att fortsatta utvecklas arbetar vi for
att Oka diversiteten i styrelse och ledningsgrupper och i koncernen
som helhet for att skapa ett bredare perspektiv, bli attraktivare som
arbetsgivare och samarbetspartner samt utifran var évertygelse att
mangfald skapar trivsel och [énsamhet.

SIBS fokusomraden for Ekologisk hallbarhet

Nettonollutslapp av vaxthusgaser 2045

Vart klimatarbete féljer bygg- och anldaggningssektorns fardplan
mot malet att vara helt klimatneutrala till 2045, med delmal enligt
figuren nedan. Da vi ar i kraftig tillvaxt ar vara delmal intensitetsba-
serade. Detta innebar att vi avser att minska var klimatpaverkan per
byggd och férvaltad yta pa vagen fram till nettonollutslapp.

All var klimatpaverkan ar
kartlagd (Scope 1,2 och 3)

Nettonollutslapp

50% minskade utslapp o
av vaxthusgaser

av vaxthusgaser

Vara utsléapp av

o «
vaxthusgaser minskar /S MIMEL B e

av vaxthusgaser

2022 2025 2030 2040 2045
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Vi tror att ett industriellt byggande ar nyckeln for att na netto nollut-
slapp av vaxthusgaser. Genom att ha en byggprocess som mer pa-
minner om en industriell tillverkning an ett traditionellt byggprojekt
far vi storre maojligheter att mata och forbattra var process.

Energieffektiva byggnader

Vi har utvecklat vart byggsystem for att vara langsiktiga agare av
fastigheterna och har darfor prioriterat att bygga energieffektiva
byggnader utifran en vision att ha de mest energieffektiva byggna-
derna pa marknaden. Genom valisolerade vaggar och tak, hogkva-
litativa fonster och dérrar, smarta uppvarmningslésningar, ventila-
tion med roterande varmevaxlare och andra innovativa I6sningar
stravar vi efter att bygga i basta energiklass. Vi fortsatter att forsorja
vara byggnader med 100 procent grén el med malséttningen att
sanka vara byggnaders energianvandning med 5 procent arligen.

Miljocertifierade byggnader

Vara miljocertifieringar ar ett viktigt kvitto pa att vi bygger hallbara
byggnader. Vi jobbar bade med det svenska certifieringssystemet
Miljébyggnad och det amerikanska systemet LEED utifran olika
projekts forutsattningar. SIBS malsattning ar att miljocertifiera alla
vara egna fastigheter enligt Miljobyggnad Silver eller LEED EBOM
Gold.

Uppfylla kraven i EU:s Taxonomiférordning

| EU-taxonomins riktlinjer definieras vad som ar en miljomassigt
hallbar ekonomisk investering. For att klassificeras som miljomas-
sigt hallbar enligt Taxonomin behéver den vasentligt bidra till
minst ett av EU-taxonomins sex miljomal, inte orsaka skada for
nagot av malen och leva upp till Sociala minimiskyddsatgarder. Vi
jobbar for att alla vara byggnader i nationella projekt ska klassifice-
ras som hallbara enligt minst ett av de sex miljémalen.

Giftfritt byggande

Det storsta arbetet for giftfritt byggande har varit att bedéma alla
byggvaror som kops fran Asien i Byggvarubedémningen, byta

ut varor mot alternativa produkter med ett battre innehall och att
gora loggbdcker for alla vara projekt. Férutom nya byggvaror
och leverantérer har vi nu fokus pa installationsmaterial och andra
produkter som ligger utanfor de kriterier éver vilka varor som ska
beddmas for att certifiera enligt Miljobyggnad silver.
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SIBS fokusomraden fér Ekonomisk hallbarhet

Hoégkvalitativa boendemiljoer dér vanliga manniskor har rad
att bo och verka

Genom ConstructionTech och att vi jobbat med hela kedjan fran
projektutveckling, projektering, industriell produktion, byggnation
och férvaltning i egen regi revolutionerar vi byggprocessen. Vi

vill bygga snabbare, mer kostnadseffektivt och med hogre kvali-
tet &n vid traditionellt byggande. Till exempel har alla vara hittills
genomférda projekt varmegolv, ekparkett med klinker innanfér
ytterdorr, exklusiva kdk och garderober, badrum med klinkergoly,
helkakel, duschvaggar i glas och tvattmaskin/torktumlare. Genom
en expansion till nya marknader vill vi méjliggéra en hégkvalitativ
boendemiljé till en rimlig kostnad for fler.

Foérutsagbara kostnader

Aven om vara hus ser valdigt olika ut &r de byggda pa samma satt
med i stort sett samma komponenter. Genom att fortsatta ta tillvara
erfarenheter fran tidigare projekt forbattrar vi standigt vara kalkyler.
Vi jobbar kontinuerligt mot annu béttre kostnadskontroll for att
minska riskerna och 6ka férutsdgbarheten.

Effektiv resursanvdandning med minimalt spill

Redan fran starten har vi sjélva och med hjalp av vara narmaste
leverantorer i Penang tillverkat mattanpassade byggnadsmaterial
for att spara transporter, spill, pengar och tid i produktionen. Vi
fortsatter att utveckla vara processer fér 6kad mattanpassning och
smartare utnyttjande av byggnadsmaterial.

Cirkuldrt byggande forberett for demontering
och ateranvandning

Tyvarr rivs manga hus idag, inte for att de ar uttjanta, utan for att de
inte langre ar ratt hus pa ratt plats. Vid rivning ar det svart att sepa-
rera olika byggmaterial fran varandra, varvid byggmaterialen séllan
kan ateranvandas utan pa sin hojd materialatervinnas. Vara hus kan
i stallet for att rivas, flyttas och da kan nastan alla byggmaterial ater-
anvandas. Stomme, golv, dorrar, fonster, kok, installationer, lister
med mera behdver inte rivas utan kan flyttas modul fér modul. Vi
arbetar nu med projekt for minskat avfall och 6kad atervinning av
avfallet fran bade fabrikerna och byggarbetsplatserna.



SIBS klimatbokslut 2024

SIBS klimatpaverkan 2024

SIBS redovisar total klimatpaverkan inklusive alla direkta och indi-
rekta utslapp av vaxthusgaser kopplade till féretagets verksamhet
(Scope 1-2) fér 2024. Samtliga berékningar bygger pa modellen
for kontroll och styrning (operationell kontroll) enligt vilken 100
procent av utsldappen som koncernen har kontroll dver redovisas.
Detta innebar att vi redovisar 100% av klimatpaverkan aven foér de
bolag i koncernen och de fastigheter i bestandet som inte &r helag-
da. Egna, direkta utslapp (Scope 1) kommer fran SIBS anvandning
av fossila branslen och utgérs av bilar med férbranningsmotor samt
tillfalligt anvandande av elgeneratorer och varmepannor.

Under aret har inget lackage av kéldmedia skett vilket annars

hade redovisats som Scope 1 utslapp. Egna indirekta utslépp av
energianvandning (Scope 2) kommer fran inkdpt el och fiarrvarme.
| Saudiarabien har all el som SIBS anvéant under 2024 genererats av
generatorer och redovisas darfor som Scope 1 utslapp.

Under 2024 har Scope 1 utslappen gatt upp betydligt jamfért med
2023 pa grund av 6kad produktionskapacitet och anvandningen
av dieselgeneratorer i Saudiarabien. Fér verksamheten i Malaysia
har Scope 1 utslappen ocksa ékat i linje med produktionskapacitet.
| relation till nettoomsattningen ligger utslappen stabila med viss
minskning jamfort med 2023.

SIBS utslapp av vaxthusgaser

Verksamheten i Malaysia ar kraftigt utdkad och darfér har aven
Scope 2 utslappen fran elanvandning dkat. | relation till nettoom-
sattning har Scope 2 utslappen minskat nagot.

SIBS redovisar inte Scope 3 utslapp fér 2024 da var metod for
berdkning granskas och anpassas for att linjera med rapportering
enligt EU:s nya rapporteringsstandard ESRS. Nar detta ar utfort kan
vi med eventuellt justerad metod utga fran basar 2025 for att mata
SIBS utslappsminskningar i enlighet med ESRS.

Under 2024 har arbetet fortsatt med att ta fram tredjepartsgranska-
de EPD:er (Environmental Product Declarations) for SIBS moduler.

2024 per 2023 per 2022 per

nettoomsattning nettoomsattning nettoomsittning

Utslapp av CO, ekvivalenter 2024 (ton) (ton per MSEK) 2023 (ton) (ton per MSEK) 2022 (ton) (ton per MSEK)
Scope 1 totalt 3546 0,059 366 0,14 296 0,21
Varav Sverige 83 0,01 82 0,03 53 0,04
Varav Malaysia 176 0,03 17 0,04 244 0,18
Varav Saudiarabien 3287 0,056 167 0,06 0 0
Scope 2 totalt 1835 0,31 954 0,36 482 0,35
Varav Sverige 52 0,009 17 0,01 26 0,02
Varav Malaysia 1783 0,3 937 0,35 456 0,33
Varav Saudiarabien 0 0 0 0 0 0

SIBS Arsredovisning 2024
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Energiuppfoljning 2024

Energieffektiva byggnader

Sedan starten 2016 har SIBS haft stort fokus pa energieffektivt byg-
gande. For att uppna detta har vi implementerat ett byggsystem
med bra U-varden, FTX-ventilation och andra smarta I6sningar,
sasom till exempel vattenburen golvvarme i alla lagenheter. Detta
mojliggor lagre temperatur i varmekretsen vilket i sin tur gor att

vi kan forbattra verkningsgraden pa vara varmepumpar. Vara
fastigheter ar dven utrustade med solceller, energieffektiva vitvaror,
snalspolande utrustning och LED-belysning, vilket bidrar till mins-
kad energianvandning.

Minskad energianvandning

Som ett resultat av dessa atgarder har vi upplevt en faktisk minsk-
ning pa 8 % i energianvandningen under 2024 jamfért med 2023.
Detta visar vilken positiv effekt som vart fokus pa energioptimering
har haft, och betonar aven vikten av att fortsatta implementera
atgarder som kan bidra till energieffektivitet.

Behovet av laddinfrastruktur for bilar véxer och vi satsar pa detta

i bade befintliga och kommande projekt i Sverige. Under 2024
installerades 76 laddstolpar i anslutning till vara fastigheter.

=

Miljocertifierade byggnader

SIBS gréna obligationer

| september 2024 refinansierades utestaende gréna obligationer
om 598 MSEK med likviden fran seniora icke sakerstallda obliga-
tioner.

Syftet med gréna obligationer ar att allokera kapital till gréna pro-
jekt enligt fordefinierade kriterier, sakerstallda av specialister. 2020
lanserades med framgang vara gréna och hallbara obligationer,
dedikerade till finansiering eller refinansiering av gréna fastigheter
och projekt. Det var ett naturligt steg i vart hallbarhetsarbete som
ar centralt i saval utveckling som finansiering av vara projekt.

SIBS ramverk fér obligationerna var baserat pa Green Bond
Principles, verifierat av CICERO Shades of Green. Ramverket
innebar att byggnader som finansieras av obligationerna ska vara
miljocertifierade till en viss niva och ha en energiprestanda som ar
minst 25% battre an det nationella regelverket. Obligationerna var
upptagna till handel pa Nasdaq Stockholms Sustainable Bond List
med ett totalt belopp om 600 MSEK.

SIBS fortsatter att arbeta for att alla vara egenutvecklade projekt ska
miljdcertifieras enligt kraven i ramverket (Miljdbyggnad Silver eller
LEED EBOM Gold) och i tabellen nedan visas status.

NEOM, Saudiarabien

2024

Specifik energianvandning' i genomsnitt 35 kWh/kvm

Specifik energianvandning median 26 kWh/kvm

Genererad solel totalt 803 MWh
Varav Sverige 205 MWh
Varav Malaysia 598 MWh

T Uppmatt energianvandning med korrigering fér graddagar, inomhustemperatur
(utifran individuell matning och debitering och ett fatal temperaturer éver 21 grader)
samt enstaka fall av hég varmvattenanvéndning.

SIBS Arsredovisning 2024

Antal
Projektnamn Kommun bostader Projektstatus
Sandtorp Norrképing 17 Fardigstalld
Brandbergen Haninge 71 Fardigstalld
Glidplanet Orebro 157 Fardigstalld och sald
Autogyron Orebro 17 Fardigstalld och sald
Parasollet Lund 75 Fardigstalld och sald
Barkarby 1 Jarfalla 224 Fardigstalld och sald
Helsingborg Helsingborg 78 Del 1 fardigstalld
Vallentuna Centrum 1 Vallentuna 36 Fardigstalld
Vallentuna Centrum 2 Vallentuna 36 Fardigstalld
Nykvarn Centrum Nykvarn 272 Del 1 fardigstalld
Bradgarden Nyképing 462 | produktion
Mariefred station Strangnas 239 Fardigstalld och sald
Barkarby 2 Stockholm 208 Fardigstalld
Enkoping Centrum Enkoéping 328 | produktion
Stockrosen Nykoéping 434 | produktion

SIBS Arsredovisning 2024

Miljocertifiering
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
LEED EBOM Gold
Miljébyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
LEED EBOM Gold

LEED EBOM Gold
Miljobyggnad Silver

LEED EBOM Gold

Miljsbyggnad Silver / LEED

EBOM Gold

Miljsbyggnad Silver / LEED

EBOM Gold

Kastanjen, Vallentuna, Sverige

Status certifiering

Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad
Certifierad

Certifieringsarbete pagar

Planerad

Certifieringsarbete pagar

Certifieringsarbete pagar

Planerad

Planerad



Vi bygger inte bara hus. Vi bygger en
hallbar kultur dar alla gar hem hela.

Att arbeta med arbetsmiljé pa en byggarbetsplats innebar utmaningar och att géra det
pa en stor arbetsplats i Saudiarabien for forsta gangen, innebar sarskilda utmaningar,
bade kulturellt, strukturellt och regulatoriskt. Darfér har sarskilt stor vikt lagts vid ar-
betsmiljdarbetet pa byggarbetsplatserna i Neom. Parallellt har dven miljdarbetet haft
en central roll i projekten. Har har SIBS medarbetare visat att det gar att skapa en saker,
hallbar och inkluderande arbetsmiljo, aven i en kontext dar det inte ar en sjalvklarhet.

“V@r stérsta framgdng dr inte bara att vi
lyft 40 ton tunga moduler — utan att vi gjort
det utan att ndgon skadat sig.”

AKMAL SHAH
Arbetsmiljé- och sékerhetschef, SIBS NEOM

Akmal Shah, Arbetsmiljé- och sdkerhetschef och Abdul Wahab,
Miljochef, arbetar pa SIBS byggarbetsplatser i NEOM, Saudiara-
bien. Tillsammans med sitt team har de lett ett ambitidst arbete
med att skapa en trygg arbetsmiljé och ett ansvarsfullt miljéarbete
i ett av varldens mest uppmarksammade stadsbyggnadsprojekt.
Resultatet ar sldende; 4 760 installerade moduler, 21 fardigstallda
byggnader, utan en enda allvarlig olycka eller incident.

— Det &r ett rekord i Oxagon till dags dato och ndgot jag och hela
teamet ar otroligt stolta 6ver, berattar Akmal Shah, Arbetsmiljo-
och sakerhetschef pa SIBS projekt i NEOM. Det hade inte varit
mojligt utan ett gemensamt ansvarstagande, fran arbetare och
leverantorer till produktionsteamet och ansvariga pa plats.

En ny standard i en komplex kontext

Att verka i Saudiarabien innebar att férhalla sig till bade speciell
lagstiftning och till ett arbetsklimat dar sakerhetskulturen inte alltid
ar etablerad. SIBS personal kommer dessutom fran en mangd
olika lander, med varierande lagstiftning och normer. Samtidigt
finns det manga forutfattade meningar, nagot Abdul och Akmal vill
nyansera.

- Det finns ett fantastiskt engagemang pa plats. Arbetarna har ar
kunniga, lésningsorienterade och éppna for nya satt att arbeta. Det
vi har gjort ar att skapa forutsattningar, dvs ratt utbildning, tydlig
kommunikation och ett klimat dar ingen behéver vara radd for att
lyfta en fraga, sager Akmal.

=)

Fran vanster Akmal Shah och Abdul Wahab

Ett miljéarbete med precision pa detaljniva

Parallellt med arbetsmiljdinsatserna pagar ocksa ett omfattande
miljdarbete pa byggarbetsplatserna i NEOM. Abdul Wahab som
ar Miljochef har varit drivande i arbetet med att sakerstalla att
miljdkraven i projektet efterlevs.

- Det finns ett detaljerat regelverk for hur vi ska hantera miljépa-
verkan i projektet. Vi gér regelbundna provtagningar av vatten
och ser till att bransletankar, generatorer och kemikalier ar korrekt
invallade. Miljéronder och uppféljningar sker I6pande, berattar
Abdul.

— Att minska avfallet och ta vara pa resurser har ocksa varit i fokus
och vart mal ar att sa lite som méjligt ska ga till spillo. Vi atervinner
sa mycket som majligt och ser till att dverblivet material far nya
agare eller sparas till framtida projekt. Vi har ocksa arbetat med att
rena och recirkulera vatten, eftersom vatten ar en resurs vi behover
anvanda med stor omsorg har, fortsatter Abdul.

Abdul och Akmal har dven arbetat systematiskt med veckovisa
rapporter kring spill, bransleférbrukning, avfallshantering och
incidentuppfdljning, en struktur som gett vardefulla insikter och
gor det mojligt att snabbt justera insatser dar det behovs.

SIBS Arsredovisning 2024

Fran riskanalys till bel6ningssystem

SIBS sakerhetsarbete i Neom utgar fran ett helhetstank som kom-
binerar internationella standarder (ISO 45001, NEOM Assurance
Standard) med lokal férankring.

Det inkluderar bland annat:

* Riskbeddmningar och dagliga inspektioner

e Utbildning i sékerhet pa flera sprak, inklusive tolkar

e 24/7 bemannad sjukvardsresurs med sjukskéterska och
ambulans

* Regelbundna dvningar i krishantering

»  Oppen rapportering av tilloud, utan radsla for repressalier

e Ett beléningssystem for arbetare, handledare och ingenjorer
som bidrar till sékerhetsarbetet

- Vi har jobbat mycket med kulturen. Det ska inte vara farligt att
saga till. Vi uppmuntrar alla att rapportera risker och tillbud, det
gor oss starkare, menar Akmal.

For att lyckas har teamet arbetat nara bade produktion, logistik
och leverantérer. Det har handlat om allt fran att planera leveranser
och lyftmoment i detalj till att skapa gemensamma utbildningar for
hallbarhet och sakerhet.

—Alla &r delaktiga. Vi har till och med infort sdkerhetskommittéer
dar bade anstéllda och underleverantérer ar representerade. Det
skapar dialog, sager Akmal.

- Att bygga sékert handlar inte om tur. Det handlar om struktur,
dialog och respekt for varje manniskas liv och halsa. Den kulturen
tar vi med oss dverallt, avslutar Akmal.

Fakta
Arbetsmiljé- och miljéarbete i NEOM-projektet

Plats: NEOM - Saudiarabien

Projektomfattning: 21 byggnader, 4760 installerade moduler
Tidpunkt: Projektet pagick 2023-2025

Olyckor: O registrerade allvarliga olyckor eller incidenter

Antal arbetade timmar: 1147 964 st

Sakerhetsinsatser

Miljéinsatser

Riskbedémningar och tillstandsférfarande (Permit to Work)
Sakerhetsutbildningar pa flera sprak

Tillgang till sjukvard dygnet runt (ambulans + sjukskoterska)
Regelbundna krisévningar

Beloningssystem for sakert beteende

Aktivt deltagande fran anstallda och underleverantérer

Regelbundna miljéronder och vattenprovtagningar
Invallning av bransletankar, kemikalier och generatorer
Atervinning och aterbruk av material

Rening och recirkulering av vatten

Veckovis uppféljning av spill, avfall och bransleférbrukning

GRI 403-9, 403-10 )
ARBETSRELATERADE SKADOR OCH HALSA

Sverige Malaysia Saudiarabien

Medarbetare Leverantéor Medarbetare Leverantér Medarbetare Leverantor
Antal arbetsrelaterade dodsfall 0 0 0 0 0 0
Antal arbetsskador med allvarlig konsekvens 0 0 2 0 0 0
Totalt antal inrapporterade arbetsskador 0 12 22 1 0 2
Skadefrekvens per 1 000 000 timmar 0 30 3,4 2,7 0 1,7
Antal inrapporterad arbetsrelaterad ohélsa 2 0 0 0 0 0
Skadefrekvens per 1 000 000 timmar 12 0 0 0 0 0
Totalt antal arbetade timmar* 173576 394968 6411453 375483 *x 1147 964

*Skadefrekvens har beraknats per 1,000,000 arbetade timmar

** Flertalet tidigare anstallda arbetar som inhyrda i Saudiarabien, ett par
medarbetare i Saudiarabien &r anstéllda pa SIBS AB

*** Merparten av personalen pa vara byggarbetsplatser ar inhyrd personal

SIBS varnar om och ansvarar for att varken medarbetare eller leverantérer
ska drabbas av arbetsrelaterad ohalsa och skador relaterade till arbetet.
Vara rutiner for halsa och sakerhet omfattar samtliga medarbetare, unde-
rentreprendrer och inhyrd personal.

Under aret har totalt 53 arbetsrelaterade olyckor inrapporterats. Olyckorna

utgjordes framst av halk, fall, snubbel, enstaka skarskador. SIBS arbetar
I6pande med riskutredningar, regelbundna skyddsronder, utbildning och

SIBS Arsredovisning 2024

systematiskt arbetsmiljdarbete for att framja halsa och férebygga ohalsa
och olyckor.

| Sverige har alla medarbetare tillgang till friskvardsbidrag. Den nya
fabriken i Malaysia har personalgym och diverse friskvardsaktiviteter har
initierats i Malaysia och Saudiarabien fér att framja medarbetarnas halsa.
Inga fall av arbetsrelaterad ohalsa har rapporterats under aret.

ry



SIBS taxonomilinjering

EU-taxonomin ar EU-kommissionens ramverk for hallbara finanser. Ramverket klassificerar vilka
ekonomiska aktiviteter som ar miljomassigt hallbara med huvudmalet att Parisavtalet med klimat-
neutralitet ska uppfyllas till ar 2050. Fér rakenskapsar 2024 ska bolag som omfattas av taxonomin
redovisa andel av den ekonomiska verksamheten som omfattas av taxonomiférordningens samt-
liga miljomal. Dessutom ska jamforelse med ar 2023 for de tva forsta klimatrelaterade malen rap-

porteras: Begransning av klimatférandringarna och Anpassning till klimatférandringarna.

SIBS omfattas av EU-taxonomins delegerade akt, del 7. Bygg- och
fastighetsverksamhet och féljande ekonomiska aktiviteter for 2023:

CCM+CCA7.1/CE 3.1
CCM+CCA7.2/CE3.2 Renovering av befintliga byggnader
CCM+CCA 7.3

Uppférande av nya byggnader

Installation, underhall och reparation
av energieffektiv utrustning

CCM+CCA 7.7 Foérvarv och agande av byggnader

EU-taxonomins sex miljomal
1. Begransning av klimatférandringarna (CCM)
2. Anpassning till klimatférandringar (CCA)

3. Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina
resurser (WTR)

4. Omstallning till en cirkular ekonomi (CE)
5. Férebyggande och begransning av féroreningar (PPC)

6. Skydd av biologisk mangfald och halsosamma
ekosystem (BIO)

SIBS linjering med EU-taxonomin

SIBS har linjerat merparten av vara svenska nybyggnadsprojekt
enligt EU-taxonomin genom uppfylinad av de tekniska gransk-
ningskriterier som avgér om bolagets ekonomiska verksamhet
vasentligt bidrar till att de klimatrelaterade miljomalen. Flertalet
av SIBS ekonomiska aktiviteter bidrar vasentligt till ett eller flera
miljomal.

Av de ekonomiska aktiviteter som omfattas av taxonomin ar det
primart 7.1 och 7.7 som genererar utgifter och omsattning. For
rakenskapsaret 2023 har underlag som verifierar uppfyllnad av
kriterierna fér Ekonomisk aktivitet: 7.7 Forvarv och dgande av
byggnader i enlighet med Miljémal 1. Begransning av klimatfor-
andringarna (CCM) och Miljdmal 2. Anpassning till klimatférand-
ringarna (CCA\) prioriteras. Den ekonomiska verksamheten far inte
heller orsaka betydande skada fér nagot av de 6vriga miljémalen
enligt sarskilda kriterier (Do no significant harm, DNSH) och ska
aven uppfylla minimikrav inom hallbarhet (Minimum Safeguards) i

=)

enlighet med OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s
vagledande principer for féretag och manskliga rattigheter.

| samtliga pagaende nybyggnadsprojekt i renodlad entreprenad-
verksamhet prioriteras uppfyllnad av kriterier enligt Ekonomisk
aktivitet: 7.1 Uppférande av nya byggnader (CCM, CCA). For

ny- produktion avseende eget dgande prioriteras uppfyllnad av
kriteri- er enligt Ekonomisk aktivitet 7.7 Forvarv och dgande av
byggnader (CCM, CCA). Under 2024 har SIBS internationalisering
fortsatt i snabb takt och taxonomilinjering av denna verksamhet har
inte utforts.

Andel forenlig med EU-taxonomin 2024

SIBS linjering med EU-taxonomin ar 2024.

Ej miljdmassigt

Miljomassigt hallbara(ej  Verksamheter

hallbara (tax- taxonomi- som inte

onomiférenliga) férenliga) omfattas av

MSEK Total  verksamheter  verksamheter taxonomin
Turnover 5869,3 6% 93% 1%
CapEx 371,5 17,8% 82,2% 0%
OpEx 21,8 97% 3% 0%

For rakenskapsar 2024 ar bedémningen att 6 % av omsattningen,
17,8 % av kapitalutgifterna och 97 % av driftutgifterna ar miljémas-
sigt hallbara enligt EU-taxonomins miljomal 1 (CCM) eller 2 (CCA)
Se taxonomiredovisning s 42-53.

Redovisningsprinciper

Ekonomiska aktiviteter och uppfyllnad av EU-taxonomin redovisas
genom féljande nyckeltal, KPl:er; Omsattning (Turnover), Kapitalut-
gifter (CapEx) och Driftsutgifter (OpEx). Enligt EU-Taxonomin ska
kriterierna i avsnitt 7.1. anvandas vid uppférandet av ny byggnad ur
byggforetagets perspektiv. Men for agaren till den nya byggnaden
(oavsett om den anskaffar byggnaden genom ett forvarv eller

vid uppférande av byggnad i egen regi) kan byggnadens varde
beaktas baserat pa kriterierna i avsnitt 7.7. SIBS har rapporterat
nybyggnation enligt 7.7 exklusive fastigheter i annan byggherres
ago dar SIBS utfor entreprenadverksamhet, vilka rapporteras enligt
7.1. Samtliga fastigheter som redovisas under 7.7, Miljdmal 1 (CCM
) uppfyller dven kriterier enligt Miljomal 2 (CCA). SIBS gréna obli-
gationer emitterades innan EU:s taxonomiférordning tradde i kraft.

SIBS Arsredovisning 2024

Omsiittning (Turnover)

Intakter fran ekonomiska aktiviteter i bolaget som omfattas

av EU-taxonomin. For SIBS innebar det samtliga intakter fran
fastigheterna, inklusive projekt och entreprenad, som bolaget
ager.

Kapitalutgifter (CapEx)

Samtliga investeringar kopplat till bolagets fastigheter omfat-
tas av taxonomin.

Driftsutgifter (OpEx)

Enligt EU-taxonomin ingar utgifter kopplat till féljande aktivi-
teter:

e forskning och utveckling
* byggnadsrenovering
¢ kortsiktiga leasingavtal

* underhall och reparation

Redovisning av omsattning (Turnover)

Omsattningen motsvarar koncernens intakter fran totalresultat
gallande hyresintakter och dvriga forvaltningsintakter, for de fastig-
heter som uppfyller miljomal 1 (CCM) enligt redovisningsdirektivet
(2013/34/EU) om arsbokslut och koncernredovisning. For fast-
igheter som uppfyller miljomal 2 (CCA) fér ekonomiska aktiviteter
som har anpassats till klimatférandringarna, far inte omsattningen
redovisas som miljémassigt hallbar enligt EU-taxonomins defini-
tion. Denna omséattning redovisas som ej férenlig med taxonomin.
Se Koncernens resultatrakning s 80.

Redovisning av kapitalutgifter (CapEx)

Omfattar forvary, ny-, till och ombyggnation, inventarier som utgor
kapitalutgift for fastigheter som uppfyller miljémal 2. Fastigheter
som uppfyller miljomal Tingar i joint venture och redovisas endast
i omsattning for att undvika dubbelrapportering. | kategorierna
mojliggdrande- och omstallningsverksamhet redovisas inga
kapitalutgifter som mojliggor fler befintliga fastigheter att bli
taxonomiférenliga da kapitalutgiftsplanen fér detta annu inte ar
beslutad. Se Not 19 Forvaltningsfastigheter, s 103.

Redovisning av driftsutgifter (OpEx)

Driftsutgifter inkluderar I6pande kostnader for fastighetsforvalt-
ning, forsknings- och utvecklingskostnader, byggnadsrenoveringar
och hyresgastanpassning som inte bokfors som kapitalutgifter,
kortsiktiga leasingavtal, underhall och reparationer. Driftsutgifter
och utveckling av SIBS byggsystem har inte konterats som milj6-
massigt hallbara, da det ar osékert hur stor del av dessa som kan
kopplas till taxonomiférenliga projekt. Inte heller taxonomiférenli-
ga driftsutgifter for tva av vara mindre joint venture projekt har re-
dovisats som miljomassigt hallbara av samma skal. Se Koncernens
resultatrakning s 80.

Ekonomisk aktivitet 7.7 Forvarv och dgande av byggnader

Omfattar kop av fast egendom och utévande av dganderatten till
den fasta egendomen.
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Miljomal 1. Begransning av klimatférandringar

Tekniska granskningskriterier:

Vasentligt bidrag till begransning av klimatférandringar

1. For byggnader som byggts fore den 31 december 2020
har byggnaden en energideklaration i klass A. Alternativt ar
byggnaden bland de 15 procent basta i det nationella eller
regionala byggnadsbestandet uttryckt i behov av primarenergi
vid drift.

2. Forbyggnader som byggts efter den 31 december 2020
uppfyller byggnaden de kriterier som anges i avsnitt 7.1.

3. Om byggnaden ar en stor byggnad som inte &r fér bostadsan-
damal drivs den effektivt genom évervakning och bedémning
av energiprestandan.

Bed6émning av SIBS efterlevnad

Samtliga fastigheter som beddms uppfylla de tekniska
granskningskriterierna ar byggda efter den 31 december 2020.
Fastigheterna uppfyller krav pa energiprestanda. Fastigheter

som rapporteras inom Ekonomisk aktivitet 7.7, Miljémal 1 har
genomgatt tathetsprovning och termografering. Livscykelanalyser
(LCA) enligt Level(s) och standard EN 15978 har utforts fér samtliga
fastigheter som redovisas.

DNSH -kriterier:
Miljomal 2. Anpassning till klimatféorandringarna

Verksamheten uppfyller de kriterier som anges i tillagg A till Kom-
missionens delegerade férordning (EU) 2021/2139, den 4 juni
2021, "Allmanna kriterier for tillampningen av principen om att inte
orsaka betydande skada pa klimatanpassnings atgarder”.

3. Hallbar anvéandning och skydd av vatten och marina
resurser

Ej tillampligt

4. Omstallning till en cirkuldr ekonomi
Ej tillampligt

5. Férebyggande och bekampning av féroreningar
Ej tillampligt

6. Skydd och aterstillande av biologisk mangfald och eko-
system

Ej tillampligt

Bedémning av SIBS efterlevnad

SIBS har utfért robusta klimatrisk- och sarbarhetsanalyser inklusive
beddmning av anpassningslésningar som kan minska klimatrisken
for respektive fastighet och bedéms uppfylla DNSH-kriteriet enligt
EU-taxonomin. Tidsperspektivet for analysen omfattar byggnadens
livstid. Utférandet av klimat- och sarbarhetsanalyser beskrivs i
avsnitt; Bedémning av SIBS efterlevnad géllande tekniska gransk-
ningskriterier for Miljomal 2. Anpassning till klimatférandringar.

Minimiskyddsatgarder
Minimiskyddsatgarder ska vara férfaranden som genomférs for att
sakerstalla att den ekonomiska verksamheten sker i enlighet med
OECD:s riktlinjer for multinationella foretag och FN:s vagledande
principer for foretag och manskliga rattigheter.
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Beddémning av SIBS efterlevnad

Redovisas under avsnitt Uppférandekod, s 31. Policyer baseras
pa UN Global Compacts Tio Principer och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag.

Miljémal 2. Anpassning till klimatférandringar

Tekniska granskningskriterier:
Vasentligt bidrag till anpassning till klimatférandringar

1. Vid den ekonomiska verksamheten har fysiska och icke-fysiska
I6sningar (anpassningslésningar) tillampats som betydligt minskar
de viktigaste fysiska klimatrisker som ar vasentliga fér den verksam-
heten.

2. De fysiska klimatrisker som ar vasentliga for verksamheten har
identifierats bland dem som fértecknas i tillagg A till EU:s Taxono-
miférordning genom en robust klimatrisk- och sarbarhetsanalys
med féljande steg:

(a) Prévning av behovet av analys av verksamheten for att iden-
tifiera vilka fysiska klimatrisker fran férteckningen i tillagg A som
kan paverka den ekonomiska verksamhetens resultat under dess
forvantade livslangd.

(b) Om det beddms att verksamheten berérs av en eller flera av de
fysiska klimatrisker som fortecknas i tillagg A gors en klimatrisk- och
sarbarhetsanalys for att avgéra hur betydande de fysiska klimatris-
kerna ar for den ekonomiska verksamheten.

(c) En bedédmning av anpassningsldésningar som kan minska den
identifierade fysiska klimatrisken. Klimatrisk- och sarbarhetsanaly-
sen star i proportion till verksamhetens omfattning och férvantade
livslangd, pa sa satt att

(a) analysen av verksamheter med en férvantad livslangd pa min-
dre an tio ar atminstone goérs med hjalp av klimatprojektioner.

(b) analysen av all annan verksamhet gérs med hjélp av avance-
rade klimatprojektioner med hogsta tillgangliga uppldsning for
en rad befintliga framtidsscenarier som stdammer 6verens med
verksamhetens férvantade livslangd, inbegripet klimatprojek-
tionsscenarier pa minst 10-30 ar for stérre investeringar.

3. Klimatprojektionerna och konsekvensbedémningen bygger

pa basta praxis och tillgangliga riktlinjer och tar hansyn till senaste
vetenskapliga ron for sarbarhets- och riskanalys och relaterade
metoder i enlighet med de senaste rapporterna fran Mellanstatliga
panelen for klimatférandringar, expertgranskade vetenskapliga pu-
blikationer och modeller med 6ppen kallkod eller betalmodeller.

4. Foljande galler for de anpassningsldsningar som genomfors:
(a) De paverkar inte negativt anpassningsatgarderna eller

motstandskraften mot fysiska klimatrisker hos andra manniskor,
naturen, kulturary, tillgangar eller annan ekonomisk verksamhet.

pm

(b) De gynnar naturbaserade l6sningar eller forlitar sig i mojligaste
man pa bla eller gron infrastruktur.

(c) De ar forenliga med lokala, sektoriella, regionala eller nationella
anpassningsplaner och anpassningsstrategier.

(d) De 6vervakas och mats mot pa férhand faststallda indikatorer,
och korrigerande atgarder 6vervags om dessa indikatorer inte

uppfylls.

(e) Om den 16sning som genomférs ar fysisk och bestar av en verk-
samhet for vilken tekniska granskningskriterier har angetts i denna
bilaga uppfyller I16sningen de tekniska granskningskriterierna for
att inte orsaka betydande skada for den verksamheten.

Beddmning av SIBS efterlevnad

SIBS har utfért robusta klimatrisk- och sarbarhetsanalyser med
beddmning och implementering av anpassningsldsningar som
kan minska klimatrisken for respektive fastighet. Tidsperspektivet
for analysen omfattar byggnadens livstid. Analysen av aktuella
klimatrisker i nutid baseras pa skyfalls- och varmekarteringar,
riskkartor for ras, skred, erosion, dagvattenutredningar m.m.
Riskbeddmningen avseende framtida klimatrisker for fastigheten
omfattar klimatprojektioner enligt FN:s klimatpanel (IPCC) s.k.
Representative Concentration Pathways (RCP). Klimatprojektioner
enligt scenario RCP2,6, RCP4,5 och RCP8,5 har utférts for de
aktuella fastigheterna. Klimatrisk- och sarbarhetsanalysen omfattar
en generell screening av samtliga risker och en férdjupad sannolik-
hets- och konsekvensbeddmning av vasentliga risker enligt tilldagg
A, EU:s taxonomiférordning. | samtliga projekt identifierades
foljande klimatrisker:

e Varmebolja

e Forandring och variation i nederboérd
e Kraftig nederbérd

*  Oversvamning som vasentliga risker

For ett fatal projekt identifierades ocksa foljande klimatrisker:

* Jordskred
*  Marksjunkning

Resultatet visar att SIBS fastigheter ar relativt skonade fran patalade
vasentliga, nutida och framtida klimatrisker som kan paverka den
ekonomiska verksamhetens resultat.

Samtliga analyserade fastigheter har anpassningslésningar i enlig-
het med sannolikhets- och konsekvensbeddmningen. Klimatrisker-
na Kraftig nederbérd och Oversvamning kraver vissa anpassnings-
I6sningar och kontinuerlig évervakning. Blagréna I6sningar i form
av vaxtbaddar, gréna tak, genomslappliga hardgjorda ytor, tillsam-
mans med relevant hojdsattning, dagvattenmagasin solavskarm-
ning, anpassad konstruktion fér vindlast och markférstarkning
enligt lokala férutsattningar ar exempel pa anpassningslésningar
som implementerats i projekten. Anpassningsatgarderna bedéms
inte negativt paverka klimatanpassning eller motstandskraften

mot fysiska klimatrisker hos andra manniskor, naturen, kulturarv,
tillgangar eller annan ekonomisk verksamhet. Anpassningslos-
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ningarna ar ocksa férenliga med lokala, regionala och nationella
riktlinjer. Bedémningen ar att klimatrisk- och sarbarhetsanalyserna
uppfyller tekniska kriterier i EU-taxonomin for miljomal 2.

DNSH -kriterier:

1. Begransning av klimatférandringarna

Byggnaden ar inte avsedd for utvinning, lagring, transport eller
framstallning av fossila branslen. Fér byggnader som byggts fore
den 31 december 2020 har byggnaden atminstone en energide-
klaration i klass C. Alternativt ar byggnaden bland de 30% basta i
det nationella eller regionala byggnadsbestandet uttryckt i behov
av primarenergi vid drift, vilket styrks genom lampliga uppgifter
som atminstone jamfér den berérda tillgangens prestanda med
prestandan hos det nationella eller regionala byggnadsbestand
som byggts fére den 31 december 2020 och atminstone skiljer
mellan bostadshus och byggnader som inte ar bostader. Fér bygg-
nader som har uppforts efter den 31 december 2020 dverskrider
behovet av primarenergi, som definierar energiprestandan hos
den byggnad som uppforts, inte det troskelvarde som angetts i
kraven pa nara nollenergibyggnader i den nationella lagstiftning
som genomfér direktiv 2010/31/EU. Energiprestandan certifieras
med hjalp av en energideklaration.

3. Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina
resurser

Ej tillampligt

4. Omstillning till en cirkuldar ekonomi
Ej tillampligt
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5. Férebyggande och bekampning av féroreningar

Ej tillampligt

6. Skydd och aterstillande av biologisk mangfald och eko-
system

Ej tillampligt

Bedoémning av SIBS efterlevnad

SIBS byggnader ar inte avsedda for utvinning, lagring, transport
eller framstallning av fossila branslen. SIBS bygger energieffektiva
bostader med valisolerat klimatskal, bergvdarme i kombination
med solceller, fran- och tilluftsventilation med hog energiatervin-
ning, som standard foér uppvarmning i vara fastigheter. Samtliga
fastigheter ar byggda efter 31 december 2020 och uppfyller
DNSH-kriteriet for 1. Begransning av klimatférandringarna enligt
nara nollenergibyggnader i nationell lagstiftning som genomfor
direktiv 2010/31/EU.

Minimiskyddsatgarder

Minimiskyddsatgarder ska vara férfaranden som genomférs for att
sakerstalla att den ekonomiska verksamheten sker i enlighet med
OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s vagledande
principer for féretag och manskliga rattigheter.

Bedémning av SIBS efterlevnad

Redovisas under avsnitt Uppférandekod, s 31. Policyer baseras
pa UN Global Compacts Tio Principer och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag.
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Omsattning - KPl Turnover

Kriterier for vasentligt bidrag

Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada
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A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter
Férvarv och égande av byggnader CCMm 7.7 374,3 6% J N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL _ J _ _ _ 44%
De rr.1.|ljo‘ma53|gt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheternas 374.3 6% 6% 0% 0% 0% 0% 0% ~ J - - - 44%
omsattning (A.1)
Varav méjliggérande verksamheter 0,0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% _ _ _ _ _ 0%
Varav omstallningsverksamheter 0,0 0% 0% _ _ _ _ _ 0%
A.2. Verksamhet fatt t i inte ar
. er s.am :e < som.om e av axo.nomm mensomin EL; N/EL  EL;N/EL  EL;N/EL  EL;N/EL EL; N/JEL  EL; N/EL
miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader CCM 71 54474 93% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 54%
Férvérv och d&gande av byggnader CCM 7.7 1,2 0% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 0%
Qm§§ttnfqgeq hgs deoverksamheter som.cimfatFas av taxonomin men som 5448,6 93% 93% - - - - - 549%
inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2)
A. Omsittning fér verksamheter som omfattas av taxonomin (A.1+A.2) 5822,8 99% 99% _ _ _ _ _ 98%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Omsattningen hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 46,5 1%
Totalt (A+B) 5869,3 100%

Andel av omsattningen fran produkter eller tjanster som ar forknippade med ekonomiska verksamheter som ar

forenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2024
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Kapitalutgifter - KPl CapEx

Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada
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Ekonomiska aktiviteter (1) o) g 2 gl Ll S ) 8, e g N g 2 il o a on ) e
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[») [»)
Bylsia % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL /N IN /N IN VN IN VN % 2 T
A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
Al. Miljdmaéssigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och agande av byggnader CCA77 66,2 17,8% N/EL J N/EL N/EL N/EL N/EL J _ _ _ _ _ J 80,5%
Kapitalutgifter for de miljoméssigt hallbara (taxonomiférenliga)
66,2 17,8% 0% 17,8% 0% 0% 0% 0% J J _ _ _ _ J 80,5%
verksamheterna (A.1)
Varav mojliggorande verksamheter 0,0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% _ _ _ _ _ _ _ 0%
Varav omstallningsverksamheter 0,0 0% 0% _ _ _ _ _ _ _ 0%
A.2. Voerksamh'eter som c'>rr1fatt§s av taxonomin men som inte ar miljémas- EL'N/EL  EL'N/EL  EL'N/EL  EL N/EL EL:N/EL  EL N/EL
sigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Foérvarv och agande av byggnader CCM 7.7 305,4 82,2% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 19,5%
Kaplfalut.g{fte[ fo.r de \O/erksamh.eter som c.:rlﬁfatt:?s av taxonomin men som 305,4 82.2% 82.2% 0% 0% 0% 0% 0% 19.5%
inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2)
Totalt (A.1+A.2) 371,5 100% 82,2% 17,8% 0% 0% 0% 0% 100,0%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Kapitalutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 0,0 0,0%
Totalt (A+B) 371,5 100%

Andel av kapitalutgifterna fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar
forenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2024.
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Driftsutgifter - KP1 OpEx

Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada
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A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
Al. Miljidméssigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och dgande av byggnader CCA7.7 21,3 97% N/EL J N/EL N/EL N/EL N/EL J _ _ _ _ _ J 95%
Driftsutgifter fér de miljdmassigt hallbara (taxonomiférenliga)
21,3 97% 0% 97% 0% 0% 0% 0% J J _ _ _ _ J 95%
verksamheterna (A.1)
Varav mojliggérande verksamheter 0,0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% _ _ _ _ _ _ _ 0%
Varav omstallningsverksamheter 0,0 0% 0% _ _ _ _ _ _ _ 0%
A..2..“Ve”rks.amhoeter som.omfattas z.a\ttaxo.nomin men som inte ar ELNJEL  ELNJEL  ELNJEL  ELNJEL ELNJEL  EL N/EL
miljémassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Férvary och dgande av byggnader CCM 7.7 0,6 3% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 5%
Pl’lft'Sl'.I.l'Zglfter' for voerksamhgter som o.rrjfatta's av taxonomin men som inte 06 3% 3% 0% 0% 0% 0% 0% 59
ar miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2)
Totalt (A.1+A.2) 21,8 100% 3% 97% 0% 0% 0% 0% 100%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Driftsutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 0,0 0%
Totalt (A+B) 21,8 100%

Andel av driftsutgifterna fran produkter eller tjanster som &r férknippade med ekonomiska verksamheter som ar
férenliga med taxonomikraven — upplysningarna som fattar ar 2024.
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Karnenergi- och fossilgasrelaterade

verksamheter

Karnenergirelaterade verksamheter

Ja/Nej

Rad

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling,
demonstration och utbyggnad av innovativa elproduktionsanlaggningar
som producerar energi fran karnenergiprocesser med minimalt avfall fran
branslecykeln.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och saker drift
av nya karntekniska anldggningar for produktion av el eller processvarme in-
begripet for fjarrvarme eller industriella processer, sasom vatgasproduktion,
samt for sakerhetsuppgraderingar av dessa, med hjalp av basta tillgangliga
teknik.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot saker drift av befintliga
karntekniska anldggningar som producerar el eller processvarme, inbegri-
pet for fiarrvarme eller industriella processer, sasom vatgasproduktion fran
karnenergi, samt sdkerhetsuppgraderingar av dessa.

Nej

Fossilgasrelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande eller drift av
elproduktionsanlaggningar som producerar el med hjalp av fossila gasfor-
miga branslen.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering
och drift av anldggningar fér kombinerad produktion av varme/kyla och el
med hjalp av fossila gasformiga branslen.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering
och drift av varmeproduktionsanldggningar som producerar varme/kyla
med hjalp av fossila gasformiga branslen.

Nej

SIBS Arsredovisning 2024

Sammanstallning alla mal

Omsiéttning Andel av omsittningen / total omsiittning
Taxonomiférenlighet Mal som omfattas av
per mal taxonomin

CCM 6% 99%

CCA N/A N/A

WTR N/A N/A

CE 0% 0%

PPC N/A N/A

BIO N/A N/A

CAPEX Andel av CapEx/ Totala CapEx
Taxonomiférenlighet Mal som omfattas av
per mal taxonomin

CCM 0% 100%

CCA 17,8% 100%

WTR N/A N/A

CE 0% 0%

PPC N/A N/A

BIO N/A N/A

OPEX Andel av OpEx/Totala OpEx
Taxonomiférenlighet Mal som omfattas av
per mal taxonomin

CCM 0% 97%

CCA 97% 97%

WTR N/A N/A

CE 0% 0%

PPC N/A N/A

BIO N/A N/A
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Definitioner hallbarhet

Agenda 2030 och de Globala malen

| september 2015 antog varldens stats- och regeringschefer en ny
utvecklingsagenda och globala mal for hallbar utveckling. Agenda
2030 bestar av 17 globala mal med 169 delmal, fér hallbar utveck-
ling som syftar till att utrota fattigdom, stoppa klimatférandringar
och skapa fredliga och trygga samhéllen. Ambitionen &r att malen
ska uppnas ar 2030.

UN Global Compact

Global Compact, ar ett initiativ fran FN for att globalt samordna fra-
gor gallande manskliga rattigheter, arbetsvillkor, forsiktighetsprin-
cipen och ansvarstagande gallande miljéfragor och antikorruption.
Global Compact omfattar tio principer.

LEED

LEED ar ett globalt certifieringssystem som syftar till att identifiera,
genomfdra och mata miljévanlig design, konstruktion, drift och
underhall. Det finns ett flertal LEED-system fér olika typer av
projekt. Till exempel for hyresgastanpassningar till kommersiella,
institutionella bostadsbyggnader samt kollektivtrafikanlaggningar,
stadsomraden och hela stader.

LEED EBOM eller LEED Existing Building Operations and
Maintenance:

LEED EBOM ar ett system for att miljocertifiera prestandan i en
befintlig byggnad inom kategorierna: plats och transport, hallbart
markomrade, vattenanvandning, energi och klimatpaverkan,

material och resurser, inomhusmiljé och innovation.
Sweden Green Building Council och Miljébyggnad

L 'Mariélilridshc’ijden, Marief;ea, Sverige
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Certifierar enligt systemet Miljobyggnad som ar ett svenskt system
for att certifiera byggnader inom energi, inomhusmiljé och bygg-
material. Systemet ger utmarkelserna Guld, Silver eller Brons och
anvands bade for bostader och lokaler.

GRI Global Reporting Initiative

GRI &r en oberoende, icke vinstdrivande, internationell organisa-
tion som stéttar foretag och organisationer i prioriteringen och
rapporteringen av sitt hallbarhetsarbete. GRI har ett av varldens
mest anvanda och tillférlitliga ramverk for hallbarhetsredovisning.

EPRA European Public Real Estate Association

EPRA ar en oberoende, icke vinstdrivande, internationell organisa-

tion for boérsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa. De

satter blanda annat standards avseende finansiell rapportering som
verkar for tydlig och transparent information till intressenter.

CSRD Corporate Sustainability Reporting Directive

CSRD é&r det europeiska direktivet for hallbarhetsrapportering.
De féretag som omfattas av bestdmmelserna i direktivet, som de
inférlivas i ARL, méste uppratta sina hallbarhetsrapporter enligt
ramverket European Sustainability Reporting Standards (ESRS).

ESRS European Sustainability Reporting Standards

ESRS ar ny EU gemensam och omfattande rapporteringsstandard
for hallbarhetsredovisning. ESRS innebar att betydligt mer infor-
mation kopplad till miljé- och sociala fragor samt bolagsstyrning,
kommer behoéva ingd i de arliga hallbarhetsrapporterna.
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Boverkets byggregler

Boverkets bygg- och konstruktionsregler utgér de krav som sam-
hallet kréver att byggnader minst maste uppfylla. Det handlar om
bland annat barnsékerhet, tillganglighet, brandskydd, barférmaga
och en god inomhusmiljé. Dessa krav ska uppfyllas for alla nya
byggnader.

1ISO 9001, 14001 och 45001

Internationella standarder for ledningssystem for kvalitet,

miljo respektive arbetsmiljé. Certifiering mot respektive standard
innebar regelbundna tredjepartsrevisioner for att sakerstalla
ledningssystemets funktion.

Due Diligence

Due Diligence inom hallbarhet &r en internationellt vedertagen
process for att hantera féretags negativa paverkan pa manskliga
rattigheter, miljo, foretagsetik i verksamheten och i vardekedjan.
Due Diligence kan bli obligatoriskt for stora foéretag inom EU ge-
nom direktivet for Corporate Sustainability Due Diligence Directive
(CSDDD).

EPD Environmental Product Declaration

Miljévarudeklaration fér byggprodukter beskriver produktens
miljépaverkan under hela dess livscykel. EPD:er fran olika tillver-
kare maste omfatta samma kriterier enligt vissa standarder for att
mojliggora jamforbarhet av resultat.



GRI-index

SIBS AB har rapporterat med referens till GRI Standards for rapporteringsperioden 1 januari till och med 31 december 2024.

GRI 1: Foundation 2021. Ingen tillamplig GRI Sektorspecifik standard tillganglig for fastighetssektorn

GRI Standards

Upplysning

Sidhanvisning

Generella upplysningar

GRI 2: Generella upplysningar 2021

2-1 Upplysningar om organisationen

10,67,68,69, 72

2-2 Organisationsenheter som rapporten omfattar 72
2-3 Rapporteringsperiod, rapporteringsfrekvens och kontaktperson for rapporten 56,122
2-4 Justering av information fran tidigare rapporteringsperiod 64
2-5 Extern granskning 100,118
2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer 14,15, 28-29
2-7 Anstallda 60
2-8 Arbetstagare som inte ar anstallda 60
2-9 Bolagsstyrningsstruktur 30, 67-69
2-10 Val av ledning och styrelse 30,67
2-11 Ordférande i ledning och styrelse 30, 67
2-12 Styrelsens roll i att kontrollera hantering av organisationens paverkan 30
2-13 Delegerat ansvar for hantering av paverkan 30
2-14 Styrelsens roll i hallbarhetsrapporteringen 30
2-15 Intressekonflikter 30
2-16 Kommunikation gallande kritiska fragor 30
2-17 Styrelsens kunskaper om hallbar utveckling 30
2-18 Utvardering av styrelsens arbete 30
2-19 Principer fér ekonomisk ersattning 60
2-20 Process for att bestdamma ekonomisk ersattning 60
2-21 Ekonomiskt ersattningsforhallande 60
2-22 Uttalande om strategi for hallbar utveckling 34-35
2-23 Antagna policys 30, 34,35
2-24 Implementering av policys 30, 34,35
2-25 Processer for att minska negativ paverkan 34-35, 38-39, 40
2-26 Processer/verktyg fér radgivning och rapportering av problem 30-31,76
2-27 Lagefterlevnad 30, 61
2-28 Medlemskap 61
2-29 Intressentdialog 33
2-30 Kollektivavtal 60
Vasentliga amnen
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-1Tillvagagangssatt for att bestamma vasentliga amnen 33
3-2 Lista 6ver vasentliga damnen 64
Ekonomisk paverkan
GRI 201: Ekonomiskt resultat 2016 201-1 Skapat och férdelat ekonomiskt varde 72,80
201-4 Finansiellt statligt stod 60
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 202: Marknadsnarvaro 2016 202-1 Férhallande mellan 16n och minimilén 60
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 205: Antikorruption 2016 205-1 Verksamhet utvarderad med avseende pa risker relaterade till korruption 26,31,78
205-2 Kommunikation och utbildning géllande antikorruptionspolicy och processer 30-31
205-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder 60
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30

=
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GRI Standards Upplysning Sidhanvisning
Miljopaverkan
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 305: Utslapp 2016 305-1 Direkta vaxthusgasutslapp (Scope 1) 36
305-2 Indirekta vaxthusgasutslapp fran energi (Scope 2) (EPRA - CRE3) 36
305-3 Ovriga indirekta vaxthusgasutslapp (Scope 3) 36
GRI 3: Vasentliga d@mnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 306: Avfall 2020 306-1 Generering av avfall och signifikanta avfallrelaterad paverkan 64
306-2 Hantering av betydande paverkan kopplat till avfall 64
306-3 Avfallsmangder 64
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
EPRA CRE8 Miljocertifierade byggnader 39
Social paverkan
GRI 401: Sysselsattning 2016 401-1 Antal nyanstallda och personalomséattning 63
401-2 Férmaner till heltidsanstallda som inte ges till tillfalligt eller deltidsanstallda 63
401-3 Foraldraledighet 63
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 403: Halsa och sakerhet 2018 403-1 Arbetsmiljéledningsystem 30,34
403-2 Identifiering och utredning av risker i arbetsmiljon 30, 40-41
403-4 Involvering, konsultation och kommunikation med arbetstagare i fragor som rér halsa och sakerhet pa arbetet 40-41
403-6 Framjande av arbetstagares hélsa 40-41
403-9 Arbetsrelaterade skador 40-41
403-10 Arbetsrelaterad ohalsa 40-41
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30,34
GRI 404: Kompetensutveckling 2016 404-1 Genomsnittligt antal utbildningstimmar per ar och anstalld 63
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 405: Mangfald och lika férutsattningar 2016 405-1 Mangfald bland ledning, styrelse och anstallda 63
405-2 Loneforhallande for kvinnor och man 63
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30,34
GRI 407: Fackfrihet 2016 407-1 Fackfrihet 64
GRI 3: Vasentliga amnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 408: Barnarbete 2016 408-1 Risk for barnarbete 64
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 409: Tvangsarbete 409-1 Risk for tvangsarbete 64
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 30
GRI 416: Kunders hdlsa och sakerhet 2016 416-1 Bedémning av produkter och tjansters paverkan pa héalsa och sakerhet 64
416-2 Avvikelser dar produkter och tjanster inte levt upp till géllande lagar och riktlinjer for halsa och sakerhet 64
GRI 3: Vasentliga @mnen 2021 3-3 Styrning 30
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GRI 2-7
ANSTALLDA

Totalt antal anstdllda
Totalt

Sverige
Malaysia

Fast anstéllda och
provanstallningar
Totalt

Sverige

Malaysia

Tillfalligt anstallda
Totalt

Sverige

Malaysia gastarbetare

Timanstallda
Totalt

Sverige
Malaysia

Deltidsanstillda
Totalt

Sverige

Malaysia

Antal personer
3452

116
3336

Antal heltider
853

97

756

Antal personer
2580

0

2580

Antal personer
19

19

0

Antal personer
2
2
0

Kén (andel mén %)
97

72
99

Kon (andel mén %)
93
72
96

Kén (andel mén %)
99

0

99

Kén (andel man %)
74

74

0

Kon (andel mén %)
50

50

0

Vid berékning av anstéllda ingar dven personal i intressebolagen MOKO
och Frontlog. | Not 13 Anstallda och personalkostnader pa s 102 ar perso-
nal i intressebolagen exkluderad.

GRI 2-8

ARBETSTAGARE SOM INTE AR ANSTALLDA

Totalt antal anstéllda vid slutet av rapporteringsperioden (2024-12-31) var
3452 personer. SIBS sysselsatter aven underentreprendrer dar antalet

personer inte kunnat berdknas. Nastan alla bolag anvander sig av konsulter

bade fran stora och sma konsultbolag. Moby har inga egna yrkesarbetare
utan det fysiska arbetet med montage med mera som sker pa byggarbets-
platsen sker helt med underentreprendrer.

| fabriken i Malaysia har vi underleverantorer for montering av kok, plattsatt-
ning, paketering och sakerhetsvakter. Vi har en stor tillvaxt vilket innebar att
mangden personal hos vara underentreprendrer ocksa 6kat kraftigt under
aret.

Pa grund av komplicerad lagstiftning for anstallning av utlandsk arbetskraft i
Saudiarabien har vi tagit in alla tjansteman till vara saudiarabiska projekt ge-
nom en HR partner. Vid utgangen av 2024 hade vi 20 inhyrda tjansteman
och 178 yrkesarbetare pa plats i Saudiarabien. Yrkesarbetarna bestod av
underentreprendrer samt inhyrda fran en annan HR partner.

GRI 2-19, 2-20 ) )
PRINCIPER FOR EKONOMISK ERSATTNING, PROCESS FOR ATT
BESTAMMA EKONOMISK ERSATTNING

Styrelsens ledaméter erhaller ingen ersattning. Styrelsens ordférande
erhaller en arlig ersattning pa 250 000 SEK. Ersattningsnivan till styrelsens
ordférande beslutades av 6vriga styrelsen. SIBS Strategiska och opera-

tiva ledningsgrupper bestar av nyckelpersoner fran SIBS, vars ersattning
bestams av SIBS VD samt nyckelpersoner i dotter- och intressebolagen. Lon
till SIBS VD satts av styrelsen och ersattning till dotter- och intressebolagens
VD:ar satts enligt respektive bolags rutiner. Ersattningskonsulter har inte
anlitats.

=)

GRI2-21 ) o
EKONOMISKT ERSATTNINGSFORHALLANDE

Hogst total arlig ersattning for anstallda inom koncernen ar 1 800 000 SEK
och medianen 70 359 SEK. Detta ger ett forhallande pa 26:1.Berakning har
skett inklusive tillagg sa som bonusar och évertid. Procentuell minskning
2024 mot 2023 &r 16 procent pa hogsta total ersattning samt 20 procent
6kning pa medianlon.

GRI 2-27
LAGEFTERLEVNAD

SIBS koncernen, féretagsledningen eller vara intressebolag har under 2024
inte betalat viten eller boter och har inte heller forekommit i brotts- eller
tvistemal avseende manskliga rattigheter, arbetsratt, korruption, beskatt-
ning eller rattvisa marknadsvillkor.

GRI2-28
MEDLEMSSKAP

Relevanta medlemskap for SIBS ar: UN Global Compact, Byggvarubedém-
ningen, Sweden Green Building Counsil.

GRI 2-30
KOLLEKTIVAVTAL

SIBS har inte kollektivavtal. Vi erbjuder arbets- och anstallningsvillkor
likvardiga med kollektivavtal och detaljer férhandlas individuellt. Fackligt
engagemang uppmuntras i var uppférandekod och vara medarbetare

ar aktiva i fragor som rér arbetsmiljé och arbetsforhallanden. Detta sker i
Sverige genom skyddsombud, deltagande i évningar och riskkartlaggning-
ar mm. | Malaysia sker detta framst genom deltagande som representanter
i halso- och sakerhetskommittén som i sin tur foljer upp och utvarderar
arbetsmiljoarbetet. Dotterbolaget Sveaviken PM AB har kollektivavtal.

GRI 201-4 )
FINANSIELLT STATLIGT STOD

SIBS har under aret inte erhallit nagot statligt stoéd. Ingen stat eller statligt
kontrollerat bolag har delagande i SIBS.

GRI202-1 ) )
FORHALLANDE MELLAN LON OCH MINIMILON

Ingen av SIBS personal tjdnar under den i Malaysia lagstiftade minimilénen
pa RM 1 500. Detta inkluderar all personal, &ven provanstallningar och till-
fallig arbetskraft. Medianen &ver total manatlig ersattning (inklusive tillagg)
for var personal i Malaysia &r RM 2 341 vilket &r 1,56 ganger minimilénen.
Detta har sdkerstallts genom att vi har full insyn i var fabriks ekonomiska
redovisning.
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GRI 306-1, 306-2, 306-3
AVFALL

SIBS storsta avfallsfloden kommer fran produktionsprocessen i fabrik, avfall
fran byggnation i Sverige och Saudiarabien, rivning av befintlig bebyggelse
infor nybyggnation och avfall fran hyresgaster. Produktionsprocessen i
fabrik och pa byggen ar vara egna processer. Rivning definieras ocksa som
egen aktivitet da det sker genom underentreprendr.

| fabriken optimeras materialinkdp och tillverkning av mattanpassade kom-
ponenter utfors sa langt detta ar méjligt. Tack vare SIBS byggsystem och
industrialiserade process kan lattreglar, ventilationsrér och andra produkter
tillverkas i exakta langder vilket minimerar spill. Fabriken har ett team som
jobbar med materiallogistiken for att omhéanderta atervinningsbara material

Pa byggarbetsplatser i Sverige hanteras avfall i enlighet med Byggindu-
strins riktlinjer. Vid rivning inventeras alltid farligt avfall och material som kan
atervinnas eller ateranvandas innan rivning. | Saudiarabien sorteras avfallet i
fraktioner och under etableringen har flera incitament for atervinning tagits
fram som implementeras under 2024.

| samtliga fastigheter som vi férvaltar erbjuds kéllsortering for hyresgaster.
Avfallsstatistik for hyresgaster har beraknats utifran medelvarden som
baseras pa faktiska data ifran vara fastigheter dar sensorer anvands fér mat-
ning av avfall. Kallsortering sker dven av avfallet pa vara kontor men andel
atervunnet avfall redovisas inte da mangderna ar schabloniserade.

och farligt avfall.

AVFALL FOR AR 2024 OCH JAMFORELSEAR 2023

Avfall 2024 Totalt (ton)  Fératervinning  Fér atervinning Andel fér ater- Andel fér ater-
(ton) inkl. energi- vinning vinning inkl.
atervinning energiater-
(ton) vinning
Totalt 25174
Byggnation och fabriker (SIBS avfall) 12542 5632 5845 0,45 0,47
Varav fabrikerna (Malaysia) 7579 3957 3957 0,52 0,52
Varav byggnation (Sverige) 1132 272 484 0,24 0,43
Varav byggnation (Saudiarabien) 3832 1403 1403 0,37 0,37
Ovrigt avfall
Varav rivning (Underentreprenérer) 0] U U
Varav fran hyresgaster 86 38 48 0,44 0,56
Varav fran SIBS kontor (Schablonvarde) 5 3 5 0,65 1,00
Avfall totalt per omsattning (ton/MSEK) 4 2 2
Avfall 2023 Totalt (ton)  Fératervinning  Fér atervinning Andel fér ater- Andel fér ater-
(ton) inkl. energi- vinning vinning inkl.
atervinning energiater-
(ton) vinning
Totalt 17 288
Byggnation och fabriker (SIBS avfall) 7741 4913 5673 0,63 0,73
Varav fabrikerna (Malaysia) 3908 2259 2259 0,58 0,58
Varav byggnation (Sverige) 3789 2630 3390 0,69 0,89
Varav byggnation (Saudiarabien) 45 25 25 0,55 0,55
Ovrigt avfall
Varav rivning (Underentreprendrer) 499 U U
Varav fran hyresgaster! 1302 685 1302 0,53 1,00
Varav fran SIBS kontor (Schablonvarde) 5 3 5 0,65 1,00
Avfall totalt per omséattning (ton/MSEK) 6 1 1
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GRI 4011 )
ANTAL NYANSTALLDA

OCH PERSONALOMSATTNING

Nyanstillda under aret Totalt (st) Andel (%)
Totalt 1835 53
Méan under 30 1384 75
Kvinnor under 30 13 1
Méan 30-50 426 23
Kvinnor 30-50 1 1
Man éver 50 1 <0
Kvinnor éver 50 0 0
Personer som slutat under aret

Totalt 579 17
Mé&n under 30 352 61
Kvinnor under 30 12 2
Méan 30-50 209 36
Kvinnor 30-50 3 1
Mén éver 50 2 <0
Kvinnor éver 50 1 <0

Antalet heltidsarbetare, inklusive provanstaliningar, i koncernen var i medel
under aret 3 442 (2 070) varav 72 kvinnor (60) och 3 370 mén (2 010).
Sjuktalet i hela koncernen var O,7 procent varav den svenska verksamheten
hade 0,6 procent och den malaysiska verksamheten 0,7 procent. Sett
enbart till fast anstallda exklusive provanstaliningar ar antalet personer som
slutat i Malaysia 14 st eller 1,8 procent.

GRI 401-2 )
FORMANER TILL HELTIDSANSTALLDA SOM INTE GES TILL

TILLFALLIGT ANSTALLDA ELLER DELTIDSANSTALLDA

| Malaysia har fast anstallda battre férmaner jamfért med provanstallda och
visstidsanstallda. Skillnaden ar 2 extra semesterdagar, en battre sjukvards-
forsakring samt att endast de fast anstéllda har forsakring fér tandvard och

glaségon.

| Sverige ser formanerna olika ut mellan bolagen men tjanstepension
friskvardsbidrag och sjukvardsforsakring finns for alla.

GRI 401-3
FORALDRALEDIGHET

Samtliga medarbetare inom koncernen har ratt till foraldraledighet. | SIBS
Malaysia har ingen medarbetare tagit ut féraldraledighet. | Sverige har 22
medarbetare tagit ut foraldraledighet, 19 av dem var mén och 3 var kvinnor.
Samtliga har tagit kortare ledighet och ar tillbaka i arbete under aret. Ingen
har sagt upp sig efter att ha kommit tillbaka fran foraldraledighet.

GRI 404-1 )
GENOMSNITTLIGT ANTAL UTBILDNINGSTIMMAR PER AR OCH

ANSTALLD

| Malaysia har personalen i genomsnitt haft 4 timmar utbildning och i Sveri-
ge 2,5 dagar.
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Sverige Malaysia
Antal (st) Andel (%) Antal (st) Andel (%)
9 9 1826 55
2 22 1382 76
2 22 11 1
3 33 423 23
2 22 9 1
0 0 1 <0
0 0 0 0
12 12 567 17
1 8 351 62
1 8 1 2
8 67 201 35
0 0 3 1
1 8 1 <0
1 8 0 0

For verksamheten i Sverige ar antal heltidsarbetare beraknat som ett ge-
nomsnitt dver aret. Fér verksamheten i Malaysia anges antal heltidsanstall-
da 2024-12-31.

GRI 405-1, 405-2 o
MANGFALD OCH LIKA FORUTSATTNINGAR

Totalt % Sverige % Malaysia %
Kvinnor 2 24 2
Man 98 76 98
Under 30 ar 71 14 72
30-50ar 29 80 28
Over 50 &r <0 6 <0

Gastarbetare fran Myanmar utgér 34 procent av vara anstallda i Malaysia.
Anstallda i Malaysias dotterbolag SIBS Lmtd utgér 0,09% av anstallda i
Malaysia.

Medellén kvinnor
i forhallande till mén %

Region

Totalt 94
Sverige 81
Malaysia 155

Var kartlaggning for 2024 visar att det inte finns skillnader mellan [6nen fér
kvinnor och mén som inte helt férklaras av typ av tjanst, alder och erfaren-
het. Malaysias dotterbolag SIBS Lmtd har 3 anstallda som har arbetat hela
aret. Dessa ar medraknade i Malaysias berakningar.

Sett till hela koncernen, utan korrigering for profession och lokalisering,
tjanar kvinnor i genomsnitt 94 procent mer an mannen. Detta beror pa att vi
inte har nagra kvinnor som jobbar fysiskt i produktionen i fabriken samt en
storre andel kvinnor i Sverige an Malaysia.

| Malaysia tjanar kvinnorna mer for att de alla har kontorstjanst, i relation till
att merparten av personalen i fabriken ar man, men om vi bara raknar for
personal med kontorstjanst men exklusive direktdrerna tjidnar kvinnorna
mindre. Denna skillnad forklaras dock helt med typ av tjanst och erfarenhet.
| Malaysia ar det en relativt liten del av kvinnorna som yrkesarbetar och
manga slutar jobba nar de skaffar familj. Det ar darfor svart att fa en balans
med &ldre kvinnor pa kontoret.

| Sverige tjanar kvinnorna mindre, men aven har kan skillnaden helt forkla-

ras med erfarenhet, alder och typ av tjanst. Jamférbara tjanster som erhalls
av bade kvinnor och man finns i Sverige endast pa intressebolaget MOKO.
Dar finns ingen l6neskillnad mellan kvinnor och man kvar efter justering

enligt fédelsear.
63 I



GRI407-1, 408-1, 409-1 .
FACKFRIHET, BARNARBETE, TVANGSARBETE

GRI416-1, 416-2 )
KUNDERS HALSA OCH SAKERHET

Fackligt engagemang uppmuntras i var uppférandekod och vara medar-
betare ar aktiva i fragor som rér arbetsmiljé och arbetsforhallanden. Detta
sker i Sverige genom skyddsombud, deltagande i 6vningar och riskkart-
laggningar med mera. | Malaysia sker detta framst genom deltagande som
representanter i halso- och sdkerhetskommittén som i sin tur féljer upp och
utvarderar arbetsmiljéarbetet. | Saudiarabien har vi dels egen personal
ifran Sverige, dels inhyrd personal som alla ar skyldiga att félja SIBS upp-
férandekod och de omfattande bestallarkrav avseende arbetsmiljé och
arbetsférhallanden som géller for projektet.

Forbud mot barnarbete och tvangsarbete hanteras i var uppférandekod
och ivar uppférandekod for leverantérer.

Utlandsk arbetskraft ar identifierat som en riskgrupp for brister i manskliga
rattigheter och SIBS har under aret utvecklat och arbetat med nya rutiner
for styrning och uppféljning bade av leverantérer i Asien och pa svenska

SIBS moduler och fardiga byggnader beddms utifran halsa och sakerhet
genom egna berakningar, egenkontroller, expertutredningar, kontrol-
lansvarig enligt plan- och bygglagen och bygglovsprocessen och motsva-
rande. Vara tjanster och produkter uppfyller alla krav fér halsa och sakerhet
for vara kunder.

arbetsplatser.

GRI3-2 )
LISTA OVER VASENTLIGA AMNEN

Ekonomisk paverkan

GRI 201: Ekonomiskt resultat 2016

201-1 Skapat och férdelat ekonomiskt varde

201-4 Finansiellt statligt stod

GRI 202: Marknadsnarvaro 2016

202-1 Forhallande mellan 16n och minimilén

GRI 205: Antikorruption 2016

205-1 Verksamhet utvarderad med avseende pa risker relaterade till korruption

205-2 Kommunikation och utbildning géllande antikorruptionspolicy och processer

205-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder

Miljopaverkan

GRI 302: Energi 2016

302-1 Energikonsumtion inom organisationen

GRI 305: Utslépp 2016

305-1 Direkta vaxthusgasutslapp (Scope 1)

305-2 Indirekta vaxthusgasutslapp fran energi (Scope 2)

305-3 Ovriga indirekta vaxthusgasutslapp (Scope 3)

GRI 306: Avfall 2020

306-1 Generering av avfall och signifikanta avfallrelaterad paverkan

306-2 Hantering av betydande paverkan kopplat till avfall

306-3 Avfallsmangder

Social paverkan

GRI 401: Anstéllda 2016

401-1 Antal nyanstéllda och personalomsattning

401-2 Férmaner till heltidsanstallda som inte ges till tillfalligt eller deltidsanstallda

401-3 Foraldraledighet

GRI 403: Halsa och sidkerhet 2018

403-1 Arbetsmiljéledningsystem

403-2 Identifiering och utredning av risker i arbetsmiljon

403-4 Involvering, konsultation och kommunikation med arbetstagare i fragor som rér halsa och sékerhet pa
arbetet

403-6 Framjande av arbetstagares halsa

403-9 Arbetsrelaterade skador

403-10 Arbetsrelaterad ohélsa

GRI 404: Kompetensutveckling 2016

404-1 Genomsnittligt antal utbildningstimmar per ar och anstalld

GRI 405: Mangfald och lika férutsattningar 2016

405-1 Mangfald bland ledning, styrelse och anstallda

405-2 Loneforhallande for kvinnor och mén

GRI 407: Fackfrihet 2016

407-1 Fackfrihet

GRI 408: Barnarbete 2016

408-1 Risk for barnarbete

GRI 409: Tvangsarbete

409-1 Risk for tvangsarbete

GRI 416: Kunders halsa och siakerhet 2016

416-1 Bedémning av produkter och tjansters paverkan pa halsa och sékerhet

416-2 Avvikelser dar produkter och tjanster inte levt upp till géllande lagar och riktlinjer for halsa och sakerhet

Hallbarhetsrapporten ar arlig och upprattad for SIBS AB inklusive koncern- och dotterbolag. Inga justeringar har utforts i

relation till hallbarhetsrapporten fér 2023.
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Hansastaden, Nykdping, Sverige

Styrelse

JOHAN KARLSSON
Medgrundare och styrelseord-
férande i SIBS AB samt styrelse-
ledamot SIBS Modular AB.

Johan &r grundare, deldgare och VD pa Slattd Forvaltning. Han ar
ocksa grundare, deldgare och VD i det svenska investeringsbola-
get Neptunia Invest (publ).

JONAS RAMSTEDT
Medgrundare och
styrelseledamot for

SIBS AB och SIBS Modular AB.

Jonas har en lang och framgangsrik bakgrund inom saval fastig-
heter som férvarv. Han ar for narvarande huvudagare och VD for
Landia, samt dgare av &G Invest. Jonas har en magisterexamen i
Foretagsekonomi - finansiell redovisning, fran Handelshogskolan
i Stockholm.
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ERIK THOMAEUS
Grundare, VD och koncern-
chef samt styrelseledamot SIBS
AB & SIBS Modular AB.

Erik &r grundare, VD och styrelseledamot i SIBS AB och SIBS Mo-
dular AB. Han grundade SIBS 2016. Han var tidigare VD fér No-
lek Group. Erik har en kandidatexamen i Internationell Ekonomi
och Management fran Bocconi University.

PAR THOMAEUS
Grundare, Styrelseledamot
SIBS AB, SIBS Modular AB.
VD Sveaviken Bostad

Par ar grundare och styrelseledamot i SIBS AB och SIBS Modular
AB samt VD fér Sveaviken Bostad. Par var tidigare ansvarig for
Exoro Capital i 15 ar. Han har en teknologie kandidatexamen i
Finansiell ekonomi fran St. Louis University.

Vid en extra bolagstémma den 22 januari 2025 utséags Johan
Karlsson till styrelseordférande i SIBS AB och eftertradde
darmed Michael Wolf. Samtidigt beslutade sttmman att
omvalja Erik Thomaeus, Jonas Ramstedt och Par Thomaeus
som styrelseledamoter.
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SIBS Group Ledningsgrupp

ERIK THOMAEUS
VD SIBS & KONCERNCHEF

Erik ar grundare, VD och styrelse-
ledamot i SIBS AB. Han grundade
SIBS 2016. Han var tidigare VD for
Nolek Group. Erik ar ocksa delag-
are till Exoro Capital AB, Industri-
um AB och Landexo AB. Han har
en kandidatexamen i Internationell
Ekonomi och Management fran
Bocconi University.

JENNY GARNEI]
STABSCHEF SIBS

Jenny ar stabschef for koncernen
och driver centrala initiativinom
omradena marknad/kommunika-
tion, HR och IT. Hon har lang erfa-
renhet av olika chefsbefattningar
och flera &r inom noterad miljé i
fastighetssektorn. Jenny har en
bred utbildning inom ledarskap,
kommunikation och organisation.

‘,.f".

PAR THOMAEUS
VD SVEAVIKEN BOSTAD

Par &r grundare och styrelseleda-
mot i SIBS AB och VD fér Sveavi-
ken Bostad. Han ar ocksa delagare
i Exoro Capital AB, Industrium AB
och Landexo AB. Par var tidigare
ansvarig for Exoro Capital i 15 ar.
Han har en teknologie kandidatex-
amen i Finansiell ekonomi fran St.
Louis University.
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PAR-HENRIK ALMEN
CPO SIBS MODULAR

Par-Henrik har lang erfarenhet fran
industriell konstruktion med speci-
alisering inom moduldr montering
och fardigstéllande. Han har en
4-arig bygg-teknisk utbildning
samt utbildning som Certifierad
kontrollchef enligt Plan- och
Bygglagen. Han var tidigare vice
VD for MOBY.

PATRIK JENSEN
VD MOKO

Patrik har 15 ar som konstruk-
tionsingenjor bakom sig och har
utvecklat flera byggsystem som ar
implementerade pa marknaden.
Patrik har en doktorsexamen inom
amnet Modulara Byggsystem och
Designautomation.
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DAVID OSTERSTROM
VD FRONTLOG, COO SIBS

David ar grundare och VD for
Frontlog AB. Han &r ocksa an-
svarig for SIBS sjofart och logistik
samt chef for SIBS koncernens
internationella expansioner. Han
har en lang karriar inom sjéfarts-
industrin startade sin karriar till
sjoss och har arbetat bade pa far-
tygsfinansieringsféretag och som
Fartygsmaklare.

LEE BOON CHIEN
CFO SIBS MALAYSIA

Boon Chien bérjade sin karriar pa
PwC och har éver tio ars erfaren-
het av arbete med multinationella
foéretag och lokala konglomerat.
Han har haft ledande finansroller i
bérsnoterade bolag och &r nu CFO
for SIBS MY. Han har en kandidat-
examen i redovisning, ar ACCA
Fellow och auktoriserad revisor.

CARL SAIDAC
VVD SVEAVIKEN BOSTAD

Carl har varit anstalld pa Svea-
viken Bostad sedan mitten av
2020, tidigare i rollen som COO/
Transaktionschef. Flera ars tidigare
erfarenhet fran ledande affarsut-
vecklingsbefattningar inom fastig-
hets- och detaljhandelsbranschen.
Kandidatexamen i féretagseko-
nomi fran Handelshégskolan i
Stockholm.
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SIMON OSTERSTROM

PROJEKTDIREKTOR SIBS MODULAR

Simon har lang erfarenhet av inter-
nationell férsaljning och projektle-

verans, framfér allt inom logistik och

maskinutrustning. Pa SIBS ansvarar
han fér projektgenomféranden
utanfér Sverige.

LAWRENCE CHUA SUE LIN
EXECUTIVE DIRECTOR SIBS MY

Lawrence ar Executive Director
och en av pionjarerna bakom SIBS
Malaysia, med ansvar for foretagets
leverantérskedja. Han har gedigen
erfarenhet av att skapa globala
partnerskap fran sin tid som VD pa
Nolek Malaysia. Lawrence har en
kandidatexamen i maskinteknik.

ONG SONG PING
VD SIBS MY

Song Ping &r Managing Director
och en av pionjarerna bakom
SIBS Malaysia. Genom sin djupa
ingenjorskompetens inom utrust-
ning spelade han en nyckelroll i
uppbyggnaden av SIBS fabriker.
Tidigare VD for Nolek Malaysia
och har en kandidatexamen i
maskinteknik.

JOHAN DUFVENMARK
CFO SIBS MODULAR

Johan anslét sig till SIBS i borjan
av 2025. Han har erfarenhet fran
flera bérsnoterade industriféretag
och har haft olika ledande befatt-
ningar bland annat inom Treasury
och Controlling samt som CFO.
Johan har en magister i finansiell
ekonomi vid Handelshoégskolan i
Goteborg.

ERIK SODERHOLM
CTO SIBS

Erik ar koncernens tekniska chef.
Han har lang erfarenhet fran indu-
stribyggnad och har arbetat i olika
ledande positioner med fokus pa
produktion, kvalitet och effektivi-
tetsforbattringar. Erik har en omfat-
tande akademisk bakgrund med
bland annat en licentiatexamen i
Industrialiserad Konstruktion och
en civilingenjérsexamen i Industri-
ell Produktion.
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Foérvaltningsberaittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for SIBS AB (publ), org. nr 559050-3073,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
1 januari — 31 december 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende raken-

skapsar. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Januari - december 2024

M Nettoomsattningen 6kade till 5 869,3 MSEK (2 690,2).
Projekt- och entreprenadintakterna 6kade till 5 821,6 MSEK (2
631,6). Den 6kade omsattningen forklaras i all vasentlighet av
o6kad modular forsaljning till internationella kunder.

3 Bruttoresultatet okade till 704,7 MSEK (295,6).

31 Rorelseresultatet fore vardeforandringar var 542,5 MSEK
(136,7).

M Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till -192,8 MSEK (-145,2) och resultat fran intressebolag och
joint ventures uppgick till -254,5 MSEK (-298,9). De negativa
vardeférandringarna reflekterar de férandrade marknadsforut-
sattningarna och férklaras framst av 6kade avkastningskrav.

M Rérelseresultatet uppgick till 95,2 MSEK (-307,4).

A1 Finansnettot var -196,0 MSEK (-229,5), varav ranteintakter
uppgick till 5,8 MSEK (6,0) och rantekostnader var-201,8
MSEK (-235,5).

3 Arets resultat efter skatt var -155,0 MSEK (-490,8).

3 Under aret investerade koncernen cirka 66,2 MSEK (53,8) i de
heldgda forvaltningsfastigheterna och avyttrade forvaltnings-
fastigheter for 542,2 MSEK. Dartill investerades ca 16,4 MSEK
(108,3) i koncernens produktionsanlaggningar. Investeringar-
na finansierades med egengenererade medel, tillkommande
bankskulder samt en nyemission om 125,0 MSEK.

M Verksamhetsarets kassaflode uppgick till 68,9 MSEK
(135,4), varav kassaflodet fran den Id6pande verksamheten var
-970,5 MSEK (199,0). Investeringsverksamheten paverkade
kassaflddet med -449,7 MSEK (-240,7) och kassaflddet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 1 489,1 MSEK (177,1).
Likvida medel vid arets slut uppgick till 350,4 MSEK (265,1).

Allméant om verksamheten

SIBS bildades 2016 med visionen att utmana normer och skapa en
smartare metod for industriellt bostadsbyggande. Tillsammans for-
verkligade entreprendrer, civilingenjorer, doktorer inom industriellt
byggande och arkitekter, idén om ett eget modulart design- och
byggsystem. Systemet medger storre flexibilitet i utférande och
betydligt kortare ledtider jamfért med bade traditionellt byggande
och andra system fér modulart byggande.

SIBS ar globalt en av varldens framsta industriella producenter
av bostader. | befintliga fabriker har SIBS en skalbar kapacitet pa
upp till cirka 6 000 bostader per ar. SIBS verkar inom hela fast-
ighetskedjan —fran férvarv av mark, utveckling av detaljplan och
byggratter - till projektering, produktion, transport, byggnation
och férvaltning av fardigstalla bostadsfastigheter.
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Vision

SIBS vision &r att satta en ny standard i byggbranschen. Vart
langsiktiga mal ar att driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri, dar byggprojekt kostar mindre, gar snabbare och ar
mer forutsagbara. Dar det tar manader, och inte ar att bygga nya

bostader. Var ambition ar att leda utvecklingen inom Construction-

Tech —kombinationen av automatiserade system fér design och
industriellt byggande, som omvandlar genererade ritningar till
fardiga byggnader — med exakt precision.

Koncernens bolag

Koncernen bestar idag av sju operationella intresse- och koncern-
féretag samt ytterligare fastighetsdgande koncernféretag. (For
ytterligare information se not 25.)

A SIBS AB ar koncernmoder med alla koncernledningsfunktioner.

M MOKO AB &r ingenjors- och arkitektbolaget i koncernen som
ansvarar for utveckling och projektering.

M MOBY AB ar byggbolaget som ansvarar for allt pa
byggarbetsplatsen.

3 SIBS Sdn Bhd ar det modulproducerande bolaget i Malaysia
som ager och driver vara tva fabriker.

M Frontlog AB ar logistikbolaget som upphandlar och ansvarar for

alla transporter fran fabrik till byggarbetsplats.

A Sveaviken Bostad AB ar bolaget som aktivt arbetar med ackuvisi-

tionsarbete och arbetar néra vara partners ijoint venture.

A Sveaviken PM ar bolaget som ansvarar for teknisk och ekono-
misk férvaltning at koncernbolag samt at externa kunder.

Agarfordelning per den 31 december 2024

Agare Antal aktier Agandei %
Neptunia Invest AB 117 691 18,4
Industrium AB 114 243 17,9
J&G Invest AB 105 600 16,5
Ramstedt Gruppen AB 70892 1,1
Exoro Capital AB 52156 8,1
Ovriga aktieidgare 178 411 28,0
Totalt 638993 100,0

SIBS Arsredovisning 2024

Viasentliga hindelser under aret

a

Sveaviken Bostad avyttrade i februari 2024, 75 bostader i
fastigheten Lund Parasollet 2 till SEB:s bostadsfond Domestica
V. Det &r en uthyrningsbar yta om totalt 3 593 kvm.

SIBS AB emitterade i juni 2024, ytterligare seniora icke saker-
stallda obligationer om ca 100 MSEK, under det befintliga ram-
verket om 800 MSEK. Efter emissionen ar totalt 598 958 270
SEK emitterat under ramverket. Priset pa de Nya Obligationerna
faststalldes till 100 procent av nominellt belopp.

Under tredje kvartalet genomférdes en kapitalanskaffning pa
125 MSEK fran befintliga aktieagare.

Under tredje kvartalet meddelades att bolaget undersdkte
forutsattningarna for att emittera seniora icke sakerstallda obli-
gationer med en férvantad volym om 1 000 MSEK och en [6ptid
pa tre ar. Likviden fran dessa nya obligationer skulle bland annat
att anvandas for att refinansiera utestaende gréna obligationer.

| september genomférdes en framgangsrik emission. | oktober
2024 meddelade SIBS att bolaget utnyttjar sin option att [6sa in
samtliga utestaende seniora icke-sakerstallda gréna obligatio-
ner 2020/2025 i enlighet med villkoren i inlésenmeddelandet.

Sveaviken Bostad avyttrade i december 2024 sina andelar i det
JV-bolag som &gts tillsammans med Nordsten/SBB. |V-bolaget
inneholl framst fardigstallda bostadsfastigheter med 239 lagen-
heter i Mariefred, Strangnas, men aven forvaltningsfastigheter i
Enkoping.

Handelser av vasentlig betydelse efter
rakenskapsarets utgang

Handelser efter rakenskapsarets utgang aterfinns dven under not 46.

a

Vid en extra bolagstdmma den 22 januari 2025 utsags Johan
Karlsson till styrelseordférande i SIBS AB och eftertradde
darmed Michael Wolf. Samtidigt beslutade stdmman att
omvalja Erik Thomaeus, Jonas Ramstedt och Par Thomaeus som
styrelseledamoter.

SIBS genomférde under februari 2025 en transaktion dar Svea-
viken Bostad salde sitt majoritetsdgande i utvecklingsprojektet
i Nykvarn till SI&ttd och Sveavikens joint venture. Det var sista
heldgda fastigheten i egen férvaltning. Transaktionen minskade
den konsolidera nettolaneskulden med ca 500 MSEK.

SIBS garanterades i februari 2025 ett kapitaltillskott om 150
MSEK av befintliga aktiedgare. | samband med detta erhéll bo-
laget undantag i obligationsvillkoren fran mer an tva tredjedelar
av obligationsinvesterarna, bland annat kopplat till finansiering
av dotterbolaget SIBS Malaysia. Under april slutférdes det
skriftliga forfarandet relaterat till undantaget.

SIBS styrelse har skt ett bemyndigande fran arsstamman 2025
om en nyemission om 500 MSEK, varav drygt 300 MSEK har
garanterats av befintliga och nya aktiedgare. Dartill har man
erhallit ytterligare lattnader i obligationsvillkoren, vilket har ac-
cepterats av en kommitté som féretrader mer an tva tredjedelar
av kapitalet i obligationen.

SIBS Arsredovisning 2024

M | maj 2025 signerade SIBS ett leveransavtal med ambitionen
att leverera upp till 2 000 bostader per ar med en av de storsta
fastighetsagarna och fastighetsutvecklarna i Asien- och Stilla-
havsregionen.

Organisation och medarbetare

Antalet heltidsarbetare, inklusive provanstallningar, i koncernen
var i medel under aret 3 442 (2 070) varav 72 kvinnor (60) och
3370 man (2 010). Det ar i produktionen i Malaysia som den
storsta rekryteringen skett under aret. Sjuktalet i hela koncernen
var 0,7 procent varav den svenska verksamheten hade 0,6 procent
och den malaysiska verksamheten 0,7 procent.

Likviditet och finansiering

SIBS verksamhet ar kapitalkravande och beroende av hur olika
investeringar kan finansieras. Under aret har antalet heldgda och
deldgda fastigheter minskats genom avyttring, vilket ar en del av
styrelsens faststallda strategi.

SIBS har fortsatt att investera i byggsystemet vilket dels méjliggor
nya produkter och méjlighet att ga in pa nya marknader med nya
affarsmodeller som berdknas kunna medféra ett mer regelbundet
|[6pande kassaflode.

Under 2024 har upparbetade kostnader som ej fakturerats 6kat
kraftigt och de uppgick vid arets slut till 1 547,9 MSEK (70,0). De
upparbetade kostnaderna bestar bland annat av kostnader for sa
kallade “milestone payments” i de tva Saudiarabiska projekten
som annu inte fakturerats om ca 300 MSEK, ej fakturerade tillaggs-
bestallningar om ca 170 MSEK och ej fakturerade kostnadsansprak
om 790 MSEK. Upparbetade kostnader relaterat till svenska
projekt uppgar till 288 MSEK. De utférda arbetena har medfért en
okad leverantorsskuld som vid arsskiftet uppgick till 1 268,7 MSEK
(511,1), samt &ven bidragit till 6kning av kort skuld som uppgick

till 2 782,9 MSEK (800,4). Av den korta skulden utgdr ca 392
MSEK foretagscertifikat med forfall under andra kvartalet 2025.
Foretagscertifikaten forvantas forlangas eller ersattas med skuld
med langre 16ptid. SIBS arbetar aktivt med att slutféra projekten
for att frigora betalningar relaterat till milestone payments, vilket
forvantas vara slutfort under andra kvartalet 2025. SIBS arbetar
aven aktivt och har tillfort resurser till den dokumentationsprocess
som ska sakerstalla att dvriga kostnader som ej fakturerats kommer
att faktureras och betalas. Betalningar fran tillaggsbestaliningar och
kostnadsansprak férvantas borja betalas under slutet av det andra
kvartalet och i borjan av det tredje kvartalet.

Under aret har nettoldneskulden &kat, framst relaterat till ett dkat
rorelsekapital och investeringar i byggsystemet. Koncernens
nettolaneskuld och likviditet har paverkats av en stor 6kning av ro-
relsekapitalet, framst relaterat till de upparbetade kostnaderna i de
tva projekten i Saudiarabien. Den stora 6kningen i rorelsekapital
och ett svagt kassafléde under 2024, vilket kvarstar under inled-
ningen av 2025, har medfért en anstrangd likviditetssituationen.
En kartlaggning och analys av det framtida kapitalbehovet har
genomfdrts och styrelsen beslutade darefter att inleda férhand-
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lingar med obligationsinvesterare om vissa villkorsandringar och
aktiedgare om ytterligare kapitalisering. En kvalificerad majoritet av
obligationsinnehavarna till den svenska obligationen accepterade
villkorsandringar den 30 april 2025. SIBS har darefter sékrat ca
300 MSEK i langfristig skuld. SIBS styrelse har kallat till arsstamma
2 juni for att faststalla arsbokslutet och bemyndiga styrelsen
mandat att genomfdra kapitalisering medelst foretrades- och riktad
nyemission upp till ett belopp om maximalt 500 MSEK. En kvalifi-
cerad majoritet av aktiedgarna star bakom bemyndigandet och en
grupp aktiedgare garanterar drygt 300 MSEK.

Vi har fortsatt hog produktionskapacitet och en trygg arbetsmiljé
for var personal i fabrikerna och pa vara byggarbetsplatser, ar var
hdgsta prioritering for att undvika arbetsplatsolyckor och skador.
Vi ar stolta dver att skador och olyckor fortsatt ligger pa en lag niva
i relation till var snabba expansion.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

SIBS verksamhet omfattar saval risker som méjligheter. Under
2024 har riskerna okat, dels pa grund av omvarldsfaktorer, men
aven pa grund av ett kraftigt Okat rérelsekapitalbehov. Riskhan-

tering och riskminimering har prioriterats ytterligare for att starka == 1N g i :'. Ll iy s = T
bolaget och ge en langsiktig stabilitet. Riskkontroll &r en av y YUY .r'l-‘l" a1 ﬂj ﬁﬂ'ﬂf .
forutsattningarna for en god och |6nsam tillvaxt och utveckling. En ; 4 = = W, - _'_- I - -~ T Iy

Styrelsen anser med de vidtagna atgarderna att principen om
fortsatt drift ska tillampas.

Paverkande marknadsfaktorer

2024 har praglats av ett fortsatt osakert omvarldslage med geopo-
litiska konflikter, bland annat den fortsatta oron i Mellandstern och
konflikten i R6da havet som paverkat globala transportfléden. SIBS
har, likt manga andra aktorer, sett effekter av detta i form av 6kade
kostnader for sjofrakter och forlangda leveranstider.

Den svenska marknaden praglas av fortsatt aterhallsamhet till

foljd av det senaste arets rantehojningar och en generellt forsiktig
investeringsvilja. Aven om tempot varit fortsatt lagt i Sverige ser

vi nu tydliga tecken pa aterhamtning. Inflationen har bérjat sjunka
och beddmningen ar att rantelaget har stabiliserats. Detta ger
battre forutsattningar for planerade projekt att realiseras och bidrar
till en 6kad framtidstro pa den svenska marknaden. Samtidigt har
efterfragan 6kat pa kostnadseffektiva, hallbara [ésningar med korta
ledtider. Detta 6ppnar upp for industriellt byggande och nyckelfar-
diga l6sningar vilket ar SIBS styrka.

SIBS affarsmodell ar byggd for att vara flexibel och anpassningsbar.
Nar efterfragan i Sverige varit svag har vi forstarkt var satsning pa
industriell férsaljning och internationella projekt. Genom att erbju-
da konceptualiserade, nyckelfardiga [&sningar for flera geografiska
marknader, inklusive specialanpassade fastigheter at externa
bestallare, har vi kunnat vaxla upp verksamheten dar férutsattning-
arna ar som mest gynnsamma.

Hallbarhet

Under 2024 har det strategiska hallbarhetsarbetet for hela
koncernen inriktats pa anpassning till EU:s nya direktivom
hallbarhetsrapportering (CSRD) genom att utféra intressent- och
vasentlighetsanalyser samt gapanalys for att justera processer
och verksamhet infér kommande krav pa hallbarhetsrapportering
enligt nya redovisningsstandarderna (ESRS). Arbetet har skett i
dialog med koncernens medarbetare och intressenter och har
utmynnat i en dubbel vasentlighetsanalys som omfattar positiv och
negativ paverkan inom de olika hallbarhetsomraden som ingar i
standarden. Analysen inkluderar dven det finansiella perspektivet
med risker och méjligheter som pa verkar koncernen och var af-
farsverksamhet. Resultatet har gett oss flera viktiga infallsvinklar till
hur vi exempelvis kan forbattra vart hallbarhetsarbete men ocksa
minska resursférbrukning, avfall, klimatpaverkan. Arbetet har
ocksa lett till 6kad kunskapsoéverféring och processtyrning mellan
olika professioner och bolag inom koncernen som gér oss battre
rustade for att méta de hallbarhetsutmaningar vi star infor.

=

beskrivning av riskerna visas i tabell pa sidorna 76-79.

Forslag till vinstdisposition (SEK)
Moderbolaget

Till arsstammans férfogande finns féljande ansamlade forlust
i moderbolaget:

Balanserat resultat -1100 531273

Erhallna kapitaltillskott 862 332007
Arets resultat -764 061702
Summa -1002 260968

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar:

-1002 260 968
-1002 260 968

Balanseras i ny rakning

Summa

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till ef-
terféljande finansiella rapporter med tillhérande notupplysningar.
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Risker

SIBS verksamhet omfattar saval risker som méjligheter. Darfor ar riskhantering
och riskminimering ett prioriterat omrade som bidrar till att SIBS bibehaller en
langsiktig stabilitet i bolaget. Det ar ocksa en del av grunden fér god och 16n-
sam tillvaxt och utveckling. SIBS goér arligen en kartlaggning, bedémning och
plan for hantering av risker for att sakerstalla att verksamheten ar val rustad for
att hantera olika scenarios.

OPERATIVA RISKER

RISKOMRADE

BESKRIVNING

FINANSIELLA RISKER

RISKOMRADE

BESKRIVNING

HANTERING

HANTERING

Investeringar

SIBS verksamhet omfattar I6pande investeringar i form av exempelvis
forvarv och for 6kad produktionskapacitet.

Om investeringarna inte motsvarar avkastningskravet riskerar vardet
pa fastigheterna urholkas. Om produktionskapaciteten inte klarar
beraknad leverans riskerar tillvaxtmalen att inte uppnas samt att det
i enskilda projekt kan férekomma férseningar och foérdyrande om-
standigheter.

En god kunskap om marknaden samt analys av varje enskilt férvarvs
forutsattningar ger en god grund for en val avagd kalkyl. Fastighets-
portféljen utvarderas [6pande.

Investeringar i fabriken bedéms och utvarderas systematiskt och 16-
pande. Produktionskapacitet sékerstalls kontinuerligt.

Projektrisker

| projekten finns olika typer av risker under projektets fortldpande
sasom vid markforvary, detaljplaneskedet och projektering dar ratt
analys och kalkyl ar av storsta vikt for en forutsagbar process med god
I6nsamhet.

Aven miljomassiga omstandigheter eller tekniska problem kan leda till
férseningar och 6kade kostnader eller minskade intakter. Eventuella
oenigheter med bestallare kring eventuella kade kostnader som ska
tillskrivas projekten och ersattas av bestallaren ékar risken i projekten.

SIBS har en tydlig projektstyrning med I6pande utvardering och
utveckling. Kalkyler och prognoser stams av regelbundet fér god
kostnadskontroll och rétt intaktsbedémning. Under processen finns
tydliga beslutsgrindar for att inhdmta godkannande efter genomlys-
ning av underlag. SIBS kvalitets- och miljopolicy &r en viktig grund
for riskhantering i projekten. SIBS lagger stor vikt vid rétt analys fran
projektets tidiga skeden fér ratt ingangsvarden. Specifik kompetens
inom omraden som byggteknik och miljéstrategisk analys sékerstalls.
SIBS egenutvecklade byggsystem “Parametrisk modularisering”

och konfigurator gér att projekten utformas med stor flexibilitet och
skraddarsys for att maximera utnyttjandet av detaljplanernas exploate-
ringsforutsattningar. Projektrisker minimeras med ett regelsatt system
som varnar och oméjliggér att det som ritas inte foljer forutbestamda

parametrar eller myndighetskrav. Arkitektoniska objekt i projekterings-

arbetet sakerstéller erfarenhetsaterféring.

Valutarisk

SIBS &r verksamma pa en marknad dar fluktrationer av valutakurser kan
paverka utfallen av koncernens resultat, kassafléde och balansrakning.

Valutarisk avser risken att den finansiella stallning och rapporteringen
paverkas av fluktuerande valutakurser.

Koncernen har I6pande avstamningar for att géra bedémning avseen-
de risk for valutafluktueringar. | de fall dér en hog risk beddms forelig-
ga sett till koncernens resultatrakning, balansrakning och kassaflode,
sakras valuta pa den 6ppna marknaden.

Refinansierings-
och likviditets-
risk

SIBS &r verksamma i en kapitalintensiv bransch dar finansieringskost-
nader ar en stor kostnadspost. Refinansieringsrisk avser risken att finan-
siering inte kan erhallas eller fornyas vid laneforfall, eller att refinansie-
ringen endast kan férnyas till en betydligt hogre kostnad.

Likviditetsrisk avser risken att inte ha tillracklig betalningsberedskap for
férutsedda och/eller ofdrutsedda utgifter. Likviditeten &r nddvandig
for finansiering av pagaende projekt, drift av verksamheten samt be-
tal- ning av rantor och amorteringar. Det ar vanligt SIBS projekt utférs
till fast pris och med omfattande avtal som beskriver hantering vid
férandrade forutséttningar. Forandrade forutsattningar kan medféra

att avtalen tolkas och bedémas olika i de situationer som kan uppsta.
Detta medfor risker kopplat till tidsaspekter, kostnadsékningar, kapital-
bindning och likviditet och risken bedéms 6ka ju storre projekten ar.

Bristande regel- eller avtalsefterlevnad kan innebéra paféljder samt at
fértroendet skadas eller att villkoren for extern finansiering paverkas.

Hanteringen av finansiella risker regleras av finanspolicyn som en gang
per ar ses 6ver och faststalls av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten ska bedrivas. Syftet ar att séker-
stélla en god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.

For att efterleva fastslagen finanspolicy har koncernen under aret
I6pande genomgangar for att sékerstalla och hantera koncernens refi-
nansiering och likviditetsrisk.

Stoérningar Under produktionsfasen finns risk att fabriken drabbas av oplanerade SIBS har en kontinuerlig kvalitetssakring av interna rutiner och proces-

produktion produktionsstopp. Det skulle kunna orsaka férseningar i vara projekt ser for var produktion. Varje moment ar dokumenterat for att séker-

i fabrik vilket i sin tur kan driva kostnader i projektet. stalla ratt utférande och en god grund for utveckling och forbattring
av processtyrning. Vidare ar produktionsprocessen uppdelad i 45
huvudprocesser och dar det foreligger storst produktionsrisk ar hu-
vudprocessen i sin tur indelad i flera underprocesser. SIBS tva fabriker
med skalbar kapacitet ger mycket god driftsdkerhet.

Storningari Stérningar i logistikfléden riskerar att orsaka forseningar och fordyra Mycket tydlig processtyrning ger en god férutsdgbarhet i produk-

logistikflodet

processer under vantetider eller omplanering.

tionen vilket gor att vi kan planera, synkronisera och optimera trans-
porterna. SIBS har dven en beredskap for att snabbt kunna hantera ej
planerade handelser (t.ex. olyckor) med minimal stérning.

Kvalitet

SIBS har en skalbar produktionskapacitet pa upp till 6 000 bostader
per ar. Det staller hoga krav pa kompetens, processer och inarbetade
kvalitetskontroller fér att alltid uppna samma héga kvalitet oavsett
producerad volym.

SIBS har omfattande kvalitetskontroller dar &ver 400 kvalitetspunkter
mats och dokumenteras digitalt Iangs hela produktionskedjan. SIBS
har val inarbetade processer och rutiner for att sakerstalla effektivitet
och kvalitet. Nya medarbetare far en omfattande onboarding och
|I6pande stod for att sékerstélla kompetensoverféring. Vidare har SIBS
det féretagsspecifika systemet SPS Flow (SIBS Production System
Flow) som stédijer, styr och dokumenterar projekten fran tidiga skeden
hela vagen till férvaltningsskedet.

Ranterisk

Utgifter for ranta pa lanat kapital &r en stor kostnadspost i SIBS resul-
tatrakning. Ranterisk innebar att fluktuationer i marknadsrantor och
kreditinstitutens marginaler kan ha betydande paverkan pa bolagets
resultat. Om marknadsrantorna stiger eller om SIBS binder sina rantor
vid en niva som ar hogre an marknadsréantan finns en risk for stigande
ranteutgifter.

Finanspolicyn reglerar rantebindning och riskmandat. Syftet ar att s&-
kerstalla en god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.

Finansiell
rapportering

Finansiell rapportering ar viktig for saval ratt beslut som for en trans-
parent och fértroendebyggande dialog med externa parter och
intressenter.

Ekonomiavdelningen besitter hog kompetens, bolaget har en finan-
siell kalender for all extern rapportering. SIBS arbetar internt med ma-
nadsrapportering och veckovis med projektavstamningar. Avstamning
med revisor sker [6pande.

Organisation

SIBS vardekedja kraver hog kompetens pa olika nivaer och inom
specifika specialistomraden. Forlust av dessa kompetenser kan leda
till felaktiga beslut eller lagre effektivitet. Om bolaget upplevs som
bristande i varderingar eller ledarskap kan personalomsattning dka
och rekryteringar forsvaras.

SIBS arbetar malmedvetet for att erbjuda vara medarbetare trygghet,
gemenskap och utveckling. Vi har tydliga varderingar och policys som
ar naturligt implementerade i verksamheten. Riktlinjer och rutiner ut-
vecklas kontinuerligt. Vi dokumenterar utveckling for att sékerstalla att
inget moment &r personberoende.

Fastighets-
vardering

SIBS redovisar sitt innehav av férvaltningsfastigheter till verkligt varde,
vilket innebar att fastigheternas koncernmassigt bokférda varde mot-
svarar det bedémda marknadsvardet enligt redovisningsstandarden
IAS 40 Forvaltningsfastigheter. En nedgang i fastigheternas mark-
nadsvarde medfér saledes en direkt negativ paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning dven om koncernens kassafldde inte
paverkas férran fastigheten séljs.

For att sakerstalla att en rattvisande och trovardig bedémning av fastig-
heternas marknadsvarde gors, anlitar bolaget externa, oberoende och
valrenommerade varderingsféretag som pa arlig basis utfér marknads-
varderingar av koncernens samtliga fastigheter.

Fastighets-
kostnader

Foérvaltningskostnader ar delvis beroende av den allmanna kostnads-
utvecklingen. Men det ligger ocksa i de kostnader som maste baras av
SIBS och inte kan tackas av relevanta hyreshéjningar eller vidarefaktu-
rering. Det finns ocksa risker i oplanerad reparation eller underhall som
ocksa kan tankas paverka fastighetens vérde.

Samtliga fastigheter har kvalitetssakrade underhallsplaner. Forvalt-
ningen arbetar I6pande med att optimera kostnads- och intaktssidan
och sékerstaller att planerna foljs och tidigt kan upptécka eventuella
behov av atgarder i tidigt skede. Vara fastigheter har en mycket lag
energiférbrukning bland annat genom solpaneler, bergvarmesystem
och byggsystemets energieffektivitet.

IT- och informa-
tionssakerhet

Bristande IT-sakerhet kan fa stora konsekvenser, exempelvis i form av
forstord, forlorad eller stulen data.

SIBS har en val utarbetad och implementerad IT-policy som reglerar
rutiner, beteenden, system och lagring. SIBS haller sig I6pande upp-
daterade av utvecklingen kring datasakerhet och tar hjélp av extern
expertis for att sdkerstalla hdg data- och informationssakerhet.

Hyresintakter
och vakanser

Hyresintakterna paverkas av ett flertal faktorer daribland utbud och
efterfrdgan som styrs av exempelvis befintligt bestand av bostader,
befolkningstillvaxt och sysselsattning. Dartill skapas efterfragan i hur
val utformade bostaderna ar efter malgruppens behov och énskan.

Bristande kunskap om malgruppens behov samt bristande forvalt-
ningskvalitet kan leda till lagre kundnéjdhet och 6kad vakansrisk.

SIBS prioriterar en mycket god marknadskannedom for etablering i
ldgen med god efterfragan. Prioriterat ar utveckling av bostaderna
med hyresgasten i fokus och insikt i malgruppernas behov och driv-
krafter. Vidare férs en nara dialog med hyresgasterna. Godkénnande
av hyresgaster sker enligt utarbetad process dar aven hyresgastens
betalningsférmaga sakerstalls.

=
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OMVARLDSRISKER

RISKOMRADE BESKRIVNING HANTERING

Kriser En kris i omvarlden kan utgéras av olika handelser som ar svara att for- SIBS har en val utarbetad krisplan som ocksa innefattar successions-
utse men har stor inverkan pa samhaéllet. Det kan omfatta exempelvis ordning for ledande befattningshavare. Krisplanen ses 6ver arligen
cyberattacker, vapnade attacker, pandemier, miljokatastrofer eller samt att medarbetare informeras och utbildas for att agera i enlighet
andra extrema handelser. med planen.

Renommé Fortroende ar en grund for saval affarer som goda relationer med vara SIBS stravar efter och arbetar aktivt med att sékerstalla att vi lever upp
intressenter. Skada pa rykte och renommé som skadar fértroendet kan till omvérldens forvantningar. Vi har god intern styrning, hog inre
komma att paverka bolagets méjligheter att driva verksamheten fram- effektivitet och en tydlig varderingsgrund som samtliga medarbetare
gangsrikt. Om misstag begas pa grund av bristande kompetens eller och leverantérer forvantas agera pa. Vi utvecklar och reviderar konti-
okunskap om SIBS varderingar, processer och gallande regelverk kan nuerligt vara interna styrande dokument och kommunicerar med och
anseendet paverkas negativt. utbildar vara medarbetare for att ge alla forutsattningar att bidra till

regelefterlevnad och kvalitetssakrat arbete.

Regelefter- Bristande regelefterlevnad och avsaknad av styrning och rutiner kan God intern kontroll med bland annat styrdokument som processer,

levnad innebara risk for att felaktiga beslut tas eller ineffektivitet bade internt policyer och rutiner férmedlas till medarbetarna och efterlevnaden
och externt. Konsekvenserna av brister i regelefterlevnad kan vara eko- foljs upp. SIBS arbetar kontinuerligt med att utveckla processer och
nomiska forluster, sanktioner men aven paverka fértroendet for SIBS riktlinjer. SIBS uppférandekod ar tydlig i bolagets forvantan pa medar-
och darmed méjligheterna att bedriva verksamheten framgangsrikt. betare och leverantérer med respekt for de manskliga rattigheterna,

nolltolerans mot korruption och ett ansvarstagande ur perspektiven
milj6, socialt och ekonomiskt.
STRATEGISKA RISKER

RISKOMRADE BESKRIVNING HANTERING

Politiska SIBS verksamhet berérs av politiska beslut och regler. Andringar inom SIBS féljer noga utvecklingen av lagar och regler och férbereder sig val

beslut exempelvis skattelagstiftning, planprocesser eller statliga stod kan infor eventuella forandringar. Juridisk eller annan extern expertis anlitas

och regel- leda till andrade férutsattningar for verksamheten. nar det krévs. Bolaget analyserar Ibpande potentiella scenarios och
andringar forbereder sig for att hantera eventuellt férandrade forutsattningar.

Vardeférand- Vardeférandringar pa fastigheter utgér en risk och en méjlighet. De SIBS har en val avvagd projektportfdlj med lamplig geografisk sprid-

ringar pa paverkas av ett stort antal faktorer, exempelvis fastighetsbestandets ning i attraktiva lagen. Varje fastighet har en tydlig plan. Hallbarhet

fastigheter geografiska sammansattning, kvalitet samt hur vél fastigheterna forval- ar prioriterat och fastigheterna har bland annat solpaneler och berg-
tas. Det i sin tur avspeglas i hyresnivaer, uthyrningsgrad och fastighets- varmesystem. Forvaltningen sker langsiktigt med fokus pa utveckling
kostnader. Utdver det paverkas varderingen av konjunkturen, liksom inom saval fastighet som teknik som ska gagna saval bolagets fastig-
avkastningskravet vid vardering. hetsvardering som kundernas boendenytta.

Utveckling av En val avvagd projektportfélj ar grunden till bolagets framtida utveck- SIBS arbetar malmedvetet och omsorgsfullt for ratt balans i portféljen i

projektport- ling och tillvaxt. Begransningar i méjlighet att utveckla portféljen enligt férhallande till nuvarande och kommande efterfragan avseende saval

foljen Snskad strategi kan forsvara eller ddmpa framtida tillvaxt. typ av fastighet som geografisk marknad. Bolaget har en kontinuerlig

dialog med kommuner, fastighetsagare och andra paverkande aktérer.
Omvérlds- och marknadsanalys sker regelbundet och &r en av para-
metrarna som vags in i utvecklingen av portfoljen. SIBS har en tydlig
investeringsstrategi som ocksa hanterar risker och méjligheter.
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RISKER RELATERADE TILL UPPARBETADE, E] FAKTURERADE KOSTNADER

SIBS har vid utgadngen av 2024 en fordran mot kund uppgaende till 1547,9 MSEK relaterad till upparbetade kostnader som har intaktsforts
och resultatavraknats 2024 men som annu inte har fakturerats. Kostnaderna avser ett flertal projekt, men ar framst relaterad till stora pro-
jekt i Saudiarabien. De upparbetade kostnaderna, tillika SIBS intakter, bestar framst av tre typer:

*  "Milstolpar”, dar arbete har utférts, men annu inte slutférts och darmed inte fakturerats. Projekten ar uppdelat i olika delar, sk. milstol-

par, dar var och en utgér ett fardigstallande av ett delprojekt, som sedan godkénns och berattigar till delbetalning.

* Tillaggsbestallningar, dar kunden har bestallt extra arbeten, eller andra férandringar under projektets gang

*  Kostnadsansprak, dar SIBS har drabbats av extra kostnader pga omstandigheter utanfér SIBS kontroll.

* Hantering av samtliga av dessa kostnader ar reglerade av kontrakt.

For vidare beskrivning se Not 7 och 9, samt forvaltningsberattelsen, sid 73.

RISKOMRADE

BESKRIVNING

HANTERING

Dokumenta-
tionsrisk

Dokumentationsrisk uppstar om man har svart att styrka sina krav pa
ersattning med tillracklig dokumentation. Det kan handla om avsaknad
av underlag som andringsordrar, arbetsrapporter, foton, eller tidslog-
gar. Om dokumentationen &r bristfallig riskerar foretaget att hela eller
delar av kravet avslas.

SIBS har dokumenterat tillaggsbestallningar och extra kostnader med
stod i fakturor, tidsloggar, bestéliningsunderlag, foton, mm. enligt
kontraktens villkor for att sdkerstalla godkannande. Kunderna har &ven
|6pande informerats om kostnader samt erkant tillaggsbestallningar.
Majoriteten av de extra kostnader som uppstatt beror pa att SIBS har
férhindrats av andra aktérer att arbeta pa site. Den I6pande dialogen
med kund har dokumenterats under hela projekttiden. Bolaget har ett
dedikerat team med kommersiell och juridisk kompetens som fardig-
stéller dokumentationsprocessen. SIBS bedémer att samtliga kostna-
der har eller kommer att dokumenteras pa ett korrekt satt.

Avtalsrisk

Det finns en risk att kunden tolkar kontraktsvillkor annorlunda an SIBS,
sarskilt kring ersattning fér andringsarbeten och férseningar. Detta kan
leda till tvister eller fordréjd betalning, d&ven om kraven ar valgrundade
och dokumenterade.

SIBS har anlitat kommersiell och juridisk expertis for att dels fardigstalla
dokumentation pa respektive kostnad, och dels for att sakerstélla gil-
tigheten i respektive krav i férhallande till projektavtalet.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan eller vill fullgéra sina be-
talningsforpliktelser enligt avtal, vilket kan leda till att foretaget inte
far betalt for sina fordringar. Kreditrisken paverkas av motpartens
betalningsférmaga och finansiella stabilitet och historik. En hog kredi-
trisk kan paverka likviditet, resultat och féretagets finansiella stallning
negativt.

SIBS bedémer betalningsférmagan fér motparterna i de aktuella pro-
jekten som mycket god. Under projektens gang har kunderna féljt av-
talen kring fakturor och betalningar. Under projektens l6ptid anvands
remburser for att ytterligare minska kreditrisken.

HALLBARHETSRISKER

RISKOMRADE

BESKRIVNING

HANTERING

Negativ paver-
kan pa klimatet

Byggnation och drift av byggnader har generellt en stor paverkan pa
klimatet. Denna paverkan maste minska snabbt for att vi ska klara 2
gradersmalet.

Stort fokus pa energieffektiva byggnader och en tydlig hallbarhetsstra-
tegi for netto noll klimatutslapp till 2045. SIBS arbetar strukturerat i
hela koncernen med att minska var klimatpaverkan.

Arbetsplats-
olyckor

SIBS &r verksamma inom bade industri och byggnation vilket innebar
arbetsplatser med risk fér olyckor sa som fall- och klamskador och i
varsta fall dédsfall. Aven en god psykosocial arbetsmiljé ar en priori-
terad fraga.

Systematiskt arbetsmiljéarbete genom hela processen med regel-
bundna undersékningar, riskbedémningar, atgarder och uppféljning.
Arbetsmiljon har hogsta prioritet. Byggbolaget MOBY och SIBS
fabriker i Malaysia ar certifierade enligt ISO 45001. Vid introduktion av
nyanstallda halls en genomgang av risker och hur vi agerar for att mini-
mera dessa samt framja en god och trygg arbetsmiljo.

Misslyckas med
att na miljékrav

Var gréna certifiering, certifieringssystemen Miljébyggnad och LEED,
markanvisningar och lagstiftning staller alla krav som vi maste uppfylla.

Systematiskt miljdarbete enligt ISO 14001. Vi har en sammanstalining
av alla 6vergripande miljokrav och tar fram projektspecifika krav for
alla projekt. Alla krav har en ansvarig person som sakerstaller att vi
uppfyller kravet.

Bristeriatt leva
upp till vara var-
deringar

Att SIBS eller vara underleverantérer inte lever upp till vara grundlag-
gande varderingar inom manskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och
antikorruption.

Vi utbildar alla anstéllda i var uppférandekod och gér uppféljning. Vi
har implementerat en visselblasarfunktion och arbetar aktivt med upp-
féljning och rapporterar enligt UN Global Compact. SIBS prioriterar
leverantorer med ett aktivt miljdarbete. SIBS & medlemmar i Byggva-
rubeddmningen for att sakerstélla en giftfri och god bebyggd miljé
samt ansvarsfulla leverantérsled.
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Koncernens resultatrakning

MSEK ’ Not 2024 jan-dec -~ 2023 jan-dec
Projekt- och entreprenadintakter 9 5821,6 2631,6
Hyres- och férvaltningsintakter 9,10 47,7 58,6
Nettoomsattning 5869,3 2690,2
Projekt- och entreprenadkostnader -5068,8 -2332,9
Avskrivningar projektrelaterade 73,4 -45,7
Drift- och forvaltningskostnader 11 -22,4 -16,0
Bruttoresultat 704,7 295,6
Aktiverat arbete for egen rakning 18 2779 1071
Utvecklingskostnader -277,9 -107,1
Administrationskostnader 12,13 -127,1 -179,7
Ovriga rérelseintakter 11,1 20,8
Ovriga rorelsekostnader 10,6 -
Avskrivningar icke projektrelaterade -56,8 -
Rorelseresultat fore vardeférandring 542,5 136,7
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 19 -192,8 -145,2
Resultat fran intresseféretag och joint venture 27 -254,5 -298,9
Roérelseresultat 95,2 -307,4
Finansiella intakter 15 5,8 6,0
Finansiella kostnader 16 -201,8 -235,5
Resultat fore skatt -100,8 -536,9
Skatter 17 -55,0 46,1
Periodens resultat -155,8 -490,8
Hanforligt till

Moderforetagets aktiedgare -253,7 -524.9
Innehav utan bestdammande inflytande 97,9 34,1
Summa periodens resultat -155,8 -490,8
PERIODENS RESULTAT -155,8 -490,8
Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till

resultatrékningen

Omvardering rorelsefastigheter 110,4 75,1
Omrakningsdifferenser 39,3 -8,7
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 149,7 66,4
Summa totalresultat for perioden -6,1 -424.,4
Totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare -115,0 -465,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 108,9 40,6
Summa totalresultat fér perioden -6,1 -424.,4

SIBS Arsredovisning 2024

Kommentarer till koncernens

resultatrakning

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period fore-
gaende ar.

Hyres- och forvaltningsintakterna uppgick under 2024 till 47,7
(58,6) MSEK och fastighets- och férvaltningskostnaderna till
-22,4(16,0) MSEK.

Koncernen redovisar projekt och entreprenadintakter om
5821,6 (2 631,6) MSEK och kostnader motsvarande 5 068,8
(2 332,9) MSEK. Redovisade intdkter avser kontrakterade
intakter avraknade efter fardigstallandegrad for projekten i
Neom och de fem pagaende projekt dar koncernen inte har
ett bestammande inflytande.

Kostnaderna motsvarar de faktiska kostnader som koncernen
haft for dessa entreprenader. Okningen fran motsvarande
period 2023 forklaras dels av att antalet pagaende projekt ar
storre.

Vardeférandring forvaltningsfastigheter uppgick for perioden
till-192,8 (-145,2) MSEK. Férandringar i befintligt bestand
uppgar till -80,8 MSEK. Orealiserade vardeférandringar pa
ovriga fastigheter uppgick till -9,1 MSEK. Realiserade vardejus-
teringar och effekter vid avyttring utgér-102,9 MSEK.
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Resultat fran intresseféretag utgérs av vardeférandringar av
koncernens andelar i intresseféretag. Denna vardeférandring
innefattar bade det driftéverskott som uppstar i intressebola-
gen samt eventuella orealiserade vardeférandringar av de
projektfastigheter som &gs av intressebolagen. For perioden
uppgar resultat fran intresseféretag till -254,5 (-298,9) MSEK.
Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med att
utveckla byggsystemet och dess processer. Kostnaderna for
utveckling har uppgatt till 277,9 (107,1) MSEK och aktiveras i
balansrakningen pa posten Balanserade utvecklingskostna-
der.

Administrationsomkostnaderna uppgick till 127,0 (130,4)
MSEK och avskrivningarna i resultatrékningen som inte redovi-
sas i bruttoresultat uppgick till 56,8 (49,3) MSEK och &r éver-
vagande hanférliga till avskrivning av utvecklingskostnader.



Koncernens rapport éver finansiell stallning Koncernens rapport éver finansiell stallning

—
MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 34
Balanserade utvecklingskostnader 18 657,5 430,7 Moderbolagets aktieigare
Forvaltningsfastigheter 19 1577 2095,1 Aktiekapital 0,6 0,6
Rorelsefastigheter 20 825,6 642,3 Ovrigt tillskjutet kapital 873,6 7374
Nyttjanderattstillgangar 23 20,8 8,2 Reserver 242,0 103,3
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 21 - 0,1 Balanserat resultat inklusive arets resultat 233,8 487,6
Maskiner och inventarier 22 196,9 123,8 Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets 1350,0 1328,9
Uppskjuten skattefordran 24 64,0 71,2 aktiedgare
Andelar i intresseféretag och joint venture 27 137,6 427,5 Innehav utan bestémmande inflytande 162,3 53,3
Ovriga langfristiga fordringar 28 7,0 7,0 Summa eget kapital 1512,3 1382,2
Summa anlaggningstillgangar 3486,5 3805,9
Langfristiga skulder
Omsattningstillgangar Rantebarande skulder 35 264,7 1164,8
Varulager 29 294,4 123,4 Uppskjutna skatteskulder 24 41,1 13,3
Kundfordringar 30 126,3 0,2 Leasingskulder 20,9 8,2
Fordringar hos intresseféretag 101,4 59,4 Ovriga skulder 36 339, 339,2
Aktuella skattefordringar 31 42,2 - Ovriga avsttningar 37 15,1 2/]
Ovriga fordringar 3] 331,2 190,6 Summa langfristiga skulder 680,9 1527,6
Upparbetad ej fakturerad intakt 15479 70,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 115,0 20,0 Kortfristiga skulder
Andelar i koncernforetag 0,3 ) Rantebarande skulder 35 27829 800,4
Likvida medel 33 350,3 265,1 Fakturerad ej upparbetad intakt 9 = 118,0
Summa omsittningstillgangar 2909,0 728,7 Leverantorsskulder 1268,7 =
Skulder till intresseféretag 2,2 20,0
SUMMA TILLGANGAR 6395,5 4534,6 Aktuella skatteskulder U2 16
Ovriga skulder 38 48,0 106,1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 98,7 67,6
Summa kortfristiga skulder 4202,3 1624,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 395,5 4534,6

For information om koncernens stéllda sékerheter och eventualforpliktelser, se not 40.
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Kommentarer till koncernens

finansiella stallning

Jamférelsetal inom parentes avser stallningen vid utgangen av
féregaende ar.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter har vid periodens slut ett
beddmt marknadsvarde om 1577,1 (2 095,1) MSEK vilket
aven inkluderar byggrétter varderade till 529,4 (529,0)
MSEK.

Under perioden har koncernen investerat 66,2 (53,8) MSEK i
befintliga fastigheter. Da dessa investeringar inte medfort att
det bedémda marknadsvardet dkat redovisas motsvarande
belopp som en negativ vardeférandring.

Andelariintressebolag

Andelar i intresseféretag motsvarar vardet av koncernens
andelar i foretag dar koncernen inte har ett bestdmmande in-
flytande. Vid periodens utgang uppgar detta varde till 137,7
(427,5) MSEK primart drivet av avyttringar.

Upparbetade ej fakturerade kostnader/Fakturerade ej
upparbetade kostnader.

| posterna aterfinns fordringar om 1 547,9 (70,0) MSEK och
skulder om O (118,0) MSEK. Dessa poster avser nettot av
upparbetade och ej fakturerade produktionskostnader i SIBS
projekt. Upparbetade ej fakturerade intakter avser flera pro-
jekt i Saudiarabien samt i Sverige och relaterar till bland an-
nat tillaggsbestallningar och pagaende delprojekt dar arbete
utfoérts men fakturering annu inte har skett.

Langfristiga skulder

De Iangfristiga skulderna utgors till dvervagande av banklan
fér koncernens rorelsefastighet.

Kortfristiga skulder

| kortfristiga skulder aterfinns koncernens kortfristiga
rantebarande skulder med kortare forfall an ett ar. Av de
rantebarande kortfristiga skulderna utgér 21,5 procent
byggnadskreditiv. Nar fastigheterna ar fardigstallda ersatts
byggnadskreditiv med sedvanliga fastighetslan. Dessa lan
har lang 16ptid och kommer da att rubriceras som langfristiga
rantebarande skulder.
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Koncernens forandring av eget kapital

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

MSEK Aktiekapital Ovrigt Reserver Om- Balanserad Minoritets- Summa totalt

tillskjutet varderingar vinst inkl. intresse  eget kapital
kapital arets resultat

Ingaende eget kapital per 0,6 618,8 24,2 20,2 1012,4 12,8 1689,2

1januari 2023

Totalresultat for aret:

Avrets resultat - - - - -524,9 34,1 -490,8

Ovrigt totalresultat 2023 - - -8,7 67,6 - 7,5 66,4

Summa totalresultat - - -8,7 67,6 -524,9 41,6 -424.,4

Transaktioner med dagare

Utdelning - - - - - -1,0 -1,0

Nyemission - 118,6 - - - - 118,6

Summa transaktioner med - 118,6 - - - -1,0 117,6

dgare

Utgaende eget kapital per 0,6 737,4 15,5 87,8 487,5 53,4 1382,2

31december 2023

Ingaende eget kapital per 0,6 737,4 15,5 87,8 487,5 53,4 1382,2

1januari 2024

Totalresultat for aret:

Avrets resultat - - - - -253,7 97,9 -155,8

Ovrigt totalresultat 2024 - - 39,3 99,4 - 11,0 149,7

Summa totalresultat - - 39,3 99,4 -253,7 108,9 -6,1

Transaktioner med dgare

Utdelning - - - - - - -

Teckningsoptioner - 11,2 - - - - 11,2

Nyemission* - 125,0 - - - - 125,0

Summa transaktioner - 136,2 - - - - 136,2

med dgare

Utgaende eget kapital per 0,6 873,6 54,8 187,2 233,8 162,3 1512,3

31december 2024
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Koncernens Kassaflodesanalys

Koncernens Kassaflodesanalys

MSEK 2024 jan-dec 2023 jan-dec MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten 4
Resultat efter finansiella poster -100,8 -536,9 Utdelning _ 1,0
Ej kassaflédespaverkande poster Erhallna aktiedgartillskott - -
- Avskrivningar och nedskrivningar 130,2 49,3 Nyemission 125,0 118,6
- Realisationsresultat 0,2 348,3 Teckningsoptioner 11,2 B,
- Kapitaliserad ranta 2,2 37 Upptagna obligationslan 1518,4 -
- Verkligt vardevardering via resultatrakning 192,8 145,2 Amortering av obligationslan -697,0 -
- Resultatandel intresseféretag, joint venture 254,5 298,9 Upptagna 6vriga lan - -
— Avsattningar - - Upptagna banklan 589,9 392,3
— Orealiserade kursdifferenser -10,1 1,5 Amortering av banklan -57,5 -155,6

469,0 320,0 Amortering leasingskuld -0,9 -
Betald inkomstskatt _ 6,0 Lan till intresseféretag och joint venture = -177,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1489,1 1771
fore forandringar av rorelsekapital 469,0 326,0

ARETS KASSAFLODE 68,9 135,4

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital Likvida medel vid arets bérjan 2651 122,6
Minskning(+)/kning(-) av varulager [147,3 1.7 Kursdifferens i likvida medel 16,4 71
Minskning(+)/&kning(-) av kortfristiga fordringar -314,2 -112,2 Likvida medel vid rets slut 33 350,4 265,1
Minskning(+)/&kning(-) av upparbetad ej fakturerad intakt -1595,8 -
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 617,8 -16,5
Summa férandring i rérelsekapitalet -1439,5 -127,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -970,5 199,0
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -277,9 -107,1
Investeringar i forvaltningsfastigheter -66,2 -64,8
Forvarv av rorelsefastigheter -16,2 -109,4
Utdelning fran intresseféretag 3,4 1,5
Avyttring andelar i intresseféretag och joint venture 20,0 -
Forvarv dotterbolag = -35,0
Forsaljning dotterbolag 52,7 124,2
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -107,3 -50,1
Lan till intresseféretag och joint venture -58,2 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -449,7 -240,7
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Moderbolagets Resultatrakning Moderbolagets Balansrakning

R S
MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Rorelsens intakter TILLGANGAR
Nettoomsattning 83,5 44,7 Anlaggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rakning 18 288,9 107,1
Ovriga rorelseintakter 47,9 0,2 Immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens intdkter 420,3 152,0 Balanserade utvecklingsutgifter 18 673,9 436,1
673,9 436,1
Rérelsens kostnader
Utvecklingskostnader -288,9 -107,1 Materiella anliggningstillgangar
Administrationsomkostnader 12,13 -114,0 -94,6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet 21 - 01
Ovriga rorelsekostnader 1,5 - Inventarier 22 0,3 0,4
Avskrivningar icke projektrelaterade -51,4 - 0,3 0,5
Roérelseresultat -35,5 -49,7
Finansiella anlaggningstillgangar
Resultat fran finansiella investeringar Andelar i koncernféretag 25 1246,2 445,3
Resultat fran andelar i koncernfoéretag 14 -658,3 -221,4 Fordringar hos koncernféretag 26 285,3 285,3
Resultat fran andelar i intresseféretag 3.4 1,9 Andelariintresseféretag 27 = -
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 12,2 12,4 Uppskjuten skattefordran 24 27,2 27,2
Réntekostnader och liknande resultatposter 16 -85,9 77,0 Andra langfristiga fordringar 28 6,7 6,7
Resultat efter finansiella poster -764,1 -333,8 1565,4 764,5
Erhallna koncernbidrag S 0,7 Summa anlaggningstillgangar 2239,6 1201,1
Uppskjuten skatt 17 = 9,9
Omsattningstillgangar
ARETS RESULTAT -764,1 -323,2
Kortfristiga fordringar
Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for moderbolaget. Kundfordringar 30 1,3 6,3
Fordringar hos koncernféretag 466,2 311,6
Ovriga fordringar 31 3,4 4,5
Fordringar hos intresseféretag 18,5 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 54,8 16,0
544,2 338,4
Kassa och bank 33 187,7 132,4
Summa omsittningstillgangar 731,9 470,8
SUMMA TILLGANGAR 2971,5 1671,9
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Moderbolagets Balansrakning

o
MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 34
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,6 0,6
Uppskrivningsfond 1030,0 230,0
Fond fér utvecklingsutgifter 673,9 436,1
1704,5 666,7
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 862,3 737,4
Balanserat resultat -1100,5 -539,6
Avrets resultat -764,0 -323,2
-1002,2 -125,4
Summa eget kapital 702,3 541,3
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - -
Langfristiga rantebarande skulder 35 - 500,0
- 500,0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 35 1014,5 140,0
Leverantorsskulder 4,5 6,4
Skatteskulder 0,6 0,8
Skulder till intresseféretag 1,1 -
Skulder till koncernféretag 1085,9 461,9
Ovriga skulder 38 3,6 0,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39 159,0 20,6
2269,2 530,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2971,5 1671,9

For information om moderbolagets stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 40.
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Moderbolagets forandring av eget kapital

MSEK Aktiekapital Fond fér Uppskrivnings- Tillskjutet Balanserat Summa

utvecklings- fond Kapital resultat inkl Eget kapital
utgifter arets resultat

Ingaende eget kapital per 0,6 372,0 - 618,8 -475,4 516,0

1januari 2023

Fond for utvecklingsutgifter - 64,0 - - -64,0 -

Uppskrivning - - 230,0 - - 230,0

Avrets resultat - - - - -323,2 -323,2

Transaktioner med aktiedagare

Utdelning - - - - - -

Nyemission <0,1 - - 118,6 - 118,6

Utgaende eget kapital per 0,6 436,0 230,0 737,4 -862,6 541,3

31december 2023

Ingaende eget kapital per 0,6 436,0 230,0 737,4 -862,6 541,3

1 januari 2024

Fond for utvecklingsutgifter - 2379 - - -237,9 -

Uppskrivning - - 800,0 - - 800,0

Arets resultat - - - - -764,0 -764,0

Transaktioner med aktiedagare

Utdelning

Nyemission - - - 125,0 - 125,0

Utgaende eget kapital per 0,6 673,9 1030,0 862,4 -1864,6 702,3

31 december 2024
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Moderbolagets kassaflodesanalys

o
MSEK Not 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -764,1 -333,2
Ej kassaflédespaverkande poster

— Avskrivningar och nedskrivningar 51,4 43,5
- Kapitaliserad ranta 23,1 18,8
- Rearesultat avyttring dotterbolag 0,3 -
Betald/erhallen inkomstskatt -0,1 0,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital -689,4 -270,5
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -222,8 -160,0
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder 740,0 374,7
Summa férandring i rérelsekapitalet 517,2 214,7
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -172,2 -55,8
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag = -
Forvarv av intresseforetag - -
Forvarv immateriella anldggningstillgangar -289,0 -107,1
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar = -0,4
Forandring av langfristig utlaning - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -289,0 -107,5
Finansieringsverksamheten 41

Nyemission 125,0 118,6
Utdelning - -
Obligation emittering 374,5 -
Lan, upptagna 17,0 54,5
Lan, amortering - -
Erhallna aktiedgartillskott - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 516,5 173,1
Arets kassafléde 55,3 9,8
Likvida medel vid arets bérjan 132,4 122,6
Likvida medel vid arets slut 33 187,7 132,4
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Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 OVERENSSTAMMELSE MED
FORMGIVNING OCH LAG

Grunder for rapportens upprattande

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS Redovisningsstandarder)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sadana
de antagits av EU, samt Arsredovisningslagen. Vidare har Radet
for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5 Vasentliga
redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya och dndrade redovisningsstandarder/tolkningar

Andrade redovisningsstandarder eller tolkningar fran 1 januari 2024,
har inte haft nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Tillkommandet av IFRS 18 som ersatter IAS 1 utformning av finansiella
rapporter trader i kraft 2027 med jamforelsetal 2026. Bolaget har
inte gjort en fullstandig analys av paverkan pa standarden.

NOT 2 VARDERINGSGRUNDER TILLAMPADE VID
UPPRATTANDET AV DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forut-
om forvaltningsfastigheter som ar varderade till verkligt varde.

NOT 3 FUNKTIONELL VALUTA OCH
RAPPORTERINGSVALUTA

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncernen.
Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental (MSEK).

Utlandska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag som har en

annan funktionell valuta &n rapportvalutan, omraknas till koncer-

nens rapportvaluta enligt féljande:

- tillgangar och skulder fér var och en av balansrakningarna
omraknas till balansdagens kurs

- intékter och kostnader fér var och en av resultatrakningarna
omraknas till genomsnittlig valutakurs, och

- alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i évrigt
totalresultat och ackumuleras i en separat

- komponent i eget kapital, bendmnd omrakningsreserv.

NOT 4 BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR
| DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS Redo-
visningsstandarder kraver att féretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillamp-
ningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Det verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. For ytterli-
gare information om bedémningar uppskattningar, se not 7.
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Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. And-
ringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gors
om andringen endast paverkat denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar
bade aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tilldmpningen av
IFRS Redovisningsstandarder som har en betydande inverkan pa
de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan
medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella
rapporter beskrivs narmare i not 7.

NOT 5 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De nedan angiven redovisningsprinciperna har, med de undantag
som narmare beskrivs, tilldmpats i koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillam-
pats av koncernens foretag.

Konsolideringsprinciper och rérelseférvarv

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytan-
de fran SIBS AB. Bestdmmande inflytande féreligger om SIBS AB
har inflytande dver investeringsobjektet, ar exponerad for eller har
ratt till rérlig avkastning fran sitt engagemang samt kan anvanda
sitt inflytande dver investeringen till att paverka avkastningen. Vid
beddmningen om ett bestdmmande inflytande foreligger, beaktas
potentiella rostberattigade aktier samt om verkligt inflytande
foreligger.

Forvarv av fastigheter genomférs ofta i form av bolagsforvarv. Nar
ett sddant forvarv gors Gvervags om forvarvet avser ett rorelsefor-
varv eller ett tillgangsforvarv. Ett bolagsforvary ar ett rorelseférvary
om forvarvet forutom fastigheten aven avser andra resurser och
processer. Nar bolagsférvarvet inte bedéms vara ett rorelseférvary
redovisas det som ett férvary av tillgangar och skulder (tillgangs-
forvarv) och anskaffningsvardet fordelas pa tillgangarna och
skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwiill
eller uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frandragna uppskjutna
skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut.
Koncernen gér 6vervagande bolagsforvary som beddms vara
tillgangsforvarv.

Intresseféretag

Intresseféretag ar alla de féretag dar koncernen har ett betydande
men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel galler for aktieinne-
hav som omfattar mellan 20 procent och 50 procent av résterna.
Innehav i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Joint venture

Joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncer-
nen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemen-
samt bestémmande inflytande éver den driftsmassiga och finan-
siella styrningen. | koncernredovisningen konsolideras innehav i
joint ventures enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden
innebar att det i koncernen redovisade vardet pa andel i joint
ventures motsvaras av koncernens andel i foretagens eget kapital
och andra eventuella kvarvarande vérden pa koncernmassiga dver-
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och undervarden. Koncernens andel i foretagens resultat justerat
for eventuella avskrivningar, nedskrivningar och upplésningar av
forvarvade over- respektive undervarden redovisas i koncernens
resultat som “Resultat fran intresseféretag och joint venture”.

Resultatandelarna minskade med erhallna utdelningar fran
foretagen utgor den huvudsakliga férandringen av det redovisade
vardet pa andel i joint ventures.

Redovisning av segment

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, forvalt-
ningsroérelse och évrig koncern. Varje segment foljs upp med avse-
ende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet
till koncernledningen. Koncernledningen foljer upp driftsresultatet
och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar.

Varulager

Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet. For ravaror ingar alla utgifter som ar

direkt hanforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvarde.
Varulager bestar i huvudsak av insatsmaterial till modulproduktion i
Malaysia och varderas till anskaffningsvarde.

Intakter

Hyresintékter (operationella leasingavtal)

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i arets
resultat baserat pa villkoren i hyresavtalen. Den sammanlagda
kostnaden for Idamnade férmaner redovisas som en minskning av
hyresintakterna linjart dver hyresavtalens l6ptid.

Projektintikter (Entreprenadavtal)

SIBS har entreprenadavtal med joint ventures och dvriga externa
kunder, som redovisas i enlighet med IFRS 15 Intékter fran avtal
med kunder.

Koncernen har i uppdragsavtalen identifierat ett distinkt presta-
tionsatagande. For projekten erhalls ersattning éver projektens
|6ptid. Fakturering sker som regel i takt med nedlagda kostnader
och grundar sig i underliggande avtal med kund och/eller utifran
milestones. Externa projekt upprattas i regel pa bestallarens mark.
Utifran karaktaren pa uppdragsavtalen redovisas dessa med
tillampning av sa kallad succesiv vinstavrakning. Det innebar att
intakter och kostnader redovisas i férhallande till projektet fardig-
stallandegrad pa balansdagen. Fardigstallandegraden faststalls
genom en berédkning av férhallandet mellan nedlagda uppdragsut-
gifter for utfort arbete pa balansdagen och berdknade totala upp-
dragsutgifter. En befarad férlust pa ett entreprenadavtal redovisas
omedelbart som en kostnad. Nar utfallet av ett entreprenadavtal
inte kan beraknas pa ett tillforlitligt satt sker intaktsredovisning
endast med belopp som motsvarar uppkomna uppdragsutgifter
som sannolikt kommer att ersattas av bestéllaren. Uppdragsutgifter
redovisas som kostnader i den period da de uppkommer. Skillna-
den mellan fakturerat belopp och upparbetade intédkter redovisas
som upparbetad ej fakturerad intdkt om de fakturerade intékterna
understiger de upparbetade intdkterna. Pa motsvarande satt
redovisas i balansréakningen fakturerad ej upparbetad intékt om de
fakturerade intdkterna 6verstiger de upparbetade intakterna.
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Resultateffekt vid fastighetsforsdaljningar

Resultateffekt vid fastighetsférsaljningar redovisas da vasentliga ris-
ker och formaner évergatt till kdparen, normalt pa kontrakts- eller
tilltradesdagen. Vid bedémning av redovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner
samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutover beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger
utanfér séljarens och/eller képarens kontroll. Samtliga fastigheter

i koncernen, vid arets ingang som vid arets utgang, har rubricerats
som materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella intakter

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa investerade medel
redovisade enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan redovisade
enligt effektiviantemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart i koncernredovisningen.

Laneutgifter som ar hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalifi-
cerade tillgangar aktiveras som en del av den kvalificerade tillgang-
ens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en tillgang som
med ndédvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla.

| forsta hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa lan som ar
specifika for den kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras
laneutgifter som uppkommit pa generella Ian, som inte ar specifika
fér nagon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av [aneutgifter ar
for koncernen framst aktuellt vid storre ny-, till- eller ombyggnader
av forvaltningsfastigheter.

Leasing

For leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen
en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen varderas initialt

till anskaffningsvarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala
varde med tillagg for leasingavgifter som betalats vid eller

fore inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter.
Nyttjanderattstillgangen skrivs av linjart fran inledningsdatumet till
det tidigare av slutet av tillgangens nyttjandeperiod och leasingpe-
riodens slut, vilket i normalfallet fér Koncernen ar leasingperiodens
slut. Tomtratter skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur
koncernens perspektiv da koncernen inte har ndgon ratt att séga
upp avtalen.

Leasingskulden som delas upp langfristig och kortfristig del
varderas initialt till nuvardet av aterstaende leasingavgifter under
den beddmda leasingperioden. Leasingperioden utgodrs av den ej
uppsagbara perioden med tillagg for ytterligare perioder i avtalet
om det vid inledningsdatumet beddms som rimligt sakert att dessa
kommer att nyttjas.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktu-
ellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas
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enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgang-
ar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i koncernmassig
goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférvary
och som vid tidpunkten fér transaktionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller
temporara skillnader hanférliga till andelar i koncernféretag som
inte forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen
av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar
eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser

och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet
pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, lanefordringar samt kundfordring-
ar. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder och laneskulder.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En
fordran tas upp nar bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet
foreligger for motparten att betala, dven om faktura annu inte har
skickats. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottag-
its. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver
dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger en avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och véardering

Klassificeringen av finansiella instrument avgor hur de finansiella
tillgangarna och skulderna varderas och redovisas. Koncernens
principer for klassificering och vardering av finansiella tillgangar
baseras pa en bedémning av bade (i) foretagets affarsmodell fér
forvaltningen av finansiella tillgangar, och (i) egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena fran den finansiella tillgangen. Finansiella
tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvarde &r skuldinstru-
ment som férvaltas med malet att realisera instrumentens kassaflo-
den genom att erhalla avtalsenliga kassafléden som endast utgérs
av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.
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Koncernens finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde pa grund av att tillgangarna innehas inom ramen foér en
affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella tillgangar i syfte att
inkassera avtalsenliga kassafldden samt att de avtalade villkoren
for de tillgangarna ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassa-
floden som bara ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet.

Likvida medel

Likvida medel bestar av tillgodohavanden hos banker.

Lénefordringar och hyres-/kundfordringar

Hyresfordringar och andra fordringar varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde motsvarande det belopp som férvantas flyta in, det vill
saga efter avdrag for forvantade kreditforluster.

Finansiella skulder

Lan samt 6vriga finansiella skulder, till exempel leverantérsskulder,
ingar i denna kategori. Skulderna varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla
hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa
bada syften. Aven fastigheter under uppférande som avses att
anvandas som forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda
klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vil-
ket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltnings-
fastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Verkliga
varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det bedémda belop-
pet som skulle erhdllas i en transaktion vid varderingstidpunkten
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig mark-
nadsforing dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt
och utan tvang. Saval orealiserade som realiserade vardeférand-
ringar redovisas i arets resultat. Hyresintakter redovisas i enlighet
med de principer som beskrivs under avsnittet intéktsredovisning.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med tillgangen kommer att komma féretaget till del
och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag foér
att avgdra om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 36
tillampas avseende nedskrivningar av andra tillgangar an finansiella
tillgangar vilka redovisas enligt IFRS 9, férvaltningsfastigheter re-
dovisade till verkligt varde enligt IAS 40 och uppskjutna skatteford-
ringar redovisade enligt IAS 12. Fér undantagna tillgangar enligt
ovan beddms det redovisade vardet enligt respektive standard.

=



Nedskrivning av finansiella tillgangar

Reserv for forvantade kreditforluster berdknas och redovisas for de
finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Foretaget klassificerar kundfordringar som osékra efter en individu
ell bedémning. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststalls utifran
historiska erfarenheter av kundférluster pa liknande fordringar.
Kundfordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvardet
av férvantade framtida kassafléden. Fordringar med kort 16ptid
diskonteras dock inte.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsom-
rade reverseras om det bade finns indikation pa att nedskrivnings-
behovet inte langre féreligger och det har skett en férandring i de
antaganden som Iag till grund for berdkningen av atervinningsvar-
det. Atervinningsvardet ar det hogsta av nettoférsaljningsvardet
(verkligt varde minus férsaljningskostnader) och nyttjandevardet
enligt IAS 36.

Nyttjandevardet ar nuvardet av de framtida kassafléden som forvan-
tas kunna erhallas fran en tillgang eller kassagenererande enhet.

En 6kning av det redovisade vardet for en tillgang till foljd av en
aterféring av en tidigare nedskrivning far inte leda till att det redo-
visade vardet 6verstiger vad foretaget skulle ha redovisat (efter
avskrivningar) om foéretaget inte hade gjort nagra nedskrivningar
for tillgangen.

Andra materiella anlaggningstillgangar

Andra materiella anlaggningstillgangar bestar av rérelsefastigheter
och inventarier som koncernen har kontroll 6ver. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande
utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens
redovisade varde. Utgifter for Idpande underhall och reparationer
redovisas som kostnader nar de uppkommer. Rorelsefastigheter
utgér fastigheter som innehavs for produktionsandamal. Dessa
fastigheter omvarderas I6pande i enlighet med omvarderingsme-
toden dar nettometoden tillampas. | de fall ett betydande évervar-
de identifieras redovisas en omvardering av rorelsefastighet.
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa
att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat
restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess
nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlagg-
ningstillgangen kan tas i bruk. De projektrelaterade avskrivningar-
na avser avskrivningar pa inventarier direktkopplat till koncernens
produktionsanlaggningar.

Icke-projektrelaterade avskrivningar avser avskrivningar pa imma-
teriella tillgangar samt andra inventarier.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Rérelsefastighet
Arrende 60 ar

Lagerlokal 53 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Anléaggning och maskiner 3-10 ar

Andra immateriella anldaggningstillgangar

Andra immateriella anlaggningstillgangar bestar av balanserade
utvecklingskostnader. Utvecklingskostnader balanseras som
immateriella anldggningstillgdngar om det ar troligt att de framtida
ekonomiska fordelar som kan hanféras till tillgangen kommer

att tillfalla koncernen samt att tillgangens anskaffningsvarde kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hansyn tas till att det ar tekniskt
mojligt att fardigstalla och anvanda tillgangen, att det kan pavisas
att det finns en marknad for det tillgangen anvands for samt att
koncernen har tekniska, ekonomiska resurser for att fullfélja utveck-
ling av tillgangen. Nyttjandeperioden paborjas nar tillgangen tas i
bruk och redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumu-
lerad avskrivning och eventuell ackumulerad nedskrivning. Andra
immateriella anlaggningstillgangar kontrolleras av bolaget.

Immateriella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Utvecklingskostnader 10 ar

Vid prévning av nyttjandetiden har beaktats historiska erfarenheter
av likartade tillgangar, anvandningsomraden och aven specifika
egenskaper hos tillgangen.

Avsittningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader
ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att
reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrakningen nar
det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd
av en intréffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekono-
miska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar
g6rs med det belopp som ar den basta uppskattningen av det som
kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen.
Daér effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas
avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassa-
flodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknads-
beddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de
risker som ar férknippade med skulden.

Eventualforpliktelse

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande
som harrér fran intréffade handelser och vars férekomst bekréftas
endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns
ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att
kravas.
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Rapport 6ver kassafloden

Kassaflédesanalyserna ar upprattade enligt indirekt metod. Resul-
tat efter finansiella poster justeras for transaktioner som inte medfér
in- eller utbetalningar under aret, samt for intakter och kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredo-
visningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven
Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalanden gallande

for noterade foretag tilldmpas. RFR 2 innebér att moderbolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga
av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligtinom
ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras. Bestdmmelser i RFR 2 som avser utdkade upplysningskrav i
arsredovisningen i férhallande till IFRS har endast beaktats for det
fall de galler fér mindre privata aktiebolag.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinci-
perna féor moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstéllningsformer

Resultatrakning och balansrakning fér moderbolaget ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman, medan rapporten éver
totalresultat, rapporten éver férandringar i eget kapital och kassa-
flodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
respektive IAS 7 Rapport éver kassafldden. De skillnader mot
koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resul-
tat- och balansrakningar utgérs framst av redovisning av finansiella
intakter och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16 “Leasingavtal”, i enlighet med
undantaget i RFR 2. Som leasingtagare redovisas leasingavgifter
som kostnad linjart 6ver leasingperioden och saledes redovisas

inte nyttjanderatter och leasingskulder i balansrakningen.
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Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 for finansiella
instrument. Delar av principerna i IFRS 9 ar dock anda tillampliga
sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och
effektiviantemetoden for ranteintdkter och rantekostnader. |
moderbolaget varderas finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella
tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde tillampas
IFRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden.

Skatter

Obeskattade reserver redovisas i moderbolagets balansrakning
utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten skatteskuld, till
skillnad mot i koncernen. | moderbolagets resultatrakning gors pa
motsvarande satt ingen fordelning av del av bokslutsdispositioner
till uppskjuten skattekostnad.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterféretag
redovisas i moderbolaget som sedvanliga utdelningar fran
dotterféretag. Koncernbidrag som lamnas fran moderbolaget till
dotterféretag redovisas som investering i aktier i dotterforetag.

NOT 6 UPPGIFTER OM MODERBOLAGET

SIBS AB &r ett svenskregistrerat publikt aktiebolag med sate i
Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Birger Jarlsga-
tan 4, 114 34 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar
2024 bestar av moderbolaget, aven benamnt Bolaget, och dess
dotterféretag, tillsammans benamnda Koncernen.



NOT 7 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upp-
lysningarna avseende Koncernens viktiga redovisningsprinciper
och uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa principer och
uppskattningar.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

De kallor till osakerheter i uppskattningar som anges nedan avser
sadana som innebar en signifikant risk for att tillgangars eller skul-
ders varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad under
det kommande rakenskapsaret.

Vardering av tillgéang eller skuld till verkligt vérde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas
anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt
varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identiska
tillgangar eller skulder.

Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som
inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.
Forvaltningsfastigheter och vardering av entreprenadposter
hamnar i Niva 3.

Vardering av entreprenadintakter, entreprenadkostnader,
fakturerat ej upparbetat samt upparbetat ej fakturerat

Posterna varderas l6pande utifran prognos for respektive projekt.
Atagande mot kund (beddmd slutlig intakt) stalls i relation till
prognostiserade kostnader. Vinst avraknas dver tid och eventuella
forluster redovisas per omgaende. Prognoserna bygger pa
antaganden om framtiden. Det finns viss osakerhet att felaktiga
beddémningar paverkar resultatet.

Redovisning av intdkter, upplupna intakter och forutbetalda
intakter avseende entreprenadkontrakt

SIBS tilldmpar succesiv vinstavrakning for redovisning av entrepre-
nadkontrakt se not 5, Vasentliga redovisningsprinciper.

Posterna intakter, upparbetad ej fakturerad intakt och fakturerad ej
upparbetad intakt redovisas och varderas I6pande utifran prognos
fr respektive projekt. Atagande mot kund (bedémd slutlig intakt)
stalls i relation till prognostiserade kostnader for att beddma
vinstmarginal. Vinst avréknas dver tid baserat pa bedémning av
fardigstallandegrad och vinstmarginal och eventuella férluster
redovisas | resultatet per omgaende. Prognoserna bygger pa
antaganden om framtiden. Det kan finnas svarigheter att faststalla
fardigstallandegraden och faktisk marginal i respektive projekt. En
bedémning utifran projektplan, projektets sa kallade “milstolpar”
och erfarenhet gors.

Upparbetade och redovisade intakter som ej fakturerats aterfinns
i Not 9. Totalt uppgar fodringsposten till 1 547,9 MSEK. Ford-
ringarna utgodrs framst av upparbetade kostnader av karaktaren
extrabestallningar fran kund och 6kade kostnader som SIBS haft i
olika projekt, men som ska baras av kundprojektet enligt kontrakt.
Merparten av posten avser tva storre projekt i Saudiarabien.

=

Kostnaderna bestar framst av tre typer:

*  "Milstolpar”, dar arbete har utférts, men annu inte slutforts
och darmed inte fakturerats. Projekten ar uppdelat i olika
delar, sk. milstolpar, dar var och en utgor ett fardigstallande
av ett delprojekt, som sedan godkanns och berattigar till
delbetalning. Fordringarna uppgick till 300,0 MSEK.

e Tilldaggsbestallningar, dar kunden har bestallt extra arbeten,
eller andra férandringar under projektets gang. Fordringarna
uppgick till 169,7 MSEK.

e Kostnadsansprak, dar SIBS har drabbats av extra kostnader
pga omstandigheter utanfér SIBS kontroll. Fordringarna
uppagick till 790,4 MSEK.

Hantering av samtliga av dessa kostnader ar reglerade av kontrakt.

SIBS gor en bedémning av legaliteten for varje delpost, kundkre-
ditrisken, dokumentationskrav, tillganglig dokumentation, mm, fér
att faststalla vilket belopp som ska tas upp i resultat- och balansrak-
ning. Samtliga kostnader har dokumenterats av SIBS, som enligt
avtal &ger ratt att fa kostnaderna ersatta. Det ar SIBS bedémning
att full ersattning kommer att erhallas. Bedémningen baseras pa
tidigare dialog med kund, legaliteten pa kravet, kundens betal-
ningsférmaga och tidigare betalningsmonster. Inga tvister forelig-
ger. Kreditrisken pa de ofakturerade kostnader har bedémts utifran
motpart, i enlighet med metoden i redovisningsprinciper, not 5.
Motpartens kreditrisk bedéms vara mycket Iag. Ingen avsattning
for kundkreditrisken har darfoér gjorts.

Kundfordringar

Kundfordringarna per 31 december 2024 uppgick till 126,3
MSEK (0,2). Kundfordringar innebér en kreditrisk. Bedémning av
kundfordringar gors i enlighet med metoden i redovisningsprinci-
per, not 5. Motpartens kreditrisk bedéms vara mycket lag. Ingen
avsattning for kundkreditrisken har darfoér gjorts.

Fordringar pa Slatté/Sveaviken JV

| projekt som SIBS har drivit at Slattd Sveaviken Bostad AB, Sveavi-
kens joint venture med Slatto, har det uppstatt kostnadsokningar
som faller in under regelverket ABT 06 for entreprenader. SIBS
har gjort bedémningen att dessa kostnader kommer att medféra
kostnadsersattning om atminstone 100,0 MSEK vilket redovisas
som en fordran pa Slatté Sveaviken Bostad AB.

Garantiavsattningar och andra avsattningar

SIBS gor avsattningar for potentiella garantiarbeten relaterat till
gjorda entreprenader. Avsattningen baserar sig pa erfarenheter
fran tidigare utférda projekt. Avsattningen justeras |dpande relativt
genomfdrda besiktningar. Det totala garantibeloppet 31 decem-
ber 2024 var 15,1 MSEK (2,1). Se not 37.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Varderingen baseras, sasom anges i not 19, pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hansyn till en riskfri ranta och ett riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar som sadana
osakra.

Projektverksamhet

Koncernen redovisar intakter fran projektavtal med joint venture
enligt och dvriga externa dver tid. Redovisning av intakter 6ver
tid speglar verksamheten val. Intakter redovisas nar kostnader
inkommit pa avtal som har tecknats med slutkund och det finns en
antagen projektkalkyl.
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NOT 8 SEGMENT

Forvaltningsrorelsen avser verksamheten i Sverige och utgér den del av koncernens verksamhet som kommer fran fardigstallda fastighe-

ter i forvaltning. Ovrig koncern utgér till dvervagande del entreprenadverksamheten i Saudiarabien, med andra ord industriell forséljning

och uppférande av moduler. Fér aret ar évervagande del av intakterna fran avtal med NEOM, Saudiarabien.

Forvaltningsrorelse*

Ovrig koncern

Justeringar

Totalt koncernen

MSEK 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Projekt och entreprenad intakter - - 5821,6 2631,6 - - 5821,6 2631,6
Hyresintakter och forvaltningsintakter 48,2 62,6 - -0,5 -4,0 477 58,6
Totala intakter 48,2 62,6 5821,6 2631,6 -0,5 -4,0 5869,3 2690,2
Kostnader projekt och - - -5068,8 -2378,5 = - -5068,8 -2378,5
entreprenadverksamhet
Avskrivningar projektrelaterat = - 73,4 = - -73,4 -
Fastighets- och forvaltningskostnader -20,2 -18,2 2,2 0,6 2,3 -21,8 -15,9
Bruttoresultat 28,0 44,4 677,2 253,1 0,1 -1,7 705,3 295,8
Aktiverat arbete for egen rékning - - 2779 107,2 - - 2779 107,2
Utvecklingskostnader - - -277,9 -107,2 - - -277.9 -107,2
Administrationsomkostnader -6,2 -6,8 -120,8 -123,5 - - -127,0 -130,3
Ovriga rorelseintakter - - 1,2 20,6 - - 1,2 20,6
Ovriga rorelsekostnader - - 10,6 - - 10,6 -
Avskrivningar icke projektrelaterade - - -56,8 -49,3 - - -56,8 -49,3
Rorelseresultat fore 21,8 37,6 521,4 100,9 0,1 -1,7 543,3 136,8
vardeférandring
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter -169,8 - -23,0 -145,2 - - -192,8 -145,2
Resultat fran intresseféretag - - -254,5 -300,0 - 1,7 -254,5 -298,9
Rorelseresultat -148,0 37,6 243,9 -344,3 0,1 - 96,0 -307,3
Finansiella intakter - - 5,8 6,0 - - 5,8 6,0
Finansiella kostnader -28,3 -52,2 -173,5 -183,3 - - -201,8 -235,5
Resultat fore skatt -176,3 -14,6 76,2 -522,4 0,1 - -100,0 -536,8
Skatter - -4,3 -55,0 50,4 - - -55,0 46,1
Periodens resultat -176,3 -18,9 21,2 -472,0 0,1 - -155,0 -490,7
TILLGANGAR
Balanserade utvecklings- - - 657,5 430,7 - - 657,5 430,7
kostnader
Forvaltningsfastigheter 1828,5 1669,2 505,1 425,9 -756,5 - 1577 20951
Andelar i intresseféretag - - 137,7 427,5 - - 137,7 427,5
Ovriga tillgdngar 9,6 294,5 3441,0 1286,8 572,2 - 4022,8 1581,3
Summa tillgangar 1838,1 1963,7 4741,3 2570,9 -184,3 - 6 395,1 4534,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 219,0 320,5 1513,0 1061,7 -219,0 - 1513,0 1382,2
Réntebarande skulder 982,5 915,5 2065,1 1057,9 = - 3047,6 1973,4
Ovriga skulder 636,6 7277 1163,2 451,3 34,7 - 1834,5 1179,0
Summa eget kapital 1838,1 1963,7 4741,3 2570,9 -184,3 - 6395,1 4534,6

och skulder

*| segmentet Forvaltningsrorelse har hyresintakter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens joint ventures
raknats in, vilka justerats for i kolumnen justeringar. | resultatrakningen redovisas joint ventures enligt kapitalandelsmetod. | segmentsre-
dovisningen redovisas joint ventures enligt klyvningsmetod.
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NOT 9 NETTOOMSATTNING

Koncernen
2024 2023
Hyres- och forvaltningsintakter 47,7 58,6
Projekt-och entreprenadin-
takter 5821,6 2631,6
Summa 5869,4 2690,2

| hyres- och forvaltningsintakter inkluderas tillagg till hyran for att
tacka el, varme, sopor och 6vriga driftskostnader. Projekt- och
entreprenadintdkter avser intakter fran entreprenadavtal med joint
ventures och dvriga externa kunder. Vid genomgang av avtals-
férhallande i entreprenadavtal har bedémning gjorts att avtalen
ska redovisas enligt IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder, med
tilldmpning av redovisning av intékter 6ver tid. Under 2024 gjor-
des ingen modulférsaljning. Betalningsfldden i projektverksamhet

sker regelmassigt utifran nedlagda kostnader och- eller milestones.

Samtliga avtal kommer att levereras och fardigstallas under 2025.

| segmentsredovisningen redovisas hyresintakter som ett segment
och Projekt och entreprenadintikter som Ovrig koncern. Overva-
gande del av Ovrig koncern utgér projektverksamheten.

Uppgifter ur rapporten éver finansiell stillning kopplat till entreprenadintakter

Upparbetade ej fakturerade intakter

Upparbetat under
aret. Kontraktu-
ella férhallanden
enligt ursprungs-

Upparbetat.
Tillkommande
kontraktuella

Fakturerade ej upparbetade intakter

Upparbetat under
aret. Kontraktu-
ella férhallanden
enligt ursprungs-

Upparbetat.
Tillkommande
kontraktuella

avtal. forhallanden. Summa avtal. férhallanden. Summa
2023-12-31 70,0 - 70,0 -118,0 - -118,0
Via resultatrakningen 4762,6 790,4 5552,9 118,0 -
Avgar till kundfordringar -4 075,1 - -4 075,1 - - -
via fakturering pagaende
entreprenader
Forlustreserv - - - - - -
2024-12-31 757,5 790,4 1547,9 - - -

| posterna aterfinns fordringar om 1547,96 (70,0) MSEK och skulder om 0 (118,0) MSEK. Dessa poster avser nettot av upparbetade och
ej fakturerade produktionskostnader och kostnadsékningar relaterade till tva projekt i Saudiarabien, samt de projekt som bedrivs i och
faktureras till intressebolagen. Okningen i Tillkommande kontraktuella férhallanden under 2024 &r relaterad till kostnadsdkningar samt
tillaggsbestallningar som SIBS har ratt att fa ersattning for enligt kontrakt.

Ytterligare information gallande upparbetade, ej fakturerade kostnader, se Not 7 och sid 77.

1OOI
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NOT 10 LEASINGAVTAL (LEASEGIVARE)

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippa-
de med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operatio-
nella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till
SIBS forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv,
att betrakta som operationella leasingavtal. Overvagande del av
SIBS fastigheter bestar idag av bostader. Bostadskontrakten har
en uppsagningstid om 3 manader vilket gor att hyresintakterna till
storsta del bestar av korta avtal.
Koncernen

2024 2023
Forfaller till betalning inom 1 ar 0,9 15,4
Forfaller till betalning mellan 2-5 ar 0,2 20,5
Forfaller till betalning senare én 5 ar - 19,5
Summa 1,2 55,4

NOT 11 FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernen

2024 2023

Driftskostnader 10,4 16,0
Forvaltningskostnader 12,0 -
Summa 22,4 16,0

NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA
Koncernen

e
PWC 2024 2023

Ersattning for revisionsuppdrag 3,5 3,0
Ersattning for revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - 0,1
Ersattning for skatteradgivning 0,5 -

Moderbolaget

e
2024 2023

2,6 2,0

0,5 -

Summa 4,0 3,1

Messer Ooi & Associates 2024 2023
Ersattning for revisionsuppdrag 0,9 0,5

3,1 2,0

2024 2023

SUMMA 0,9 0,5

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-

ning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana évriga arbetsuppgifter. Allt annat ar évriga uppdrag.
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NOT 13 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Loéner och andra ersattningar for styrelseledaméter, verkstallande direktérer och andra anstéllda framgar av nedanstaende tabell:

Koncernen Moderbolaget
Medelantalet anstillda med férdelning pa 2024 2023 2024
kvinnor och man uppgar till
Sverige;
Kvinnor 18 14 6 7
Man 44 34 8 8
Malaysia;
Kvinnor 44 39 - -
Man 3292 1939 - -
Totalt 3336 2028 14 15
Léner och ersattningar uppgar till:
Verkstallande direktor 1,8 1,8 1,8 1,8
Styrelseordférande 0,3 0,3 0,3 0,3
Ovriga ledande befattningshavare 14,0 16,0 3,2 2,3
Ovriga anstillda 301,2 129,7 6,9 11,1
Totala I6ner och ersattningar 317,3 147,7 12,1 15,5
Sociala kostnader enligt lag och avtal 19,5 15,3 4,8 6,0
Pensionskostnader:
Verkstallande direktor och styrelse 1,3 1,7 0,5 0,5
Ovriga ledande befattningshavare 2,1 1,3 0,9 0,7
Ovriga anstallda 19,4 13,2 1,6 2,0
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader 359,5 179,2 19,9 24,7
och pensionskostnader
Loéner och ersattningar avser kortfristiga ersattningar till anstallda. Pensionskostnader avser utbetalda tjanstepensionspremier.
Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda, ersattning vid uppsagning eller aktierelaterade ersattningar i koncernen.
Anstallda i Malaysias dotterbolag SIBS Lmtd utgdr 0,09% av anstéllda i Malaysia.
VD innehar en émsesidig uppsagningstid om 12 manader.
| Not 13 Anstallda och personalkostnader ar personal i intressebolagen exkluderad.
NOT 14 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024

Nedskrivningar - - -658,0 -230,0
Utdelning - - -0,3 8,6
Summa - - -658,3 -221,4
NOT 15 FINANSIELLA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

ﬁ ﬁ
2024 2023 2024

Réanteintakter, koncernforetag - - 11,9 1,7
Ranteintakter, évriga 5,8 6,0 0,3 0,7
Utdelning intresseforetag - - 3,4 1,9
Valutakursdifferenser - - -0,2 -
Ovriga finansiella intakter = - = -
Summa 5,8 6,0 15,4 14,3
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NOT 16 FINANSIELLA KOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
s S
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader, banklan 63,8 66,8 2,8 2,0
Rantekostnader, koncernféretag - - - -
Rantekostnader, 6vriga 58,0 94,9 3,0 1,2
Rantekostnader, obligation 80,0 73,8 80,0 73,8
Summa 201,8 235,5 85,9 77,0
NOT 17 SKATTER Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Foéljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt - - - -
Uppskjuten skatt avseende;
Temporara skillnader férvaltningsfastigheter 11,1 19,5 - -
Underskottsavdrag -43,9 26,6 - 9,9
Justering av skatt andrad skattesats = - = -
Redovisad skatt -55,0 46,1 - 9,9
Skattesats
Gallande skattesats Sverige 20,6% 20,6% 20,6% 20,6%
Koncernen Moderbolaget
S S
2024 2023 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt -100,8 -536,9 -764,1 -333,1
Skatt enligt gallande skattesats 20,8 110,6 157,4 68,6
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 164,4 -136,1 -149,7 -58,7
Forandring av underskottsavdrag utan motsvarande -208,4 82,8 -7,7 -
redovisning av uppskjuten skattefordran
Annan skattesats i utlandsk verksamhet -31,8 -11,2 - -
lanspraktaget ingaende underskott - - - -
Omvardering av uppskjuten skatt hanforligt till andrad skatt - - - -
Redovisad skatt -55,0 46,1 - 9,9
NOT 18 BALANSERADE UTVECKLINGSKOSTNADER Koncernen Moderbolaget
ﬁ
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 506,0 398,9 511,3 404,2
Internt upparbetade 2779 1071 288,9 1071
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 783,9 506,0 800,2 511,3
Ingdende avskrivningar -75,3 -32,2 -75,2 -32,2
Arets avskrivningar -51,1 -43,1 -511 -43,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -126,4 -75,3 -126,3 -75,2
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 657,5 430,7 673,9 436,1

Balanserade utvecklingskostnader avser kostnader for utvecklat byggsystem fér modulart byggande. Vardet nedskrivningsprovas

arligen och har inte indikerat nagra nedskrivningsbehov. Nyttjandeperioden for tillgangen bedéms till 10 ar.
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NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde vid arets borjan 20951 2809,2
Anskaffningsvarde forvaltningsfastigheter, bolagsforvarv = 757,6
Investeringar i fastigheterna 66,2 64,8
Investeringsstod - -
Avyttring -542,2 -1648,0
Vardeférandringar -80,8 11,5
Tillkommande investeringar i fastigheterna 38,8 -
Verkligt varde vid arets slut 1577,1 2095,1

Arets vardeférandringar hanférliga till fastigheter som innehas vid
arets slut uppgar till -80,8 MSEK.

Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera
hyresintakter och vardestegring. Varderingen av férvaltningsfast-
igheter sker utifran varderingsinstitut som besitter erkanda och
relevanta kvalifikationer samt aktuella kunskaper i vardering av
koncernens bestand. Vardering sker aven utifran bolagets doku-
menterade process for vardering. Fastigheterna varderas, initialt
vid projektstart av externa varderingsinstitut, och marknadsvardet
foljs darefter I6pande. Extern vardering av bestandet inhamtas
arligen. Koncernen har lag vakansgrad varpa direkta kostnader pa
outhyrda fastigheter ar férsumbara.

Koncernens forvaltningsfastigheter har varderats externt av
valrenommerade varderingsféretagen Newsec samt CBRE som
bedémer att det redovisade vardet om 1 577,1 MSEK ar den
basta beddémningen av verkligt varde per 2024-12-31. Vardering
av fastigheterna har faststallts med avkastningsmetod. Avkast-
ningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av uppskattade
framtida kassafléden i form av driftnetton. Driftnetton baseras
utifrdin marknadsanpassande antaganden. Kalkylperioden ar 15
ar och restvardet bedéms genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter.

Vardeantaganden

Genomsnittlig hyra kr/kvm

Genomsnittlig vakans (bostader) %

Driftskostnad / Kr/kvm exklusive periodiskt underhall
Inflationstakt 1-15 ar* %

Kalkylranta %

Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde %

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde,
vilket inkluderar direkta kostnader som ar hanforliga till forvarvet.
Darefter redovisas de i balansrakningen till verkligt varde. Var-
deringen av koncernens férvaltningsfastigheter har genomforts
enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki och baseras pa bedémda
marknadsvarden. Dessa varden motsvarar det pris som en fastighet
skulle kunna éverlatas fér mellan kunniga, oberoende parter som
har ett intresse av att genomfdra transaktionen.

Dar koncernen har beviljats investeringsstodd for upprattande av hy-
resfastigheter redovisas investeringsstodet som en fordran till dess
utbetalning sker. Stddet ses som en reduktion av uppférandekost-
naden av hyresfastigheterna. Koncernen redovisar vardeférandring
av bestandet under uppférandesked vilket innebar att utgifter pa
fastigheterna fér kommande ar aktiveras i balansrakningen utan

fér den delen behéva redovisa vardeférandring. Vardeférandring
redovisas utifran koncernens prognos for respektive fastighet. Vid
prognostisering av varje fastighet beaktas risker som marknadsrisk,
ranterisk, valutarisk och uppféranderisk.

Nedan antaganden och kanslighetsanalys baseras pa fastigheterna
Grytan 14, 15,17 och 18 i Nykvarn.

2024 2023
2659 2066
0,5 0,0-0,3
271 294
2,0 2,0
6,76 5,9-6,7
4,73 3,8-4,4

Vid férandrade antaganden fér nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet férandras

pa foljande satt:

Marknadshyra lokaler (+/-5,0%)
Beddmd hyra bostader (+/-5,0%)
Langsiktig vakans (+/-2,0%)
Drift och underhall (+/-5,0%)
Kalkylrénta (+/-0,25%)
Direktavkastningskrav (+/-0,25%)
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14,7 -14,7
41,4 -41,4
22,1 8,5
-6,4 6,4

-25,6 26,4

-25,4 28,2
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NOT 20 RORELSEFASTIGHET Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 572,5 496,7
Inkép 16,4 108,3
Forsaljningar/utrangeringar/omklassificeringar = 3,8
Omrakningsdifferens 85,6 -36,3
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 674,5 572,5
Ingaende avskrivningar -48,1 -38,5
Omeklassificeringar = -
Arets avskrivningar -21,8 -12,7
Omrakningsdifferens -6,8 3,1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -76,7 -48,1
Ingdende omvarderingar 117,9 42,3
Arets omvarderingar 109,9 75,1
Utgaende ackumulerade omvérderingar netto 227,8 117,9
Utgaende bokfért varde 825,6 642,3
NOT 21 FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS FASTIGHET Koncernen Moderbolaget
S e
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0,8 0,8 0,8 0,8
Inkép - - - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0,8 0,8 0,8 0,8
Ingdende avskrivningar -0,7 -0,7 -0,7 -0,7
Arets avskrivningar -0,1 <-0,1 -0,1 <-0,1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,8 -0,7 -0,8 -0,7
Utgaende bokfért varde - 0,1 - 0,1
Avskrivningar ingar i administrationsomkostnader
NOT 22 MASKINER OCH INVENTARIER Koncernen Moderbolaget
s S
2024 2023 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 184,8 117,9 1,2 0,9
Inkép 108,1 83,5 - 0,3
Forsaljningar/utrangeringar/ Omklassificeringar - -5,9 - -
Omrakningsdifferens 27,8 -10,7 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 320,7 184,8 1,2 1,2
Ingaende avskrivningar -61,0 -35,6 -0,8 -0,5
Forsaljningar/utrangeringar = 0,1 -0,2 -
Arets avskrivningar -53,2 -28,8 - -0,3
Omrakningsdifferens -9,6- 3,3 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -123,8 -61,0 -1,0 -0,8
Utgaende bokfért varde 196,9 123,8 0,2 0,4

Avskrivningar ingdr i projekt- och administrationsomkostnader

SIBS Arsredovisning 2024
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NOT 23 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 16,2 7,5
Tillkommande avtal 15,4 8,7
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31,6 16,2
Ingdende avskrivningar -8,0 -4,3
Arets avskrivningar -2,8 -3,7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10,8 -8,0
Utgaende bokfort virde 20,8 8,2
Koncernens nyttjanderattstillgangar bestar huvudsakligen av hyresavtal samt tjanstebilar.
NOT 24 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR OCH UPPSKJUTNA SKATTESKULDER
Koncernen Moderbolaget
S e
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende uppskjuten skattefordran 71,2 52,8 27,2 17,3
Uppldsning i avyttrade bolag -1,3 - = -
Omklassificering 16,8 - - R
Redovisat i resultatet -23,1 18,4 - 9,9
Omrakningsdifferens 0,4 - - -
Utgaende uppskjuten skattefordran 64,0 71,2 27,2 27,2
Uppskjuten skattefordran avseende temporara
skillnader pa:
forvaltningsfastigheter - 7,6 - -
underskottsavdrag 64,0 63,6 27,2 27,2
Uppskjuten skattefordran 64,0 71,2 27,2 27,2
Koncernen Moderbolaget
v e
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende uppskjuten skatteskuld 13,3 40,6 - -
Omiklassificering till joint venture -4,7 - - -
Redovisat i resultatet 31,8 -27,3 - -
Omrakningsdifferens 1,8 - = -
Utgaende uppskjuten skatteskuld 42,2 13,3 - -
Uppskjuten skatteskuld avseende temporara -
skillnader pa:
forvaltningsfastigheter 25,4 13,3 - -
omklassificering 16,8 - - -
Uppskjuten skatteskuld 42,2 13,3 - -
NOT 25 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 745,4 307,9
Inkép - -
Avyttringar -0,4 -
Uppskrivningar 800,0 -
Kapitaltillskott lamnat 659,2 437,5
Summa 2204,2 745,4
Ingaende nedskrivningar -300,0 -70,0
Ackumulerade nedskrivningar -658,0 -230,0
Summa -958,0 -300,0
Utgaende redovisat virde 1246,2 445,3

106'

SIBS Arsredovisning 2024

FORTSATTNING NOT 25 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterfoéretag

S A
Direkt agda Organisationsnummer Sate Antal andelar Agarandel % Bokfort varde
MOBY Modulart Byggande AB 559151-7544 Stockholm 5000 100 12,4
Rehouse CC AB 559349-7539 Stockholm 25000 100 3,0
Scandinavian IBS SDN. BHD. 201601022969 Malaysia 30000 000 90 1182,1
Sveaviken PM AB 559387-1030 Stockholm 25000 100 -
Sibs Modular AB 559446-2482 Stockholm 25000 100 1,2
Sveaviken Bostad AB 559050-3065 Stockholm 50000 100 47,6
Summa 1246,2
Y S
Indirekt dgda bolag Organisationsnummer Sate Antal andelar Agarandel %
Aktiebolaget Hemmesta Torg 556450-3810 Stockholm 3000 100
Fastighets AB Linkopingshalsa 559338-4570 Stockholm 25000 100
Fastighets AB Norrutveckling 559104-6171 Stockholm 50000 100
Fastighets AB Tenrgj 556852-9530 Stockholm 50000 100
Fastighets AB Varbergstoppen 559081-4660 Stockholm 25000 100
Grytan Samff. 717921-2274 66,66
Hemmesta Forvaltning AB 556726-9765 Stockholm 200 000 100
KS Forvaltning AB 559354-1591 Stockholm 250 100
Matbordet Farsta Fastighets AB 559349-7406 Stockholm 25000 100
Nykvarn Hyresratter AB 559077-5812 Stockholm 50000 100
Nykvarn Hyresratter 2 Holding AB 559189-7706 Stockholm 50000 100
Nykvarn Hyresratter 3 AB 559194-3518 Stockholm 50000 100
Nykvarn Hyresratter Holding AB 559077-5804 Stockholm 50000 100
Nykvarn Omsorg Holding AB 559077-5986 Stockholm 50000 100
Nykvarn Parkering Holding AB 559077-5770 Stockholm 50000 100
Nykvarn Parkering AB 559077-5762 Stockholm 50000 100
Nykvarn Retail Holding AB 559077-5788 Stockholm 50000 100
Nykvarn Retail AB 559077-5796 Stockholm 50000 100
Rehouse Holding AB 559403-5502 Stockholm 1000 100
Sveaviken Holding 1 AB 559172-1500 Stockholm 50000 100
Sveaviken Holding 2 AB 559221-4729 Stockholm 50000 100
Sveaviken Holding 3 AB 559242-2413 Stockholm 50000 100
Sveaviken Holding 4 AB 559282-6316 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 5 AB 559319-3401 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 6 AB 559335-9424 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 7 AB 559338-5890 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 8 AB 559347-5402 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 9 AB 559355-9890 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 10 AB 559355-9882 Stockholm 25000 100
Sveaviken Holding 11 AB 559359-9060 Stockholm 25000 100
Tenrdj Project Development AB 559017-8306 Stockholm 50000 100
Utkop Sveaviken Holding T AB 559245-0133 Stockholm 50000 100
Utkop Sveaviken Holding 2 AB 559261-6360 Stockholm 25000 100
SIBS Company Limited 1193908 Riyadh 1 100

SIBS Arsredovisning 2024
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NOT 26 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget
e S
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan = - 285,3 316,3
Tillkommande fordringar - - - -
Avgaende fordringar - - - -31,0
Omeklassificering = - = -
Fordringar pa koncernforetag - - 285,3 285,3
NOT 27 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH JOINT VENTURE
Koncernens andelar i intresseféretag och joint ventures konsolideras enligt kapitalandelsmetoden.
Redovisad andel motsvarar koncernens andel av intresseféretagets/joint venture-féretagens egna
kapital med tillagg for transaktionskostnader i samband med forvarv.
Koncernen Moderbolaget
ﬁ ﬁ
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 427,5 7278 - -
Inkép - - - -
Resultatandel -254,5 -298,9 - -
Utdelning -3,5 -1,4 - -
Forsaljning -31,9 - = -
Omeklassificering - - - -
Summa 137,6 427,5 - -
Utgaende redovisat varde 137,6 427,5 - -
Specifikation av intresseféretag och joint venture moderbolag
/— /—
Namn Organisations- Sate Antal andelar Agarandel % Bokfort varde
nummer
MOKO AB (IF) 559143-4427 Stockholm 50000 20 <0,1
Frontlog AB (IF) 559171-7938 Norrképing 50000 49 <0,1
Summa -
Specifikation av intresseféretag och joint venture koncernen
/— /—
Namn Organisations- Sate Antal andelar Agarandel % Bokfort varde
nummer
MOKO AB (IF) 559143-4427 Stockholm 50 000 20 9,0
Frontlog AB (IF) 559171-7938 Norrképing 50 000 49 15,4
Slatté Sveaviken Bostad AB (JV) 559340-8957 Stockholm 25000 50 13,3
Summa 137,7
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NOT 28 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
ﬁ ﬁ
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 7.0 7,7 6,7 7,7
Avgaende fordringar - -0,7 - -1,0
Summa 7,0 7.0 6,7 6,7
Ingdende fordran 2023 avser innehav utav minoritetsagare i SIBS Malaysia.
NOT 29 VARULAGER
Koncernen
Varulager 2024-12-31 2023-12-31
Ravaror och férnédenheter 159,5 123,4
Produkter i arbete 12,5 -
Fardigvarulager 122,0 -
Summa 294,4 123,4
NOT 30 KUNDFORDRINGAR
Koncernen

Kundfordringar ar upptagna till det belopp som berdknas inflyta 2024-12-31126,3 MSEK och fér 2023-12-31 0,2 MSEK.

Moderbolaget

Kundfordringar ar upptagna till det belopp som berdknas inflyta 2024-12-31 1,3 MSEK och fér 2023-12-31 6,3 MSEK.

NOT 31 OVRIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar avseende fastighetsaffarer 7,2 279 - -
Investeringsstod - - - -
Momsfordran 54,6 53,7 3,3 2,3
Aktuella skattefordringar 42,2 1,3 0,2 0,8
Ovriga poster 269,4 107,8 - 1,4
Ovriga fordringar 373,4 190,7 3,5 4,5
NOT 32 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
e S
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda fastighets-/ rérelsekostnader 14,4 18,7 1,3 -0,6
Upplupna hyresintakter-/évriga intakter 0,6 1,3 53,5 16,6
Forutbetald kostnader och upplupna intdkter 115,0 20,0 54,8 16,0

SIBS Arsredovisning 2024
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NOT 33 LIKVIDA MEDEL
Koncernen

Likvida medel i koncernen utgdrs av banktillgodohavanden, varav 103,5 MSEK avser spéarrade medel.

Moderbolaget

Kassa och bank i moderbolaget utgoérs av banktillgodohavanden , varav 103,5 MSEK avser sparrade bankmedel.

NOT 34 AKTIEKAPITAL

e e
Antal aktier Andel Antal roster Totalt antal roster Rostandel
Aktieslag: per aktie
Stam 0,6 100% 1 0,6 100%
Summa 0,6 100% 1 0,6 100%
Utdelning

Styrelsen forslar att ingen utdelning ska ske for rakenskapsaret 2024.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av
allt eget kapital i moderbolaget med undantag for aktiekapitalet, uppskrivningsfond och fond fér

utvecklingsutgifter.

NOT 35 RANTEBARANDE SKULDER

| det féljande framgar information om Koncernens och moderbola-
gets avtalsmassiga villkor avseende rantebarande skulder. For mer
information om Koncernens och moderbolagets exponering fér
ranterisk och risk for valutakursférandringar hanvisas till not 44.

SIBS ABs obligation om nominellt 1 000,0 MSEK klassades vid ars-
skiftet som kortfristig da det blivit kant att obligationsvillkoren for
skuld i ett dotterbolag dvertratts. Den 26 februari 2025 godkande
en kvalificerad majoritet av obligationsinnehavarna en férandring i
villkoren och obligationen klassas ater som langfristig.

Koncernen Moderbolaget
R R

Rantebarande skulder 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Banklan 253,5 662,9 - -
Byggnadskreditiv = - = -
Leasingskuld 11,2 10,1 - -
Obligationslan - 500,0 - 500,0
Summa langfristiga réntebarande skulder 264,7 1173,0 > 500,0
Banklan 758,5 148,1 40,0 40,0
Byggnadskreditiv 599,6 552,3 = -
Leasingskuld 4,0 - - -
Obligationslan 1420,8 100,0 974,5 100,0
Summa kortfristiga réntebérande skulder 27829 800,4 1014,5 140,0
Rantebarande skulder 3047,6 1973,4 1014,5 640,0
Laneforfall inom ett ar fran balansdagen 2782,9 800,4 1014,5 140,0
Laneforfall mellan tva till fem ar fran balansdagen 264,7 1173,0 - 500,0

Villkor och aterbetalningstider

Sakerheter for banklanen &r stallda med ett belopp om 882,1 MSEK (826,7) genom pantbrev i Koncernens férvaltningsfastigheter och

rorelsefastigheter i Malaysia.

SIBS ABs obligationslan 16per med rérlig ranta. Rambeloppet ar 2 000 MSEK, varav 1 000 MSEK vid utgangen av aret var utnyttjat. Moder-

bolagets obligation ar noterad pa Nasdag.

o
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NOT 36 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Tillaggskopeskillingar 338,8 338,8
Depositioner 0,3 0,4
Avgaende = -
Utgaende redovisat varde 339,2 339,2

Tilldiggskopeskillingarna avser villkorade forarv dar slutlig kopeskilling i

NOT 37 OVRIGA AVSATTNINGAR

regel erlaggs vid lagakraftvunnen detaljplan.

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 2,1 4,3
Arets avsattning 16,3 4,2
Avgaende -3,3 -6,4
Summa 15,1 2,1

Avsattningar fér garantiataganden

Avséattningar for garantidtaganden gors for formodade framtida
kostnader i koncernens projekt. Berédkningen baseras pa indivi-
duella uppskattningar utifran projektets kalkylerade kostnader,
féretagsledningens bedémning samt erfarenheter fran tidigare
transaktioner. Avsattningar for framtida kostnader avseende
garantidtaganden redovisas till det belopp som kravs for att reglera
atagandet.

Garantiavsattningar belastar projektet vid avslut och redovisas i
den takt de berdknas uppkomma for respektive projekt. Majorite-
ten av garantiavsattningarna loper pa 2-5 ar och avser de projekt
dar SIBS genomfér arbete at bolag som inte ags till 100 procent.

NOT 38 OVRIGA SKULDER
Koncernen Moderbolaget
S e
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatt 36,6 479 - -
Personalens kallskatt/soc avg 2,2 2,3 0,6 0,9
Skulder hanférliga till forvary - - - -
Ovriga skulder 9,2 55,9 3,0 -
Summa 48,0 106,1 3,6 0,9
NOT 39 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
ﬁ ﬁ
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1,8 2,0 - -
Upplupna personalkostnader 10,6 3,6 1,9 1,6
Upplupna rantor 23,1 28,7 23,1 15,1
Upplupna projektkostnader - 21,3 - -
Ovriga upplupna kostnader 63,2 12,1 134,0 3,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 98,7 67,6 159,0 20,6
NOT 40 STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH EVENTUALTILLGANGAR
Koncernen Moderbolaget
ﬁ
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
| form av sdkerheter for egna skulder
Foretagsinteckningar 40,0 40,0 40,0 40,0
Sparrade bankmedel - - 103,5 100,7
Fastighetsinteckningar 882,1 826,7 - -
Summa 922,1 866,7 143,5 140,7

SIBS Arsredovisning 2024
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FORTSATTNING NOT 40 STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH EVENTUALTILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
v v
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31
Borgensataganden - 349,0 1411,6
Eventualforpliktelser - 349,0 1411,6
Vare sig koncernen eller moderbolaget har nagra eventualtillgangar.
NOT 41 SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Koncernen 2024-12-31
/— /—
Banklan Obligation Ovriga lan Totala skulder
Vid arets boérjan 1373,4 600,0 - 1973,4
Upptagna lan 589,9 1518,4 - 2137,0
Amortering -57,4 -697,0 - -762,1
Icke kassaflédespaverkande - - - -
Skulder hanférliga till leasing -3,8 - - -3,8
Kapitaliserade avgifter - - - -
Skulder i avyttrade koncernféretag -373,9 - - -373,9
Omrakningsdifferens 98,8 - - 77,0
Kvittning - - - -
Vid arets slut 1626,2 1421,4 - 3047,6
Koncernen 2023-12-31
/— /—
Banklan Obligation Ovriga lan Totala skulder
Vid arets boérjan 1874,3 596,3 - 2470,6
Upptagna lan 392,3 - - 392,3
Amortering -155,6 - - -155,6
Icke kassaflédespaverkande - - - -
Skulder hanférliga till leasing 8,0 - - 8,0
Kapitaliserade avgifter - 3,7 - 3,7
Skulder i férvarvade koncernféretag 419,9 - - 419,9
Omrakningsdifferens -1141,8 - - -1141,8
Kvittning -23,7 - - -23,7
Vid arets slut 1373,4 600,0 - 1973,4
Moderbolaget 2024-12-31
/— /—
Banklan Obligation Lan koncernforetag Totala skulder
Vid arets boérjan - 600,0 - 600,0
Upptagna lan - 1071,5 - 1071,5
Amortering - -697,0 - -697,0
Icke kassaflédespaverkande - - - -
Kapitaliserade avgifter - - - -
Aktiedgartillskott = - = -
Vid arets slut - 974,5 - 974,5
Moderbolaget 2023-12-31
/— /—
Banklan Obligation Lan koncernféretag Totala skulder
Vid arets bérjan - 596,3 - 596,3
Upptagna lan - - - -
Amortering - - - -
Icke kassaflodespaverkande - - - -
Kapitaliserade avgifter - 3,7 - 3,7
Aktiedgartillskott - - - -
Vid arets slut - 600,0 - 600,0

12
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NOT 42 LEASINGAVTAL

Leasingavtal dar féretaget ar leasetagare

SIBS:s materiella anlaggningstillgangar utgors bade av agda och
av leasade tillgangar. Leasade tillgangar redovisas bland posterna

Redovisat varde 2023-12-31
Tillkommande/ Avgéende
Avskrivningar under dret
Redovisat varde 2024-12-31

NOT 43 VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER TILL VERKLIGT VARDE SAMT KATEGORIINDELNING

Koncernen har i nulaget inga finansiella tillgangar eller skulder som
varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Redovisat varde
beddms motsvara en god approximation av verkligt varde for
samtliga finansiella tillgangar och skulder. Vid vardering till verkligt

rorelsefastigheter, nyttjanderattstillgangar och inventarier. Se

Rorelsefastigheter

2,8
-0,2
2,6

varde via resultatrakningen faststalls vardet i sa stor utstrackning

som méjligt utifran observerbara data. Verkliga varden kategori-

seras i olika nivaer i envarde-hierarki baserat pa de data som finns

tillgangliga.

Koncernen
2024-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvarde

L
Nyttjande- Inventarier
rattstillgangar
8,2 2,7
= 0,8
-2,8 -2,2
54 1,3

inte inkluderas i niva 1.

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
varde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 7,0 -
Kundfordringar 126,3 -
Ovriga fordringar 373,4 -
Likvida medel 350,4 -
Summa 857,1 -
Koncernen Finansiella skulder Finansiella skulder
2024-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

varde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 264,7 -
Kortfristiga rantebarande skulder 27829 -
Leverantorsskulder 1268,7 -
Skatteskulder 1,6 -
Ovriga skulder 3871 -
Skulder till intresseféretag 2,2 -
Upplupna kostnader 98,7 -
Summa 4 805,9 -

SIBS Arsredovisning 2024

nedan tabell fér utgaende balans pa leasade tillgangar samt hur
stor avskrivningen pa dessa leasade tillgangar var under 2024.

Totalt

13,7
0,8
-5,2
9,3

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska
tillgangar eller skulder.

Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som

Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.



FORTSATTNING NOT 43 VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER TILL VERKLIGT

VARDE SAMT KATEGORIINDELNING

Koncernen
2023-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
varde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 7,0 -
Kundfordringar 0,2 -
Ovriga fordringar 190,6 -
Likvida medel 265,1 -
Summa 462,9 -
Koncernen Finansiella skulder Finansiella skulder
2023-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

varde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder 1173,0 -
Kortfristiga rantebarande skulder 800,4 -
Leverantorsskulder 511,1 -
Skatteskulder 1,6 -
Ovriga skulder 445,3 -
Skulder till intresseféretag 20,0 -
Upplupna kostnader 67,6 -
Summa 3019,0 -
Moderbolaget Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
2024-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella tillgangar

anskaffningsvarde

varde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 6,7 -
Kundfordringar 1,3 -
Ovriga fordringar 3,4 -
Likvida medel 187,7 -
Summa 199,1 -
Moderbolaget Finansiella skulder Finansiella skulder
2024-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

varde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1014,5 -
Leverantorsskulder 4,5 -
Skatteskulder 0,6 -
Ovriga skulder 3,6 -
Upplupna kostnader 159,0 -
Summa 1182,2 -
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FORTSATTNING NOT 43 VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER TILL VERKLIGT

VARDE SAMT KATEGORIINDELNING

Moderbolaget
2023-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar
redovisade till verkligt
varde via resultatet

Ovriga langfristiga fordringar 6,7 -
Kundfordringar 6,3 -
Ovriga fordringar 4,5 -
Likvida medel 132,4 B,
Summa 149,9 -
Moderbolaget Finansiella skulder Finansiella skulder
2023-12-31 redovisade till upplupet redovisade till verkligt

Finansiella skulder

anskaffningsvarde

varde via resultatet

Langfristiga rantebarande skulder koncern 600,0 -
Kortfristiga rantebarande skulder 40,0 -
Leverantorsskulder 6,4 -
Skatteskulder 0,8 -
Ovriga skulder 0,9 -
Upplupna kostnader 20,6 -
Summa 668,7 -

Foéljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst
anvants for att faststalla verkligt varde pa de finansiella instrument

som redovisas i tabellen ovan.

Langfristiga fordringar

Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovi-

sade vardet.

Langfristiga rantebarande skulder

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantérsskulder med en kvarvarande

livslangd pa mindre &n sex manader anses det redovisade vardet
reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantorsskulder
med en livslangd dverstigande sex manader diskonteras i samband

Verkligt varde av rantebarande skulder med en rérlig ranta upp-
skattas motsvara redovisat varde. Fastrantelan dar den fasta rantan
galler langre an 12 manader varderas till verkligt varde genom att

diskontera framtida kassafloden.
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med att verkligt varde faststalls. Verkligt varde for dvriga kortfristi-
ga skulder och fordringar anses motsvara redovisat varde.



NOT 44 KAPITALHANTERING OCH FINANSIELLA RISKER

Koncernens risker och riskhantering beskrivs pa s 76-79.
Nedan foljer ytterligare information avseende vasentliga risker.

Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital och
utstallt obligationslan. Dotterbolagen som ingar i koncernen finan-
sieras genom eget kapital och aktiedgarlan samt genom banklan.

Koncernens finansverksamhet fokuserar pa oférutsagbarheten pa
de finansiella marknaderna och analyserar koncernens belanings-
grad som per den 31 december 2024 uppgick till 58 procent (59) .

Finansiella risker

Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande
kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk, ranterisk och valutarisk.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina av-
talsenliga forpliktelser och darigenom fororsakar en forlust for
Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodoha-
vanden begransas genom att endast anvanda reglerade banker.

Kreditrisken avseende 6vriga motparter pa vilka Koncernen har
fordringar hanteras genom kreditbeddmningar fore investeringar
genomfors och avtal tecknas.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk
genom att I6pande géra likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen fér komman-
de betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt
med likvida medel, att ha tillgang till kreditléften och kundernas
férmaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa lane-
avtal och méjligheten att fullgéra atagandena i dessa. Atagande ar
i form av kreditgivarnas allméanna villkor som innebar att informera
kreditgivarna om férandrade férutsattningar, sasom vasentliga
agarférandringar, obestand, verksamhetsférvary och stérre férand-
ringar av verksamhetsinriktning. Dartill innehas atagande att betala
rantor, amorteringar och évriga avgifter inom foéreskriven tid. Om
atagande inte efterlevs det leda till att kreditgivaren kan saga upp
avtalet. Koncernen uppfyller alla atagande mot kreditinstituten.

Krediterna har till storsta delen korta I6ptider. Avsikten ar att kre-
dittiderna foérlangs l6pande. Det finns inga tecken pa svarigheter
att forlanga befintliga krediter. Under 2024 har leverantérsskulder
och kort skuld 6kat, vilket framst &r en foljd av Upparbetade
kostnader som ej fakturerats, relaterat till tva stérre projekt. SIBS
for en I6pande dialog med de leverantdr som ar knutna till dessa
tva projekt. For mer information, se férvaltningsberattelsen under
rubrik Likviditet och finansiering, sid 73.

Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finan-
siella skulder. Tabellen ar upprattad baserad pa ej diskonterade
kassafloden.

Koncernen
2024-12-31 Redovisat belopp Inomlar Fran2artill 5 ar Mer an 5 ar
Rantebarande skulder kreditinstitut 1626,8 1430,8 143,2 245,0
Obligationslan 1420,8 1430,7 - -
Ovriga rantebarande skulder - - - -
Lan till intresseféretag 2,2 2,2 - -
Skatteskulder 1,6 1,6 - -
Leverantorsskulder 1268,7 1268,7 - -
Ovriga skulder 3871 48,0 339,1 -
Upplupna kostnader 98,7 98,7 - -
4805,9 4280,7 482,3 245,0
Koncernen
2023-12-31 Redovisat belopp Inom1ar Fran2artill 5ar Mer an 5 ar
Rantebarande skulder kreditinstitut 1373,4 700,4 673,0 -
Obligationslan 600,0 100,0 500,0 -
Ovriga rantebarande skulder - - - -
Lan till intresseféretag 20,0 20,0 - -
Skatteskulder 1,7 1,7 - -
Leverantorsskulder 5111 511,1 - -
Ovriga skulder 445,3 106,1 339,2 -
Upplupna kostnader 67,6 67,6 - -
3019,1 1506,9 1512,2 -
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FORTSATTNING NOT 44 KAPITALHANTERING OCH FINANSIELLA RISKER

Marknadsrisk
Risk relaterad till fastighetsinvesteringar

Investeringar i fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De hu-

vudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:

i) forandringar i den allmanna ekonomiska utvecklingen

ii) lokala marknadsférhallanden sdsom &verutbud eller minskad
efterfragan

i) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet

iii) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och

iv) férandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljpla-
ner, miljé och skatter

Férandringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncer-
nens tillgangar och darmed dven Koncernens resultat.

Ranterisk

Rénterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafl6-
den for ett finansiellt instrument varierar till fljd av férandringar

i marknadsréntorna. Koncernen &r exponerad for ranterisk i de lan-
och obligationslan som |6per med rérlig ranta. Vid en férandring i
ranteldget med +/- 1 procentenhet skulle koncernens réantekostna-
der férandras med ca. -/+ 22 MSEK.

NOT 45 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nyckelpersoner i
ledande stéllning i koncernen
Forséljning av varor/tjanster

Ink&p av varor/tjanster

Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen
Leverantorsskulder pa balansdagen

Transaktioner med intresseforetag och
joint ventures

Forséljning av varor/tjanster

Ink&p av varor/tjanster

Fakturerade kostnader

Fordran pa balansdagen

Skuld pa balansdagen
Leverantérsskulder pa balansdagen

SIBS néarstaende utgérs av styrelse och ledande befattningshavare.
Vidare har SIBS engagemang i intresseforetag och joint ventures.

Transaktioner mellan styrelse och ledande befattningshavare

samt koncernen omfattar personalkostnader och inkép av tjanster
fran foretag kontrollerade av ledande befattningshavare. For
I6nekostnader, se not 13. Inkdp av tjanster fran féretag (Industrium
AB) kontrollerade av ledande befattningshavare uppgar till 3,6
MSEK (3,0), och inkép av byggrelaterade tjanster (Skvalberget AB)
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Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som ska bidra till
tillvaxt inom koncernens karnverksamhet. Koncernens ambition
ar att generera stabila kassafléden fran sina investeringar. For att
uppna detta féljer koncernen utvecklingen pa marknaden for att
kunna bemota rantefluktuationer dver tid.

Valutarisk

Valutarisken ar risken att varden eller framtida kassafléden varierar
till foljd av férandringar i valutakurser.

Koncernen har exponering mot ett flertal utlandska valutor. | storre
affarer later koncernen sakra valuta till en del av det underliggande
kontraktsvardet. Koncernen féljer utvecklingen pa valutamark-
naderna och dvervager [6pande om eventuella avtal om derivat
skall ingas. Arets omrakningseffekter hanforliga till dotterbolag i
Malaysia redovisas i koncernens eget kapital.

Forandrade obligationsvillkor

26 februari 2025 erhdll SIBS AB undantag i obligationsvillkoren
fran mer &n tva tredjedelar av obligationsinvesterarna, da ytterli-
gare volym av foretagscertifikat och obligationer tillats i dotter-
bolaget SIBS Malaysia. Under april initierade SIBS det skriftliga
forfarandet relaterat till undantaget. Det ar knutet en avgift om 5
MSEK till férandringen i obligationsvillkoren.

2024 2023
63,6 76,4
10,0 18,7

2024 2023

374,0 994,7
785,0 396,3
102,0 59,4

2,0 20,2
246,3 59,0

uppgar till 60,0 MSEK (73,4). Leverantérsskulder i koncernen fér
byggrelaterade tjanster uppgar till 10,0 MSEK (18,7).

Koncernen redovisar i sin projektverksamhet intakter for entre-
prenadverksamhet. Av dessa intakter utgér 374,0 MSEK (994,7)
intakter mot joint ventures. Koncernen har vidare inlaning i joint
venture om 82,0 MSEK (57,9) samt skulder om 0,0 MSEK (20,2).

Vidare finns mindre forvaltningsintakter innefattande administrativa

goromal.
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FORTSATTNING NOT 45 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har koncernen avyttrat tva dotterbolag innehal-
lande en fastighet vardera till en gemensamt &gd joint venture.
Bolagen har avyttrats med ett underliggande fastighetsvarde om
288 MSEK.

| beslut relaterade till SIattd Férvaltning AB samt Slattd Sveaviken
Bostad AB deltar ej styrelseordférande Johan Karlsson pa grund av
jav. | beslut relaterade till Landia AB deltar ej styrelseledamot Jonas
Ramstedt pa grund av jav.

Koncernen erhaller kostnader fran intressebolagen MOKO AB och
Frontlog AB. For MOKO uppgar dessa kostnader till 110 MSEK
(119,6) och fér Frontlog 675 MSEK (276,7). Koncernen har en
nettofordran om 5 MSEK (1,5) pa MOKO och 13 MSEK (0,0) pa
Frontlog.

Samtliga narstaendetransaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

NOT 46 VASENLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS UTGANG

M Vid en extra bolagstdmma den 22 januari 2025 utsags Johan
Karlsson till styrelseordférande i SIBS AB och eftertradde
darmed Michael Wolf. Samtidigt beslutade stdmman att
omvalja Erik Thomaeus, Jonas Ramstedt och Par Thomaeus som
styrelseledamoter.

A SIBS genomférde under februari 2025 en transaktion dar Svea-
viken Bostad salde sitt majoritetsédgande i utvecklingsprojektet
i Nykvarn till SIatté och Sveavikens joint venture. Det var sista
helagda fastigheten i egen férvaltning. Transaktionen minskade
den konsolidera nettolaneskulden med ca 500 MSEK.

Al SIBS garanterades i februari 2025 ett kapitaltillskott om 150
MSEK av befintliga aktiedgare. | samband med detta erholl bo-
laget undantag i obligationsvillkoren fran mer an tva tredjedelar
av obligationsinvesterarna, bland annat kopplat till finansiering
av dotterbolaget SIBS Malaysia. Under april slutférdes det
skriftliga forfarandet relaterat till undantaget.

Al SIBS styrelse har sokt ett bemyndigande fran arsstamman 2025
om en nyemission om 500 MSEK, varav drygt 300 MSEK har
garanterats av befintliga och nya aktiedgare. Dartill har man
erhallit ytterligare lattnader i obligationsvillkoren, vilket har ac-
cepterats av en kommitté som foretrader mer an tva tredjedelar
av kapitalet i obligationen.

M I maj 2025 signerade SIBS ett leveransavtal med ambitionen
att leverera upp till 2 000 bostader per ar med en av de storsta
fastighetsagarna och fastighetsutvecklarna i Asien- och Stilla-
havsregionen.

—_
=
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Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants fér utfardande av styrelsen den 12 maj 2025.

Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa arsstamman den 2 juni 2025.

STOCKHOLM DEN 12 MAJ 2025

Erik Thomaeus Johan Karlsson
Verkstallande direktor Ordférande

Jonas Ramstedt Par Thomaeus

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAR REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS DEN 12 MA] 2025
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SIBS AB (publ), org.nr 559050-3073
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for SIBS AB (publ) fér ar 2024. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 70-119 i detta dokument.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resul-
tat och kassafléde for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget samt resultatrédkningen och
rapporten 6ver finansiell stéllning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och dvertygelse, inga férbjudna tjgnster som avses i revisorsférord-
ningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller dess
kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och an-
damalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Vi vill fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i not 7 “viktiga
uppskattningar och bedémningar” samt not 9 “nettoomsattning” i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Dar framgar att koncernen per den 31 december 2024 redovisar
fordringar pa bestallare pa raden “upparbetade ej fakturerade
intakter” med ett belopp uppgaende till 1 547 MSEK. Posten av-
ser redovisade intakter fran upparbetade kostnader som per den
31 december 2024 inte har fakturerats bestallaren. Av den totala
posten utgdrs 790 MSEK av fordringar avseende krav pa ersattning
for vasentliga forandringar av ursprungliga forutsattningar for pro-
jektens genomférande. Det framgar att posten ar férenad med att
ledningen maste goéra vasentliga uppskattningar och bedémning-
ar. Styrelsen och ledningen har bedémt att bolaget har avtalsenlig
ratt till ersattning.
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Var revisionsansats
Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vasentlighetsniva och
beddma risken for vasentliga felaktigheter i de finansiella rappor-
terna. Vi beaktade sarskilt de omraden dar verkstéllande direkto-
ren och styrelsen gjort subjektiva beddmningar, till exempel viktiga
redovisningsmassiga uppskattningar som har gjorts med utgangs-
punkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka
till sin natur &r osékra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat
risken for att styrelsen och verkstallande direktéren asidosatter den
interna kontrollen, och bland annat évervagt om det finns belagg
for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for vasentliga
felaktigheter till foljd av oegentligheter.

Vianpassade var revision for att utféra en andamalsenlig gransk-
ning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rapporterna som
helhet, med hansyn tagen till koncernens struktur, redovisnings-
processer och kontroller samt den bransch i vilken koncernen
verkar.

Vésentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedém-
ning av vasentlighet. En revision utformas for att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller
nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till foljd

av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vasentliga om
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella
rapporterna.

Baserat pa professionellt omdéme faststallde vi vissa kvantitativa
vasentlighetstal, daribland for den finansiella rapportering som
helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa évervaganden faststall-
de vi revisionens inriktning och omfattning och vara gransknings-
atgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma ef-
fekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella
rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som
enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for
den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen
for revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata
uttalanden om dessa omraden.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Vérdering av foérvaltningsfastigheter och andelar i intres-
seforetag och joint venture

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernen till bedémda mark-
nadsvarden vilket under pagaende uppférande inkluderar bedém-
ning av kvarvarande produktionsutgifter. Marknadsvardering gors
arligen av externa varderingsinstitut, se not 19. De efterféljande
vardeférandringar som uppkommer hanteras enligt IAS 40 och
redovisas enligt standarden 6ver resultatrédkningen och har darfér
betydande paverkan pa saval redovisat resultat som pa finansiell
stallning. Orealiserade och realiserade vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter uppgar under aret till -192,8 MSEK och bokfért
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varde pa dessa tillgangar uppgar till 1 577,1 MSEK vid utgangen av
rakenskapsaret. Vardering av férvaltningsfastigheter har aven stor
betydelse fér redovisat varde av resultat fran intresseféretag och
joint ventures och bokfért varde pa dessa tillgangar. Fér 2024 re-
dovisas resultat fran intresseféretag och joint ventures med -254,5
MSEK (varav 31,1 MSEK avser vardeférandring fastigheter) och

det bokforda tillgangsvardet pa dessa uppgar till 137,6 MSEK vid
utgangen av rakenskapsaret. For information om férvaltningsfastig-
heter och intresseféretag/joint ventures och de bedémningar som
foretagsledningen tilldampat, se not 5 Vasentliga Redovisnings-
principer samt not 19 Férvaltningsfastigheter och not 27 Andelari
intressefdretag och joint ventures.

Hur var revision beaktade det sirskilt betydelsefulla omradet

Var revision har bland annat omfattat, men inte begransats till fél-
jande:

e Stickprovskontroll av den matematiska riktigheten i varde-
ringsmodellen samt utvardering av att de metoder som till-
lampats bygger pa vedertagna varderingsprinciper. Vi hari
revisionen tagit hjalp av vara interna varderingspecialister.

e Stickprovskontroll och utvardering av rimligheten i indata i
modellen sasom avkastningskrav, driftnetto, vakansnivaer och
prognostiserat utfall utifran historiska data.

e Utvarderat och beddmt kompetens och oberoende hos exter-
na varderingsinstitut.

e Kontroll av genomférda kanslighetsanalyser.

e Utvarderat de uppskattningar och bedémningar som gjorts av
foretagsledningen vad galler kvarstaende produktionsutgifter.

*  Granskat de tillaggsupplysningar som lamnats i de finansiella
rapporterna.

Redovisning av intéikter och resultat i entreprenadprojekt

2024 ars totala intakter i SIBS koncernens projektverksamhet
uppgar till cirka 5 821,6 (2 631,6) MSEK. | allt vasentligt harror
intakterna fran entreprenadprojekt och redovisas med tillampning
av successiv vinstavrakning. Det innebar att redovisade intakter
och kostnader i entreprenadprojekt baseras pa antaganden och
beddmningar om framtida utfall vilka ar dokumenterade i varje
projekts slutkostnadsbedémning. Prognoserna innehaller be-
démningar av totala kostnader for den egna fabriken, arbetskraft,
material, underentreprendrer och garantiataganden. Slutkost-
nadsbeddmningarna kan fran tid till annan kréva uppdaterade be-
démningar. Av totala intakter redovisas fordringar om 790 MSEK
avseende ersattningskrav pa kund for vasentliga stérningar och
andra férandringar med paverkan pa projektens genomférande
jamfért med ursprungliga férhallanden vid avtalens ingang. SIBS
har kontraktuell ratt till ersattning for fordyringar i projekten som
ligger utanfor SIBS kontroll. Det ar styrelsens och ledningen basta
bed®dmning att redovisat belopp ar det som kommer att inflyta. (se
not 7 och not 9) Inslagen av antaganden och bedémningar inne-
bér att slutliga resultat kan komma att avvika fran nu redovisade.
Givet det stora inslaget av uppskattningar och bedémningar utgor
detta ett for revisionen sarskilt betydelsefullt omrade. Se avsnitten
"Projektintakter”, “Viktiga uppskattningar och bedémningar not 4
och not 7”, not 36 Ovriga avsattningar.

SIBS Arsredovisning 2024

Var revision har bland annat omfattat, men inte begrénsats till fol-

jande:

e Viharutvarderat processer och rutiner for projektens genom-
forande och avslut.

e Vihar utfért analytisk granskning och stickprovsvis detaljtestat
redovisade intakter och marginaler och utvarderat ledningens
rutiner for uppféljning av projektens finansiella resultat och
aven diskuterat de senare med ledningen.

e P3stickprovsbasis har vi granskat intdkter och de redovisade
projektkostnader som ligger till grund for bestdmmande av
upparbetningsgrad.

*  Viharaven testat den matematiska riktigheten i berakningen
av den successiva vinstavrakningen.

*  Viharmed SIBS diskuterat de principer, metoder och anta-
ganden pa vilka bedémningar baseras, innefattande aven de
som ligger till grund for garantiavsattningar for redan avsluta-
de projekt.

e Vihar med ledningen gattigenom de férhallanden och un-
derlag som underbygger den redovisade fordran om 790
MSEK avseende krav pa ersattning for fordyringar i projekt
utanfér SIBS kontroll. Beloppet ar vasentligt i forhallande till
arets resultat i vrigt och ar vid tidpunkten for var granskning
annu inte fakturerad. Av det skalet upplyser vi om att posten
ar forknippad med osakerhet som en sarskilt betydelsefull
upplysning.

*  Viharbeddmt om SIBS:s antaganden och uppskattningar lig-
ger inom ett rimligt intervall.

e Vihar granskat de tillaggsupplysningar som lamnats i de finan-
siella rapporterna.

Annan information én arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-69.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att lIasa den information som identifie-
ras ovan och dévervaga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt in-
hamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av
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EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkté-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bo-
laget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredo-
visningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektio-
nens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
toérens forvaltning for SIBS AB (publ) fér ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och an-
damalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

122'

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféring-
en, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhet-
er i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstam-
melse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligh

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

*  panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvalt-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisors-
inspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm, utsags
till SIBS AB (publ)s revisor av bolagsstamman den 14 juni 2024 och
har varit bolagets revisor sedan 2016.

Stockholm den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

SIBS Arsredovisning 2024

Definitioner och ordlista

Driftoverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal for att mata forvaltningens Idnsamhet fére det att centrala
kostnader, finansiella intakter och kostnader samt orealiserade var-
deférandringar beaktats.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for central administration i
forhallande till rantenetto. Rantetackningsgrad anvands for att
belysa kansligheten i resultatrakningen vid ranteférandringar och
centrala kostnader.

Belaningsgrad
Koncernens férvaltningsfastigheter i relation till fastighetslanen.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansomslutning
justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som nyckeltal for att
belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende. Boarean ar den sammanlagda yta
som uppges i hyreskontrakt och ger hyresintakter.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean anvands
i manga sammanhang, exempelvis vid planbestammelser, fastig-
hetsvarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov
Ett bygglov ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller

andra anvandningen av en byggnad eller en anlaggning. Syftet
med detta tillstand ar att sakerstalla att projektet ska félja lokala
regler fér markanvandning och byggande. | projektsammanstall-
ning avser bygglov, ett bygglov som vunnit laga kraft.

Byggratt

Beddmd moéjlighet att bebygga fastighet. For att forfoga éver en
byggratt kravs antingen dgande av marken eller nagon form av av-
tal eller bverenskommelse, sasom kdépeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invantar planbesked
Planprocessen fér detaljplaner regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Det ar kommunen som beslutar om att pabérja planarbete. En
planprocess kan inledas med ett planbesked om nar planarbete
kan pabérjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till att
pabodrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer for den fort-
satta planeringen. | samband med att planarbetet inleds bedémer

kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt plan-
program presenteras i ett programsamrad innan det gar vidare for
godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighetsaga-
ren/exploatéren som dérefter skickas ut p& samrad. Ett samrad pa-
gar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet upprattar kommunen
en samradsredogorelse dar alla synpunkter som har kommit in un-
der samradet sammanstalls och beméts. Ett omarbetat planférslag
kommuniceras en andra gang genom att stallas ut pa granskning.
Granskningstiden ar minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstaller och beméter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande. Efter
granskningen far endast mindre justeringar av planférslaget goéras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen
overklagas.

Tiden for dverklagande ar tre veckor fran dess att kommunen tillkan-
nagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller dverklagas,
eller om 6verklaganden avslas i de hogre instanserna, vinner de-
taljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen ar den gallande
regleringen av markanvandning och byggande inom omradet.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, forkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk

planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun eller
motsvarande skall bebyggas och far anvandas. | projektsamman-
stallning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade moduldra design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialiserar
byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och

betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden ar
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket moéjliggor bygg-

nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar som
andra industriella producenter av bostader ofta har.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade system for
design, och industriellt byggande, som omvandlar genererade
ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision. Var tekniska
plattform har en skalbar funktionalitet som gor att slutprodukten
enkelt kan anpassas efter olika forutsattningar. Pa sa satt kan vi
franga traditionella arbetssatt inom fastighetsutveckling, dar varje
byggprojekt har sin egen process. Darigenom blir produktionen
av trivsamma och prisvarda hem smartare, mer flexibel och mer
kostnadseffektiv. Det skalbara byggsystemet — karnan i Construc-
tionTech — ar dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet
on-site ar strukturerat och styrs av digitala systemstdd kan vi snabbt
och med hog fardigstallandegrad producera bostader av varieran-
de storlek.



Kontaktinformation

Erik Thomaeus
CEO, SIBS AB
et@sibs.se

+46 70-755 78 98

Kommande finansiell rapport
Delarsrapport januari-mars publiceras den 29 maj 2025.

Denna information ar sadan insiderinformation som SIBS AB (publ) ar skyldigt

att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoner for
offentliggérande klockan 07.30 CET den 12 maj 2025.
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